Referat af bestyrelsesmgde i E/F Promenaden den 28. november 2022.

Deltagere: Tove (Steevnen), Erik (Broen), Rasmus (Sejlet), Torben (Soldeekket).

Afbud fra: Henrik (Mesanen). Henrik havde fremsendt bemaerkninger til dagsordenen inden mgdet.
Mgdet holdt hos: Rasmus.

Referent: Erik.

Dagsorden:

1. Perioderegnskab for perioden 01.01.2022 — 30.09.2022

2. Opfglgning pa punkter fra bestyrelsesmgdet den 2. august 2022
2.1. Vedteegtsaendringer

2.2. Vandindtraengning i P-kaelderen

2.3. Rensning og reparation af beton pa rampen til P-keelderen
2.4. Geleender pa udvendige trapper

2.5. Ladestandere oppe pa terreen

2.6. Henvendelse fra vinduespudser og BMS vedrgrende betondaek
2.7. Pakersel af pullerter og P-skilt ved Mesanen

3. Nye punkter til dette mgde

3.1. Problemer med vores hjemmeside

3.2. Udskiftning af halogenlyskilder til LED-lyskilder pa gadelamper
3.3. Arligt eftersyn af faldsikring pa bygningernes tag

3.4. Forsikring af P-kaelder og arealer oppe pa terreen

3.5. Farlig kant mellem fortov og havegang ved Soldeekket

4. Eventuelt

5. Mgdekalender

1. Perioderegnskab for perioden 01.01.2022 — 30.09.2022

Forud for bestyrelsesmgdet var perioderegnskabet udsendt til bestyrelsens medlemmer. Pa mgdet
blev regnskabet gennemgaet. Udgifterne til vinterbekeempelse (saltning og snerydning) er ca. kr.
16.000 mindre end budgetteret. Udgifterne til vedligeholdelse er derimod ca. kr. 7.000 stgrre end
budgetteret bl.a. pa grund af etablering af hgjbede mellem Steevnen og Finlandgade. Alle gvrige
poster i regnskabet fglger stort set budgettet bortset fra, at der i perioden ikke har veeret udgifter til
advokatbistand. Egenkapitalen pr. 30. september 2022 er kr. 396.317.

2. Opfelgning pa punkter fra bestyrelsesmadet den 2. august 2022

2.1. Vedteegtseendringer

Med henblik p& en fornyet anmodning om tinglysning af vores vedteegter er det tidligere materiale



blevet tilrettet/suppleret og sendt til vores advokat. Advokaten er nu i feerd med igen at fa
Skifteretten til at genabne Odense Havneudvikling A/S for at fa fiernet deres pataleret i vores
vedteegter, sa Tinglysningsretten igen kan anmodes om tinglysning af vedtsegterne. Bestyrelsens
medlemmer har alle underskrevet den nye anmodning digitalt pa www.tinglysning.dk. Erik felger op

pa sagen.

2.2. Vandindtreengning i P-kaelderen
Intet reelt nyt i sagen. Punktet blev ogsa behandlet pa feellesmgdet for Promenadebyens
bestyrelser den 24. november 2022. (Se punkt 7 i feellesmgdets referat). Problemet tages med

sammen med “forsikringsproblemet”. (Se punkt 3.4. nedenfor).

2.3. Rensning og reparation af beton pa rampen til P-keelderen
Afregning for det sidste reparationsarbejde er nu endelig aftalt med Protectos A/S, og betaling er

sket. Punktet er hermed afsluttet.

2.4. Geleender pa udvendige trapper

| dagene umiddelbart efter bestyrelsesmadet (den 29. og 30. november 2022) har Hauge Stal A/S
etableret geleender pa alle de udvendige trapper i Promenadebyen (ned mod havnepromenaden
og ned mod Finlandgade). Udgiften til etableringen (materialer og montage) er pa kr.77.045 (inkl.
moms). Hauge Stal A/S har desuden rettet nogle buler i det eksisterende raekvaerk ved siden af
trappen ned til P-keelderen mellem Broen og Sejlet samt fastgjort det delvist lgse raekvaerk oven
over den samme trappe. Dette reparationsarbejde betales efter regning. Punktet er hermed

afsluttet.

2.5. Ladestandere oppe pa terraen

Den 8. september 2022 blev der holdt orienteringsmade i Restaurant Nordatlanten. P4 madet blev
der orienteret om forslag til etablering af elladestandere ved nogle af de nummererede P-pladser
oppe pa terraen. Strgmmen tages fra eksisterende transformerstation i Promenadebyen. Udgiften
til etablering af ladestandere vil afhaenge af valg af ladestandertype og P-pladsens placering og vil
veere pa kr. 70.000-80.000 pr. ladestander. Projektet er sat pa "pause” for ikke at komme "pa

tveers” af et kommende samlet forslag fra den af P-lauget nedsatte arbejdsgruppe.

2.6. Henvendelse fra vinduespudser og BMS vedrgrende betondaek

Ingenigr, certificeret statiker, Sgren Hansen fra firmaet VITA ingenigrer har undersggt revnen i
betondaekket over nedkgarslen til P-keelderen (den revne, som BMS mente, var kritisk for deekkets
beereevne). Sgren Hansen har et indgaende kendskab til vores betonkonstruktioner, idet han i sin
tid var ansat hos Rambgll, der var radgivende ingenigrer pa byggeriet. Saren Hansen har i et

skriftligt notat konkluderet, at revnen er helt uden betydning for deekkets baereevne. Der er saledes


http://www.tinglysning.dk/

ingen grund til at 2endre den tilladelige maksimale totalvaegt pa 20 tons, som er anfart pa

skiltningen pa deekket. Punktet er hermed afsluttet.

2.7. Pakarsel af pullerter og P-skilt ved Mesanen
Bilistens forsikringsselskab (Leererstandens Brandforsikring) har langt om laenge givet tilsagn om
deekning af skaden. Skaden udbedres inden for de neermeste uger. Henrik fglger op pa sagen.

3. Nye punkter til dette mgde

3.1. Problemer med vores hjemmeside

Den 31. oktober 2022 fik vi besked fra vores "hjemmesidevaert” One.Com om, at softwaren pa
deres server ville blive opgraderet til en ny version, der ikke supporterer vores hjemmesides
skabelon. Opgraderingen fandt sted den 28. november 2022, men med hjeelp fra en beboer i
Promenadebyen lykkedes det at fa indholdet i vores tidligere hiemmeside lagt over i en ny og mere
tidssvarende skabelon inden denne dato. Erik sgrger for en passende paskgnnelse (i naturalier) til

beboeren, der gnsker at veere anonym. Punktet er hermed afsluttet.

3.2. Udskiftning af halogenlyskilder til LED-lyskilder pa gadelamper

Erik orienterede bestyrelsen om, at Kemp & Lauritzen A/S er blevet bedt om et tilbud pa
udskiftning af de nuvaerende halogenlyskilder til LED-lyskilder pa gadelamperne langs
Promenadebyen. LED-lyskilder har et mindre streamforbrug og en laengere levetid end
halogenlyskilderne. Erik fglger op pa sagen.

3.3. Arligt eftersyn af faldsikring pa bygningernes tag

Pa feellesmgdet for Promenadebyens bestyrelser den 24. november 2022 blev det besluttet at
indhente et tilbud pa arligt eftersyn af faldsikring p4 Promenadebyens bygninger for at opna en
rabat i forhold til, at hver enkel bygning indhenter tiloud. P4 mgdet blev det aftalt, at bestyrelsen i
ejerforeningen skulle veere tovholder pa opgaven. (Se punkt 6 i feellesmgdets referat).
Efterfelgende har Sgren Habekost (A/F Steevnens bestyrelsesformand) pataget sig opgaven.

Punktet er hermed afsluttet for ejerforeningens vedkommende.

3.4. Forsikring af P-keelder og arealer oppe paterraen

Pa feellesmgdet for Promenadebyens bestyrelser den 24. november 2022 blev det besluttet at
nedsaette en arbejdsgruppe, som skal undersgge forholdene vedrgrende forsikring af P-keelderen
og arealerne oppe pa terraen (se punkt 8 i feellesmadets referat) samt de juridiske aspekter
vedrgrende vandindtreengning i P-keelderen (se punkt 2.2 ovenfor). Arbejdsgruppen, der refererer

til ejerforeningens bestyrelse, skal kontakte ejerforeningens advokat for at fa fornoldene belyst.



Arbejdsgruppen bestar af Kjeld Overgaard (Sejlet), Jarn Kildegaard (Broen) og Erik Nielsen

(Broen).

3.5. Farlig kant mellem fortov og havegang ved Soldaekket
Punktet blev udskudt til naeste bestyrelsesmgde.

4. Eventuelt

Torben papegede, at bagehaekken ved Soldaekket visse steder er i en darlig forfatning. Erik
meddelte, at Torbens Erhvervsservice og han havde aftalt at vente til foraret med at treeffe en
endelig beslutning om genplantning eller anden form for afgreensning. Vi vil godt se, om bggene,

der blev plantet pa tilsvarende sted ved Sejlet, kan overleve vinteren.

5. Mgdekalender
Bestyrelsesmgde:
e Mandag den 6. februar 2023 kl. 19.00 hos Torben.
Generalforsamlinger:
e Torsdag den 20. april 2023.
e Forslag, der gnskes behandlet pa en generalforsamling, skal indsendes til den respektive
bestyrelse og/eller LEA Ejendomspartner A/S senest den 1. marts 2023.



