Referat af bestyrelsesmgde i A/F Broen den 13. februar 2018.

Deltagere: Jens Bo, Kresten og Erik.
Mgdet holdt hos: Kresten.
Referent: Erik.

Dagsorden:

1. Arsregnskab for 2017

2. Budget for 2018

3. Generalforsamling den 25. april 2018

4. Opfelgning pa punkter fra bestyrelsesmgdet den 12. december 2017
4.1. Etablering af dgr mellem keeldertrappe og hovedtrappe
4.2. Vand- og varmeregnskaber

4.3. Brandspjeeld i affaldsrum

4.4. Udskiftning af bremsespoler i elevator i nr. 8

4.5. Cykelstativer

4.6. Serviceaftale vedrgrende skraldesug

4.7. Reparation af altandgr

5. Nye punkter til dette mgde

5.1. Vandskade i nr. 6, 5. tv.

5.2. Vandskade i nr. 6, 6. tv.

5.3. Papir- og papcontainerne i P-keelderen

6. Eventuelt

7. Mgdekalender

1. Arsregnskab for 2017

Udkast til arsregnskab for 2017 var forud for madet rundsendt til bestyrelsesmedlemmerne.
Udkastet blev gennemgéet pa mgdet. Bestyrelsen havde en del spgrgsmal, bemaerkninger
og aendringsforslag til udkastet. Erik kontakter LEA Ejendomspartner A/S med henblik pa

afklaring og rettelser.

2. Budget for 2018

Udkast til budget for 2018 var forud for mgdet rundsendt til bestyrelsesmedlemmerne.
Udkastet blev gennemgaet pa madet. Bestyrelsen havde en del bemeerkninger og
aendringsforslag til udkastet. Bestyrelsen besluttede desuden, at den pa generalforsamlingen

den 25. april 2018 vil stille forslag om, at rummene foran elevatorerne i keelderetagen



renoveres. Forslaget vil omfatte rensning og overfladebehandling af gulve, spartling og
overfladebehandling af vaegge, etablering af nedsaenkede lofter samt etablering af chipleeser
pa elevatorerne i keelderetagen. Bestyrelsen vil derfor pa generalforsamlingen foresla, at der
i budgettet tages penge (kr. 180.000) fra henlaeggelserne (vedligeholdelsesfonden) til denne
renovering. Erik kontakter LEA Ejendomspartner A/S med henblik pa en endelig tilretning af
budgettet. Pa bestyrelsesmgdet den 12. december 2017 besluttede bestyrelsen, at de
manedlige medlemsbidrag til A/F Broen reduceres med 10% fra 1. januar 2018 — forslaget

om renovering andrer ikke pa beslutningen om denne reduktion.

3. Generalforsamling den 25. april 2018

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling i A/F Broen den 25. april 2018 blev
gennemgaet. | henhold til de eendrede vedtaegter er det den siddende bestyrelse, der
beslutter, hvor mange medlemmer, der skal sidde i bestyrelsen efter generalforsamlingen.
Bestyrelsen besluttede at lade antallet pa 3 forblive usendret. Erik tager kontakt til mulig

dirigent- og referentperson og aftaler klokkesleet med de @vrige A/F’er, P-laug og E/F.

4. Opfelgning pa punkter fra bestyrelsesmgdet den 12. december 2017

4.1. Etablering af dar mellem keeldertrappe og hovedtrappe

En dar/dbning i veeggen mellem kaeldertrappe og hovedtrappe vil kunne ggre det muligt at
komme fra den ene trappe til den anden uden at skulle ud af bygningen. Odense Kommunes
tekniske forvaltning har i et endeligt svar meddelt, at vaeggen ikke ma fiernes helt, men at der
skal veere en dgr, s en eventuel rggudvikling begraenses mest muligt. Pa baggrund af dette
svar og de overvejelser, som bestyrelsen i arbejdet med denne sag i gvrigt har gjort sig om
konstruktionsmeessige, brandtekniske, sikkerhedsmaessige og gkonomiske forhold, samt
udmeldinger fra flere beboere sa besluttede bestyrelsen at skrinleegge dette projekt. Punktet

er hermed afsluttet.

4.2. Vand- og varmeregnskaber

Erik har tidligere (den 5. juli 2017) holdt mgde med en regnskabsmedarbejder og seaelgeren
fra Techem (leverandgren af de nye malere). Pa madet blev retningslinjerne/procedurerne
for den fremtidige udarbejdelse af vand- og varmeregnskaber for Broen gennemgaet. |
forbindelse med fjernafleesningen af malerne omkring arsskiftet 2017/2018 og pabegyndelse
af arbejdet med at lave arsopggrelser har det vist sig, at den aftalte procedure ikke helt kan
falges. Techem har derfor foresldet en mindre sendring i proceduren. P& bestyrelsesmadet
diskuterede vi Techems forslag og besluttede at falge dette. Som kompensation for, at vores

oprindelige @nsker til procedure ikke helt kan opfyldes, har Erik efter bestyrelsesmgdet aftalt



med Techem, at vi far en mindre rabat i det arlige honorar til Techem. Den tidligere aftale
om, at bestyrelsen i A/F Broen far arsopgarelserne for 2017 til gennemsyn, inden de
udsendes til Broens beboere, geelder stadig.

4.3. Brandspjeeld i affaldsrum

Som falge af affaldssugenes ombygning besluttede bestyrelsen pa bestyrelsesmgdet i maj
2017 at fa tilbud fra GK Danmark A/S pa arlig kontrol/test af brandspjeeldene i Broens
affaldsrum. A/F Broen har i forvejen servicekontrakt med GK Danmark A/S vedrgrende
udsugningsanleeggene pa Broens tag. Den 15. december 2017 blev brandspjaeldene efterset
af GK Danmark A/S, og den 11. januar 2018 blev den eksisterende serviceaftale vedrgrende
udsugningsanleeggene pa Broens tag udvidet til ogsa at omfatte brandspjeeldene i Broens

affaldsrum. Punktet er hermed afsluttet.

4.4. Udskiftning af bremsespoler i elevatorinr. 8

| forbindelse med et driftsstop i marts 2017 pa elevatoren i nr. 8 blev det konstateret, at
bremsespolerne snart skal udskiftes for ikke at fa for mange driftsstop pa elevatoren. Et
tilbud fra KONE viser, at en udskiftning af bremsespoler koster kr. 21.360 (ekskl. moms).
Bestyrelsen besluttede pa bestyrelsesmgdet den 30. marts 2017 at vente med udskiftning, til
vi har et bedre overblik over hyppigheden af driftsstop. Vi har ikke efterfalgende haft
driftsstop pa elevatoren pa grund af bremsespolerne. Der er ikke nogen sikkerhedsmaessig
fare forbundet med udseettelse af udskiftningen. Punktet er hermed afsluttet — men tages

naturligvis op, hvis/nar der igen opstar problemer med bremsespolerne.

4.5. Cykelstativer

Pa den sidste generalforsamling blev det besluttet at nedsaette en arbejdsgruppe, der skal
undersgge behovet og mulighederne for nye cykelstativer i cykelrummet. | lgbet af efteraret
2017 blev arbejdsgruppen sammensat af fem personer: den oprindelige forslagsstiller Henrik
Laegteskov-Carlsen, Birgit Mehl, der har staet for de tidligere cykeloprydninger, og de tre
bestyrelsesmedlemmer Jens Bo, Kresten og Erik. Arbejdsgruppen har den 10. september
2017 modtaget supplerende materiale fra Henrik Laegteskov-Carlsen, og Erik har den 5.
december 2017 haft besgg af en seelger fra Hitsa A/S og fra denne modtaget et skriftligt
tilbud pa to alternative lgsninger. Jens Bo, Kresten og Erik har pa bestyrelsesmadet den 12.
december 2017 set pa de aktuelle forhold i Broens cykelrum samt diskuteret fordele og
ulemper ved de forskellige forslag. Henrik, Birgit og Erik har den 22. januar 2018 ligeledes
set pa de aktuelle forhold (og besagt Staevnens cykelrum) samt diskuteret fordele og
ulemper. Under det sidste mgde foreslog Henrik en Igsning, hvor cykelstativerne fjernes helt

fra langsiden i cykelrummet (p& samme made som det er gjort i Staevnens cykelrum), og



hvor de nuvaerende cykelstativer bibeholdes pa de to korte sider. Birgit har desuden
papeget, at problemstillingen haenger ngje sammen med jeevnlige cykeloprydninger.
Arbejdsgruppen har derfor besluttet, at problemstillingen skal vendes pa den kommende
generalforsamling den 25. april 2018, inden endelig beslutning treeffes.

4.6. Serviceaftale vedrgrende skraldesug

Bestyrelsen har den 10. oktober 2017 modtaget et tilbud fra Dansk Skraldesug ApS pa
service af vores affaldsskakte og indkastlager. Odense Renovation A/S har tidligere givet
udtryk for, at de vil tilbyde en serviceaftale vedrgrende anleeg i keelderen, affaldsskakte og
indkastlager. Odense Renovation A/S har ligeledes givet udtryk for, at dette tilbud
fremsendes, inden den finske leverandars garantiperiode pa det nye anleeg udlgber.
Bestyrelsen besluttede derfor pa bestyrelsesmgdet den 17. oktober 2017 at vente med at
tage endelig stilling, til vi har modtaget tilbud fra Odense Renovation A/S. Den 13. februar

2018 har Odense Renovation A/S oplyst, at de forventer et tilbud klar inden laenge.

4.7. Reparation af altandgr

Fra Azets Ejendomsadministration ApS, der administrerer lejligheder for Promenadebyen 1
ApS, har bestyrelsen den 5. december 2017 modtaget en henvendelse vedrgrende en
skadet altandgr i en af de lejligheder, de administrerer (nr. 6, 7. tv.). Erik besigtigede
altandgren den 12. december 2017. Henvendelsen blev behandlet p& bestyrelsesmadet
samme dag, og Jens Bo meddelte Azets Ejendomsadministration ApS i mail den 22.
december 2017, at da skaden ikke var anmeldt i forbindelse med 5-ars-gennemgangen, er
muligheden for at fa bygherren til at reparere dgren forpasset, og at vi derfor ikke kan gare
yderligere i sagen. @nsker ejeren at reparere dgren, bliver det derfor for egen regning.

Punktet er hermed afsluttet.

5. Nye punkter til dette mgde

5.1. Vandskade i nr. 6, 5. tv.

Fra Azets Ejendomsadministration ApS, der administrerer lejligheder for Promenadebyen 1
ApS, har bestyrelsen den 21. december 2017 modtaget en henvendelse vedrgrende en
vandskade i en af de lejligheder, de administrerer (nr. 6, 5. tv.). Det aftales samme dag, at
den handveerker, der allerede har besigtiget skaden for Azets Ejendomsadministration ApS,
forsgger at udbedre skaden pa A/F Broens regning (en lgs zinkplade). Den 18. januar 2018
og den 23. januar 2018 henvender Azets Ejendomsadministration ApS sig igen og meddeler,
at der synes at veere yderligere problemer. Den 13. februar 2018 besigtiger handveerkere fra

Allan Led Hansen samt Kresten og Erik skaden i nr. 6, 5. tv. sdvel som en tilsvarende skade i



nr. 6, 6. tv. (se punkt 5.2. nedenfor). Der er samme dag adgang til lejligheden ovenover (nr.
6, 7. tv.) samt tagterrassen med henblik pa at finde arsagen til vandskaderne. Nogle mulige
arsager blev fundet. Det blev aftalt med handvaerkerne, at de efterfglgende far lavet de
ngdvendige reparationer.

5.2. Vandskade i nr. 6, 6. tv.

Fra Azets Ejendomsadministration ApS, der administrerer lejligheder for Promenadebyen 1
ApS, har bestyrelsen den 8. januar 2018 modtaget en henvendelse vedrgrende en
vandskade i en af de lejligheder, de administrerer (nr. 6, 6. tv.). Skaden inspiceres af Kresten
og Erik den 9. januar 2018. Denne vandskade behandles sammen med skaden i nr. 6, 5. tv.

(se punkt 5.1. ovenfor).

5.3. Papir- og papcontainerne i P-kaelderen

Forud for mgdet havde Kresten skriftligt (den 30. januar 2018 og den 3. februar 2018)
redegjort for problemer vedrgrende affaldshandtering i P-keelderen og i havneomradet
generelt. Bestyrelsen diskuterede problemstillingerne. Punktet tages med pa dagsordenen
for bestyrelsernes feellesmgde den 19. marts 2018.

6. Eventuelt

Intet under dette punk.

7. Mgdekalender

Bestyrelsesmgder:

- Mandag den 16. april 2018 kl. 17.00 hos Erik

- Tirsdag den 15. maj 2018 kl. 17.00 hos Jens Bo

- Mandag den 13. august 2018 kl. 17.00 hos Kresten

Feellesmgde for alle bestyrelser i Promenadebyen:

- Mandag den 19. marts 2018 kl. 19.00

Generalforsamlinger:

- Onsdag den 25. april 2018 i Restaurant Neesbyhoved Skov

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, indsendes senest torsdag den 1.

marts 2018 til den eller de respektive bestyrelser.



