Referat af bestyrelsesmgde i A/F Broen den 21. februar 2017.
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1. Arsregnskab for 2016

Arsregnskabet for 2016 blev gennemgéet. Resultatet af arets primaere drift (efter
henseettelse pa kr. 250.000 til vedligeholdelse) er et underskud pa kr. 22.763, hvor der var
budgetteret med et underskud pa kr. 88.450. Den vaesentligste arsag til forskellen mellem
det realiserede resultat og det budgetterede resultat skyldes mindre vedligeholdelsesudgifter.
Under posten hensaettelser er der brugt kr. 84.703 til facadebehandling. Egenkapitalen pr.
31.12.2016 (inkl. hensaettelser) er kr. 534.169.



2. Budget for 2017

Udkastet til budget for 2017 blev gennemgaet. | forhold til udkastet blev belgbene til
renovation, viceveert, elevator og vedligeholdelse justeret, og der blev yderligere afsat belgb
til betaling af energimaerke og arligt honorar til Techem for udarbejdelse af vand- og
varmeregnskaber. | udkastet til budgettet var administrationshonoraret til Lea allerede
reduceret. Der regnes i 2017 ikke med henseaettelser til vedligeholdelse. Det manedlige
medlemsbidrag i 2017 foreslas ueendret i forhold til medlemsbidraget i 2016 dog saledes, at
der ikke skal betales medlemsbidrag i den maned, hvor der skal betales for udskiftning af

vand- og varmemalere, samt i "julemaneden” december.

3. Opfelgning pa punkter fra bestyrelsesmgdet den 9. december 2016

3.1. ”Snublesnore” mod duer

Ideen drejer sig om en form for "snublesnore” udspaendt over handlisterne pa altanernes og
terrassernes vaern. Bestyrelsen er nu naet til den erkendelse, at problemet med duer er
blevet mindre i takt med, at der bygges mere omkring os. Desuden er altanernes handlister
udformet forskelligt pa de enkelte bygninger, sa en enkelt lgsning, der passer til alle

bygninger, ikke er sa lige til. Bestyrelsen har derfor besluttet at afslutte denne sag.

3.2. Vand- og varmemalere

Vand- og varmemalere skulle have veeret udskiftet den 20. og 21. februar 2017. Pa grund af
leveringsproblemer hos producenten af varmemalere blev hovedparten af udskiftningerne
udskudt pa ubestemt tid. Techem, der star for udskiftningen, havde dog nogle enkelte
varmemalere pa lager, sa den 20. januar 2017 blev der udskiftet malere i seks lejligheder. Alt
udstyr til dataopsamling blev opsat samme dag. Der gives besked til de husstande, der

mangler udskiftning, sa snart vi kender datoerne for de resterende udskiftninger.

3.3. Skader som fglge af piloteringsarbejde
Skaderne i lejligheden i Broen (nr. 8, 1. th.) er blevet sagsbehandlet sammen med skaderne i

Steevnen. Erik faglger op pa sagen og giver ejeren af lejligheden besked.

3.4. @nske om varmepumpeanlaeg
En beboer (nr. 8, 6. th.) har installeret et mindre internt varmepumpeanlaeg i depotrummet i
sin lejlighed. Bestyrelsen har givet tilladelse til installationen under en raekke specifikke

forudseetninger/betingelser. Alle forudsaetninger/betingelser er opfyldt bortset fra, at



beboeren mangler at indgé aftale med et anerkendt firma om arlig kontrol/test af et
brandspjeeld. Bestyrelsen besluttede at give beboeren frist til generalforsamlingen den 26.
april 2017 til at fa denne aftale pa plads. Erik har efter mgdet givet beboeren besked om
dette.

3.5. Ny grill til den feelles tagterrasse
| forbindelse med sensommerfesten i september blev det konstateret, at grillen fra den feelles
tagterrasse var kassabel pa grund af rust i den indre konstruktion. Grillen er blevet skrottet.

Kresten sgrger for indkeb af ny grill.

3.6. Energimeerkning

Broens tidligere energimaerkning udlgb den 12. februar 2017. KEEN Miljg & Energiradgivning
ApS har lavet nyt energimaerke, der geelder fra den 11. februar 2017 til den 11.februar 2027.
Erik har lagt energimeerket pa vores hjemmesiden under "Broen - Dokumenter vedrgrende

Broen”. Denne sag er hermed afsluttet.

3.7. Etablering af dar mellem keeldertrappe og hovedtrappe

En dgr i veeggen mellem kaeldertrappe og hovedtrappe vil kunne ggre det muligt at komme
fra den ene trappe til den anden uden at skulle ud af bygningen. Ifglge Rambgll, Odense, er
der ingen konstruktions- eller styrkemaessige forhold til hinder for etablering af en sadan der.
Sagen er nu sendt til behandling hos Odense Kommunes tekniske forvaltning. Kresten fglger
op pa sagen.

3.8. Isolering over cykelrum

Beboerne i nr. 6, 1. th. har sendt en forespgrgsel til bestyrelsen vedrgrende kolde gulve.
Beboerne gar opmaerksom pa, at der er meget fodkoldt i deres lejlighed, der ligger over
cykelrummet. Bestyrelsen har undersggt sagen ngje og kan konstatere, at etageadskillelsen
mellem cykelrum og lejlighed er udfgrt helt i overensstemmelse med projektmateriale og
tegninger. Etageadskillelsen er godkendt af de offentlige myndigheder i forbindelse med
byggetilladelse og ibrugtagningstilladelse. Ved gennemgang af materialet fra henholdsvis 1
ars gennemgangen og 5 ars gennemgangen af bygningen er der ikke fundet/papeget
forhold/problemer vedrgrende etageadskillelsen. Erik har givet beboerne besked. Sagen er

hermed afsluttet. Se dog punkt 3.9. Rgrgennemfaringer fra P-kaelder til stuelejligheder.



3.9. Rgrgennemfgringer fra P-keelder til stuelejligheder

Kresten og Erik har kontrolleret teetninger ved eksisterende rgrgennemfgringer fra P-keelder
til stuelejligheder samt fra cykelrum og forretning til 1. sals lejligheder. Rgrgennemfgringer til
stuelejlighederne var i orden, derimod var der ufuldsteendig teetning ved rgrgennemfaringer

til 1. sals lejlighederne. Kresten taetner i de to lejligheder (6, 1. th. og 8, 1. th.).

4. Nye punkter til dette mgde

4.1. Serviceaftale for pumper

Fra nystartet firma, Syddansk Pumpeservice ApS, har vi faet tilsendt tilboud pa serviceaftale
vedrgrende vores 2 spildevandsbrgnde og 1 grundvandsbregnd (i alt 6 pumper). Bestyrelsen
gennemgik tilbuddet. Tilbuddet er en anelse dyrere end den nuveerende aftale, og da
bestyrelsen ikke pa anden made fandt tilbuddet bedre end den nuvaerende aftale, valgte

bestyrelsen at takke nej til tilbuddet. Denne sag er hermed afsluttet.

4.2. Vand- og varmeregnskaber

Hidtil er Broens feellesforbrug af vand og varme blevet betalt af A/F Broen. Faellesforbruget
er sa pa samme made som alle andre af Broens udgifter blevet fordelt pa lejlighederne efter
fordelingstal. | forbindelse med omleegning af vand- og varmeregnskaberne til Techem har
bestyrelsen besluttet, at Broens feellesforbrug af vand og varme fremover skal fordeles
direkte pa lejlighederne efter fordelingstal. Dette bevirker, at feellesforbruget ikke skal via Lea
og arsregnskabet for A/F Broen. Slutresultatet for den enkelte lejlighed er uaendret. Erik

sgrger for at informere Lea og Techem om denne procedure.

5. Generalforsamling

Kresten laver forslag om etablering af dgr mellem keeldertrappe og hovedtrappe i opgang 6
og 8 med henblik pa fremlaeggelse og afstemning pa generalforsamlingen.

Erik kontakter muligt emne til dirigentjobbet.

Kresten kontakter muligt emne til referentjobbet.

Erik sarger for relevant tekst vedrgrende genvalg og fuldmagter pa indkaldelserne.

6. Eventuelt
Der har veeret problemer med at fa varme i radiatorerne pa feellesarealerne. Efter mgdet er

det konstateret, at problemet skyldes luft i radiatorerne. Erik "udlufter” radiatorerne.



7. Mgdekalender

Bestyrelsesmgder:

- Torsdag den 30. marts 2017 kl. 17.00 hos Erik (ny dato)
- Mandag den 8. maj 2017 kl. 17.00 hos Jens Bo (ny dato)
- Tirsdag den 22. august 2017 kl. 17.00 hos Kresten
Feellesmgde for alle bestyrelser i Promenadebyen:

- Mandag den 27. marts 2017 kl. 19.00
Generalforsamlinger:

- Onsdag den 26. april 2017

Referent; Erik.



