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Side 2

FORENINGSOPLYSNINGER

Forening: Administrationsfeaellesskabet Staevnen
Promenadebyen 2-4, 5000 Odense C
Matrikel nr. 537 Algkkegard Hgd, Odense jorder

Stiftende generalforsamling med valg af bestyrelse d. 8. oktober 2008
Regnskabsaret er kalenderaret.

Antal boliger: 39

BESTYRELSENS PATEGNING
Vi har dags dato aflagt arsregnskabet for 2020.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med bogferingsloven og
god regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

administrationsfaellesskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Odense, den 16. juni 2021

Allan Hansen Seren K. Habekost Tove Rosendahl

Bent Erik C. Hansen

ADMINISTRATORS PATEGNING

Efterstdende regnskab med tilhgrende noter er udarbejdet pa baggrund af den af
os foretagne bogfering.

Kolding, den 16. juni 2021

LEA Ejendomspartner as

Ann Diaz Hein
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING

Til bestyrelsen i Administrationsfeellesskabet Staevnen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Administrationsfeellesskabet Staevnen for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter god regnskabsskik.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgarelsen for regnskabsaret 2020 valgt at
medtage det af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2020. Disse sammenligningstal har,
som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med god regnskabsskik. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsté& som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,

herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 16. juni 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Allan Dydensborg Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34144
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RESULTATOPGORELSE 2020

Regnskab Regnskab Budget
2019 Note 2020 2020
t.kr. (Ej revideret)
INDTAGTER:
800 Medlemsbidrag 8 800.000 800.000
195 Ekstraordinger opkraevning til vedligeholdelse 0 0
12 Ekstraordinaere indteegter 4.447 0
1.007 Indtaegter i alt 804.447 800.000
UDGIFTER:
80 Bidrag til Ejerforeningen Promenaden 88.459 88.500
43 Bidrag til Parkeringslauget Promenaden 103.637 104.000
46 Forsikringer 46.659 46.700
69 Renovation 60.683 70.000
27 Viceveert 28.411 28.000
20 Elevator, elevatortelefon 30.033 27.000
56 Renholdelse, vinduespolering 1 59.568 60.000
50 Elforbrug feellesarealer 46.699 52.000
45 Vedligeholdelse 2 124.506 50.000
17 Bestyrelsesudgifter 3 15.880 20.000
57 Administrationshonorar 58.553 58.500
8 Revision 8.550 8.200
13 Honorar varme- og vandregnskab 14.413 14.000
6 Gebyrer 5.750 6.000
15 Faste serviceaftaler 4 13.292 15.000
16 Diverse udgifter 5 16.019 20.000
4 Renteudgifter bank 3.879 3.000
140 Henseettelser til vedligeholdelse 65.000 140.000
195 Ekstraordineer henseettelse til vedligeholdelse 0 0
907 Udgifter i alt 789.989 810.900
100 Arets resultat overfores til egenkapital 14.459 -10.900
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Regnskab
2019 Regnskab
t.kr. AKTIVER: Note 2020
Likvide beholdninger
663 Danske Bank 4180 - 4183096966 665.237
Tilgodehavender
Varmeregnskab 2020
Indbetalt fra ejere -253.800
-2 Varmeudgifter 259.051 5.251
Vandregnskab 2020
Indbetalt fra ejere -133.260
37 Vandudgifter 148.051 14.791

0 Periodisering
199 Tilgode medlemmerne

5 Diverse tilgodehavende 7.981
902 AKTIVER | ALT 693.260
PASSIVER:
Egenkapital
Saldo primo 425.720
426 Arets resultat 14.459 440.179

Henlaeggelser

Vedligeholdelsesfond

Saldo primo 153.289
Hensat 2019, tilbagefort 15.000
153 Arets henleeggelser 65.000 6 233.289

Skyldige omkostninger

Skyldig revision 8.375
323 Kreditorer 11.417 7 19.792

902 PASSIVER | ALT 693.260
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NOTER
Regnskab
2020
1 Renholdelse:
Vinduespolering 59.568
Renholdelse i alt 59.568
2 Vedligeholdelse:
Saldo batteriskift og opdatering 1.125
Brandfugning, armering og maling af veeg 3.250
Rensning af nedlgb, fuge kaelderdar 1.017
Handveerkerdag, div. Rep. ifm. Vandindtreengning 8. sal 22.911
Udskift defekte lasekasser og dgrpumper 9.077
Fejlfinding pa periodisk fejl, stuen 1.399
Rensning af pumpebrgnde 2.976
Akustikregulering 56.250
Belaegning af brosten ved indgang 22.500
Undersggelse af vandindtreengning lejl. 2 pa 8. sal 4.000
Vedligeholdelse i alt 124.506
3 Bestyrelsesudgifter:
Bestyrelsesmader 480
Skattefri godtgarelse, bestyrelsesmedlemmer 15.400
Bestyrelsesudagifter i alt 15.880
4 Faste serviceaftaler:
Service ventilationsanlaeg 1.900
Service skraldesug 1.818
Serviceeftersyn pumper 3.966
Matteleje m.m. 5.608
Faste serviceaftaler i alt 13.292
5 Diverse udgifter:
Porto m.m. 795
Repraesentation gaver, blomster 495
Orienteringsskrivelse medlemmer 1.775
Anmeldelse af vandskade, Penneo 1.800
Generalforsamling, beboermgder 11.154
Diverse udgifter i alt 16.019
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NOTER

6 Vedligeholdelsesfond:

Indteegter:

Saldo primo
Henseettelser 2020
| alt

Udgifter:
Hensat Sweco 2019 tilbagefart
| alt

Vedligeholdelsesfond ultimo:

7 Kreditorer:

GK Danmark A/S
SL-Rens A/S

Vald. Jorgensen & Sgn
Kreditorer i alt

Regnskab
2020

153.289
65.000

218.289

(15.000)

(15.000)

233.289

1.900
439
9.077

11.417
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NOTE 8

Indbetalt Nuveerende.  Feellesudgifter

Fordelings-  feellesudgifter mdl. pr. 1. Januar
Lejlighed nr. Adresse tal 2020 Feellesudg. 2021 pr. md.

660-648-1-2  Promenadebyen 2, st. lejl. 1 98 14.873,85 1.239,49 1.296,29
660-648-2-2  Promenadebyen 2, st. lejl. 2 98 14.873,85 1.239,49 1.296,29
660-648-3-2  Promenadebyen 2, st. lejl. 3 108 16.391,58 1.365,97 1.428,57
660-648-4-2  Promenadebyen 2, st. lejl. 4 138 20.944,80 1.745,40 1.825,39
660-648-5-2  Promenadebyen 2, 1. lgjl. 1 125 18.971,74 1.580,98 1.653,44
660-648-6-2  Promenadebyen 2, 1. lejl. 2 150 22.766,09 1.897,17 1.984,12
660-648-7-2  Promenadebyen 2, 1. lejl. 3 146 22.158,99 1.846,58 1.931,21
660-648-8-2  Promenadebyen 2, 1. lgjl. 4 138 20.944,80 1.745,40 1.825,39
660-648-9-2  Promenadebyen 2, 2. lejl. 1 125 18.971,74 1.580,98 1.653,44
660-648-10-2 Promenadebyen 2, 2. lejl. 2 150 22.766,09 1.897,17 1.984,12
660-648-11-2 Promenadebyen 2, 2. lejl. 3 129 19.578,84 1.631,57 1.706,35
660-648-12-2 Promenadebyen 2, 2. lgjl. 4 138 20.944,80 1.745,40 1.825,39
660-648-13-2 Promenadebyen 2, 3. lejl. 1 125 18.971,74 1.580,98 1.653,44
660-648-14-2 Promenadebyen 2, 3. lejl. 2 150 22.766,09 1.897,17 1.984,12
660-648-15-2 Promenadebyen 2, 3. lejl. 3 129 19.578,84 1.631,57 1.706,35
660-648-16-2 Promenadebyen 2, 3. lejl. 4 138 20.944,80 1.745,40 1.825,39
660-648-17-2 Promenadebyen 2, 4. lejl. 1 108 16.391,58 1.365,97 1.428,57
660-648-18-2 Promenadebyen 2, 4. lejl. 2 155 23.524,96 1.960,41 2.050,26
660-648-19-2 Promenadebyen 2, 4. lgjl. 3 129 19.578,84 1.631,57 1.706,35
660-648-20-2 Promenadebyen 2, 4. lgjl. 4 138 20.944,80 1.745,40 1.825,39
660-648-21-2 Promenadebyen 2, 5. lejl. 1 108 16.391,58 1.365,97 1.428,57
660-648-22-2 Promenadebyen 2, 5. lejl. 2 155 23.524,96 1.960,41 2.050,26
660-648-23-2 Promenadebyen 2, 5. lejl. 3 129 19.578,84 1.631,57 1.706,35
660-648-24-2 Promenadebyen 2, 5. lejl. 4 138 20.944,80 1.745,40 1.825,39
660-648-25-2 Promenadebyen 2, 6. lejl. 1 108 16.391,58 1.365,97 1.428,57
660-648-26-2 Promenadebyen 2, 6. lejl. 2 155 23.524,96 1.960,41 2.050,26
660-648-27-2 Promenadebyen 2, 6. lejl. 3 129 19.578,84 1.631,57 1.706,35
660-648-28-2 Promenadebyen 2, 6. lejl. 4 138 20.944,80 1.745,40 1.825,39
660-648-29-2 Promenadebyen 2, 7. lejl. 1 108 16.391,58 1.365,97 1.428,57
660-648-30-2 Promenadebyen 2, 7. lgjl. 2 155 23.524,96 1.960,41 2.050,26
660-648-31-2 Promenadebyen 2, 7. lgjl. 3 129 19.578,84 1.631,57 1.706,35
660-648-32-2 Promenadebyen 2, 7. lejl. 4 138 20.944,80 1.745,40 1.825,39
660-648-33-2 Promenadebyen 2, 8. lejl. 1 108 16.391,58 1.365,97 1.428,57
660-648-34-4 Promenadebyen 2, 8. lejl. 2 155 23.524,96 1.960,41 2.050,26
660-648-35-2 Promenadebyen 2, 8. lejl. 3 187 28.381,73 2.365,14 2.473,54
660-648-36-2 Promenadebyen 2, 8. lejl. 4 160 24.283,83 2.023,65 2.116,40
660-648-37-2 Promenadebyen 2, 9. tv. 187 28.381,73 2.365,14 2.473,54
660-648-38-2 Promenadebyen 2, 9. th. 152 23.069,64 1.922,47 2.010,58
660-648-39-2 Underetage 117 17.757,55 1.479,80 1.547,62
| alt 5271 800.000,40 66.666,70 69.722,08
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BUDGET 2021

INDTAGTER:
Medlemsbidrag
Indtaegter i alt

UDGIFTER:

Bidrag til Ejerforeningen Promenaden
Bidrag til Parkeringslauget Promenaden
Forsikringer

Renovation

Viceveert

Elevator, elevatortelefon
Renholdelse, vinduespolering
Elforbrug feellesarealer
Vedligeholdelse

Bestyrelsesudgifter
Administrationshonorar

Revision

Side 11

Honorar udarbejdelse af forbrugsregnskaber

Gebyrer

Faste serviceaftaler

Diverse udgifter

Renteudgifter bank
Henseettelse til vedligeholdelse

UDGIFTER

Arets resultat overfores til egenkapital

836.665

836.665

88.500
28.500
66.000
65.000
28.000
29.200
60.000
48.000
80.000
20.400
60.900
8.600
14.600
5.700
15.300
13.400
4.000
140.000

776.100

60.565
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