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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Porlabacken 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2043.

Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-24 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sofia Maria Senneberg Ledamot
Lars-Ake Peter Svantesson Ledamot
Marie Jeanette Westberg Ledamot
Jan Ake Almlof Suppleant
Per Gunnar H66g Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO
Valberedning

Christer Bruns Sammankallande

Per Ho6g
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Stammor
Ordinarie féreningsstéamma holls 2017-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Porlabacken 1
769615-9255

Sate

Stockelden 3 2007

Stockholms kommun

Fastigheten ar uppladten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardearet ar 1958.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 506 m2, varav 3 376 m2 utgér ldgenhetsyta och 130 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt samt 5 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

30

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal i 35an 85 m2 3ar
Lokal i 49an 45 m? -
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Pingisrum Foreningen tar ingen hyra, alla har
tillgang

Styrelserum/méoteslokal

Méteslokal for styrelsen och har
halls dven arsmote
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

OVK 2015 -2017 Slutbesiktning pagar
Planerat underhall Ar Kommentar
Parkering - Pabdrjad diskussion
Tvattstugan 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk SBC
Ekonomisk SBC

Snoéskottning
El

Vatten
Vdrme
Stadning

v

Bredband
Sophamtning

Jensen Drift och Underhall AB
Fortum/ Ellevio

Stockholm vatten VA AB
Fortum varme

CleanWise Services

Comhem

AllTele

Liselotte Sydh, Stockholm Stad, Renhallningsférvaltningen
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3042 767 4 498 991
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3211693 3104 690
Finansiella intakter 491 698 405 344
Minskning kortfristiga fordringar 0 84 901
3703 391 3594 935
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 555011 2 119 869
Finansiella kostnader 443 336 757 502
Okning av materiella anldggningstillgangar -812 812 812 812
Okning av kortfristiga fordringar 91 131 0
Minskning av langfristiga skulder 9913 81973
Minskning av kortfristiga skulder 219 259 1279003
2 505 839 5051158
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 240 320 3042767
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1197 552 -1456 223

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Rénta och Hyror Avskriv- Kapital-
utdelning 13% ningar kostnader
13% 30% 10%
Reparationer
/ 1%

Periodiskt

underhall

) 19%

Ovrig drift 3
21%

Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
74% 2% 17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fran och med 1 mars 2017 hyrs lokalen i 35:an ut som lagerlokal.

OKV-besiktningen som pabdrjades 2015 har annu ej slutférts pa grund av att lagenheter med nedslag ej har

atgardats.

Foreningen har haft flera inbrott och forsok till inbrott i bade ldgenheter och kallarférrad under aret, de hyresgaster
som velat byta till sékerhetsd6rr har detta gjorts hos mot en hyreshéjning & 200 kr/manad.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 49 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 65 st

Tillkommande medlemmar: 6 st
Avgdende medlemmar: 5 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 66 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 872 872 693 656
Hyror/m2 hyresrattsyta 858 645 2318 3051
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 704 10 707 9 868 6319
Elkostnad/m? totalyta 14 14 12 12
Varmekostnad/m? totalyta 151 154 144 155
Vattenkostnad/m? totalyta 23 25 22 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 126 216 278 215
Soliditet (%) 38 38 38 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -594 -676 -875 -2 482
Nettoomsattning (tkr) 3192 3102 2 806 2761
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 376 m2 bostader och 130 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 891 292 0 0 27 891 292
Uppskrivningsfond 35228917 0 0 35228917
Upplatelseavgifter 4834977 0 0 4 834977
Fond for yttre underhall 163 445 112 971 -374 809 425 283
S:a bundet eget kapital 68 118 631 112 971 -374 809 68 380 469
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -46 975 357 -112 971 -300 752 -46 561 634
Arets resultat -593 597 -593 597 675 561 -675 561
S:a ansamlad férlust -47 568 954 -706 568 374 809 -47 237 195
S:a eget kapital 20 549 677 -593 597 0 21143 274
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Resultatdisposition

Till féreningsstéammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -593 597
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -46 862 386
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -112 971
summa balanserat resultat -47 568 954

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 163 445
att i ny rdkning 6verfors -47 405 509

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3192 406 3102 457
Ovriga rorelseintakter Not 3 19 287 2233
Summa rorelseintdkter 3211693 3104 690
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 148 498 -1742 496
Ovriga externa kostnader Not 5 -327 238 -302 992
Personalkostnader Not 6 -79 275 -74 381
Avskrivning av materiella Not 7 -1 298 640 -1308 224
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 853 651 -3428 093
RORELSERESULTAT -641 958 -323 403
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 491 698 405 344
Rantekostnader och liknande resultatposter -443 336 -757 502
Summa finansiella poster 48 362 -352 158
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -593 597 -675 561
ARETS RESULTAT -593 597 -675 561
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 218 289 49 494 119
Pagaende byggnation Not 9 0 812 812
Maskiner och inventarier Not 10 102 371 125 181
Summa materiella anldggningstillgangar 48 320 660 50 432 112
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 11 1130643 0
Andra langfristiga fordringar 0 1130643
Summa finansiella anldggningstillgangar 1130 643 1130 643
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 451 303 51 562 755
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 170 43 042
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 1185823 27 366
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 586 639 500 452
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1772 632 570 860
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3129678 3042 767
Summa kassa och bank 3129 678 3042 767
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4902 310 3613 627
SUMMA TILLGANGAR 54 353 613 55 176 382
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 726 269 32 726 269
Uppskrivningsfond 35228917 35228917
Fond for yttre underhall Not 14 163 445 425 283
Summa bundet eget kapital 68 118 631 68 380 469
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -46 975 357 -46 561 634
Avrets resultat -593 597 -675 561
Summa fritt eget kapital -47 568 954 -47 237 195
SUMMA EGET KAPITAL 20 549 677 21143 274
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 21 053 755 33064 316
Summa langfristiga skulder 21 053 755 33 064 316
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 12 009 913 9 265
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 226 722 356 715
Skatteskulder 152 622 147 594
Ovriga skulder 35328 31974
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 325596 423 245
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 750 181 968 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 353 613 55 176 382
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Stomme/grund 47 ar

Stomkomplettering 47 ar

Fasad 37 ar

Ventilation 26 ar

Styr & évervakning 16 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 694 654 2 694 186
Hyror bostader 270 106 269 244
Hyresbortfall 0 -62 750
Hyror lokaler 87 666 62 496
Hyror garage/parkering 121 000 129 200
Hyror parkering 3250 0
Overlételse/pantsattning 6700 10 058
Avgift andrahandsuthyrning 8 938 0
Oresutjiamning 91 24

3192 406 3102 457

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga intakter 19 287 2233
19 287 2233
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DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 71714 64 496
Fastighetsskotsel bestéllning 4 863 10 046
Fastighetsskotsel gard entreprenad 61764 59 230
Fastighetsskotsel gard bestallning 22 800 0
Snéréjning/sandning 62 358 66 915
Stadning entreprenad 69 375 66 375
Stadning enligt bestallning 0 656
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 7219
Gard 8530 6924
Serviceavtal 1030 8195
Forbrukningsmateriel 2 140 5681
Stoérningsjour och larm 2523 0
307 096 295 737
Reparationer
Brf Lagenheter 0 7 968
Tvattstuga 0 5773
Entré/trapphus 31 800 6018
Las 1564 585
WS 2 700 0
Ventilation 2 688 0
Elinstallationer 7944 11463
Skador/klotter/skadegdrelse 0 7 438
Vattenskada 0 2413
46 696 41 658
Periodiskt underhall
Byggnad 0 202 975
WS 0 29 659
Ventilation 0 6 300
Elinstallationer 0 63 375
Tak 812 812 72 500
812 812 374 809
Taxebundna kostnader
El 48 441 48 149
Varme 527 809 540 398
Vatten 82 110 86 806
Sophamtning/renhallning 35912 37 595
Grovsopor 7 495 0
701 767 712 948
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 347 94 103
Tomtrattsavgald 148 200 148 200
202 547 242 303
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 580 75 042
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 148 498 1742 496
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 911 1327
Juridiska atgarder 45 002 3500
Inkassering avgift/hyra 12 425 3400
Hyresforluster 0 1
Forvaltning 0 7 899
Revisionsarvode extern revisor 27 291 10 484
Foreningskostnader 388 -4 998
Styrelseomkostnader 471 2 745
Fritids- och trivselkostnader 606 0
Forvaltningsarvode 134 109 127 139
Forvaltningsarvoden &vriga 30 099 79 829
Administration 22 864 9134
Korttidsinventarier 0 3485
Konsultarvode 35904 48 237
Tidningar facklitteratur 451 0
Foreningsavgifter 4997 10 810
Bostadsratterna Sverige Ek For 11720 0
327 238 302 992
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 61 497 59 297
Sociala kostnader 17 778 15 084
79 275 74 381
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 869 159 869 159
Forbattringar 406 671 406 671
Inventarier 22 810 32 394
1298 640 1308 224
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 57 319 757 57 319 757
Utgaende anskaffningsvarde 57 319 757 57 319 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 825 638 -6 549 808
Arets avskrivningar enligt plan -1 275830 -1275830
Utgaende avskrivning enligt plan -9 101 468 -7 825 638
Planenligt restvarde vid arets slut 48 218 289 49 494 119
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 439 000 22 439 000
Taxeringsvdrde mark 15218 000 15218 000
37 657 000 37 657 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 000 000 37 000 000
Lokaler 657 000 657 000
37 657 000 37 657 000
Fastigheten ar uppladten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 812 812
0 812 812
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 280 058 280 058
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 280 058 280 058
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -154 877 -122 483
Arets avskrivningar enligt plan -22 810 -32394
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -177 687 -154 877
Redovisat restvarde vid arets slut 102 371 125 181
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Premieldn Brandkontoret 0 1130643 0 0
1130 643 0 0
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Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 75 182 26 760
Klientmedel hos SBC 1110 641 0
Fordringar 0 606
1185 823 27 366
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forvaltningsarvode 33723 35 586
Upplupen utdelning 480 647 390 388
Medlemsavgifter 0 5 860
Fastighetsskotsel 35219 30538
Serviceavtal 0 1030
Tomtrattsavgald 37 050 37 050
586 639 500 452
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 425 283 326 068
Reservering enligt stadgar 112 971 112 971
Reservering enligt stdmmobeslut 0 112 029
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -374 809 -125 785
Vid arets slut 163 445 425 283
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 1,200 % 1 000 000 1 000 000 2019-08-21
Nordea 0,750 % 1 000 000 1 000 000 2019-01-16
Nordea 0,600 % 6 000 000 6 000 000 2018-11-14
Swedbank 3,090 % 6 000 000 6 000 000 2017-08-25
Nordea 0,700 % 0 6 000 000 Lost
Nordea 0,600 % 6 000 000 6 000 000 2018-11-14
Nordea 1,550 % 6 000 000 6 000 000 2019-06-19
Brandkontoret 0,700 % 1063 668 1073581 Rorligt
Nordea 0,950 % 6 000 000 0 2020-08-12
Summa skulder till kreditinstitut 33 063 668 33073 581
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 009 913 -9 265
21 053 755 33 064 316

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 014 103 kr.
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Not 16 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 17 800 0
Ranta 100 071 122 327
Avgifter och hyror 136 658 214763
Upplupna kostnader 0 85817
Forutbetalda avg/hyror konvert 0 337
El 3416 0
Varme 60 170 0
Stadning entreprenad 5781 0
Inkassering avgift/hyra 1700 0
325 596 423 244
Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En hyresgast har avhysts under bérjan av 2018 och féreningen kommer upplata denna

ldgenhet som bostadsratt.

Styrelsen har pabérjat diskussion om att géra om parkeringarna samt innegarden.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den \L. 7 ~\ 2018

R G~

Sofia Maria Senneberg
Ledamot

Ve U=

Marie Jeanette Westberg
Ledamot

Larg“Ake Peter Svantesson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har I18mnats den /5/ 5 2018

A 5
Marga%ta Kleberg
Auktonserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Po
Org.nr. 769615-9255

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Porlabacken 1 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet @r en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre @n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. "a:



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Porlabacken 1 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
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professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skutle ha sarskild betydelse for foéreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

ockholm den 15 maj 2018

Marggjeta Kleberg
Auktoriserad revisor



