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Styrelsen for Brf Porlabacken 1 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdagen den 27 maj 2015 kl. 19:00
Samlingslokalen, Lerbacksgrand 13 (lokalen ligger pa gaveln)

Forslag till dagordning

Stammans oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar (2015)

Val av ordférande (1 ar)

Val av tva ordinarie styrelseledamaoter (2 ar)

Val av tva styrelsesuppleanter (1 ar)

Val av extern revisor (1ar)

Val av tva personer till valberedningen (1ar)

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmediem
anmalt arende (motioner)

Fran styrelsen

Inga forslag
Fran foreningsmedlemmar

Inga motioner har inkommit
Stammans avslutande

Efter stammans avslutande finns det mdjlighet att stalla fragor till styrelsen.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman!
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Innehall

» Kallelse med forslag till dagordning
 Innehallsforteckning

* Forvaltningsberattelse

* Resultatrakning

e Balansrakning

» Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
* Tillaggsupplysningar

» Upplysningar enskilda poster (noter)
« Underskrifter

* Revisionsberattelse

« Arsredovisningen i bilder

* Ordlista

* Egna anteckningar

* Fullmakt for ombud

Sidan 3 av 28

Sida

4-10
11
12-13
13
14
15-19
19
20 - 21
22 - 25
26
27
28



allabrf.se

Brf Porlabacken 1
769615-9255

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostédder fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 2007-01-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-11-24 hos Bolagsverket.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten: Stockelden 3, Stockholms kommun.
Adress: Porlabacken 35-49, 124 70 BANDHAGEN

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Niklas Wirdéus Ordférande Roland Wassfelt
Marita Lukas Sekreterare

Christer Bruns Kassor

Hanna Wallin Ledamot

Jan-Erik Sohlin Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Niklas Wirdéus Ordforande Roland Wassfelt

Marita Lukas Sekreterare Sead Redzic t.o.m. 2014-11-30
Christer Bruns Kassor Marco Schwanengel

Lenita Holmberg Ledamot

Jan-Erik Sohlin Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen,
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna. Niklas Wirdéus, Christer Bruns och Marita Lukas.

Revisorer
Ordinarie:

Kleberg Revision AB
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor

Valberedning
Jan-Ake Almlof Sammankallande
Ove Tornkvist
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Ordinarie foreningsstdmma holls den 27 maj 2014. D4 nérvarande 20 st rostberiittigande medlemmar varav 1
st fullmakt.

Extra foreningsstdmma hélls den 12 juni 2014. Da nédrvarade 21 st rostberéttigande medlemmar samt 9
inlimnade forhandsrister. Vid extra stimman beslutades om nya stadgar andra ldsningen samt information
och beslut om stambyte.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhaillit 17 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockelden 3, Stockholms kommun.
Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 37343000 37343 000

Varav byggnader: 23943000 23943 000

Varav mark: 13400000 13400 000

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret i vilken ingér styrelsens ansvarsforsikring,.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt 54 ldgenheter, varav 48 uppldtna med
bostadsriitt, 6 hyresritter samt tva lokaler. Den totala bostadsytan &r 3 360 kvm och lokalytan 130 kvm.

Ligenhetsfordelning

35
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6st1rok 12 st 2 rok 30 st 3 rok 6stdrok

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Fo6rvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm och Bostadsritterna.

Sidan 5 av 28



allabrf.se

Brf Porlabacken 1
769615-9255

Avtal med leverantorer
Teknisk férvaltning

Fastighetsskotsel

Stédning
Markskétsel

Snorjning
Kabel-TV/Bredband
El

Virme

Vatten

Sophémtning
Tidningsatervinning
Ligenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomi

Jensen Drift och Underhall AB t.o.m. 2014-04-30
T&T Forvaltnings AB fr.o.m. 2014-05-01

Jensen Drift och Underhall AB t.o.m. 2014-04-30
T&T Forvaltnings AB fr.o.m. 2014-05-01

CleanWise Services

Jensen Drift och Underhall AB t.o.m. 2014-04-30

T&T Forvaltnings AB fr.o.m. 2014-04-01 (De trider parallellt
1 april)

Jensen Drift och Underhill AB

ComHem AB/AllTele

Fortum

Fortum

Stockholm Vatten

Liselotte Sydh, Stockholm Stad, Renhallningsforvaltningen
TAV AB

T&T Forvaltnings AB

T&T Forvaltnings AB

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
fordndrats. Nedan forsoker vi att forklara detta pa ett mer ldttforstaeligt sétt.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dér féreningens intékter bor tédcka tre olika sorters

kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.
Driftkostnader dr kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av réintor fran foreningens lan, dels av 16pande amorteringar.
Slitagekostnader @r den del av kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa beriknas i underhéllsplanen och avspeglas i foreningens arliga avséttning till reserv for framtida

fastighetsunderhall.

I denna berikning ingar inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hiinsyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2014 2013
Intikter 2761 528 2744 061
Driftkostnader -1 688 065 -1 803 884
Kapitalkostnader -246 451 -395 626
Slitagekostnader -181 000 -112 029

646 012 432 522

Nya redovisningsreglerna giller from 2014-01-01 dér styrelsen valt att redovisa enligt regelverket K3. De
nya reglerna paverkar bokslutet frimst av 6kade avskrivningskostnader. De dkade avskrivningskostnaderna
ar inte kassaflodespaverkande och ingen justering behéver goras for arsavgiften med anledning av de nya

redovisningsreglerna.
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Foreningen redovisar i bokslutet ett resultatunderskott pga dkade avskrivningskostnader. En utredning
framtagen av FAR har under 2014 fastslagit att en bostadsriittsférening kan visa resultatunderskott om
kassaflddet dr tillrdckligt for att betala foreningens 16pande utgifter och mota framtida kostnader for
underhall,

Avgifterna kommer att ses Over nir stambytet ir slutfort. Idag vet vi inte hur stor avgiftshéjningen blir.
Hyran for hyresgisterna kommer ocksa att regleras efter stambytet i samband med hyresforhandlingen med
Hyresgistforeningen.

Foreningen har under dret fatt 471 366 kr i dterbéring frdn Brandkontoret Allframtidsbrandforsékring,
Stockelden 3.

I samband med stambytet ansdkte vi om nytt 1an pa 12 miljoner kr, Vi fick hjilp med att ta fram det mest
fordelaktiga lanet av Finopti, Finansiell Optimering, vilket ledde fram till att vi lanade pengar av Nordea
banken. Nir stambytet dr 6ver planerar vi att se 6ver samtliga lan som féreningen har.

Intikter Tkr
Intiktsfordelning 2014 Arsavagifter 7903
15% Hyresintidkter 544
= Arsavgifter Ovriga intikter 15
Kapitalintdkter 504
17% B Summa 3 265
Cwriga intakter
68% . kapitalintskter
Kostnader TKkr
Fastighetsskotsel 243 Kostnadsfordelning 2014
Re:paratiﬂnfundﬂrhﬁll 157 = Fastighetsskiitsel = Reparationfunderhill
Taxebundna kostnader 696 13% S
(jvﬁga driftkostnader 226 y 29  uTanchundoakosinader W {vrign deifosinader
Fastighetsskatt 71 \ 4%
Ovr.forvirdrelsekostn. 315 1% ancosian = Oveorviteetchostn.
Personalkostnader 73 6%
Avskrivning 3216 1% o+ Avakeiving
Kapitalkostnader 750 v
S“mm’a 5 747 55% Eapitalkosmsder
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Det har under aret varit problem med virmen i hus och vatten. Detta har vi forsokt dtgédrda med hjélp av att
h6ja vdrmen i vattnet som gdr ut till husen.

T&T Forvaltnings AB 6vertog den tekniska forvaltningen av foreningen. De gor veckovisa ronder och
skickar protokoll till styrelsen.

Badrumsdversynen som gjordes varen 2013 ledde till att styrelsen lade fram forslag om ett totalt stambyte i
foreningen.

Pa arsmoétet den 27 maj och efterkommande extra méte den 12 juni beslutades att genomftra stambytet.
Samtidigt kommer vi att fornya elforsorjning till foreningen, dvs utbyte av 1-fas till 3-fas.

Upphandlingsunderlag togs fram av T&T Forvaltnings AB och ledde till att vi fick fyra anbud pa stambytet.
Med deras hjélp bestédmdes att Sehed AB skulle utféra stambytet.

Den 2 december holls ett informationsméte med representanter frin T&T Forvaltnings AB och Sehed AB.
Det var inte sa manga som kom, endast 36 hushéll var representerade av 54.

I slutet av maj hade vi en sedvanlig grilleftermiddag, da féreningen invigde den nyinkdpta grillen och de nya
binkarna med tillhérande bord. I maj hade vi dven en container.

Efter OVK som utfordes 2013 fick vi en del saker som behdvde adtgérdas. Det &r inte tillatet att ha koksflakt i
direkt anslutning till ventilationen. Observera att vi endast far ha kolfilterflakt. Nar stambytet &r klart
kommer vi att rensa alla ventilationskanaler samt utféra ny OVK-besiktning.

Det har framkommit att biltrafiken pa Porlabacken upplevs som farlig. Vi horde av oss till Stadsdels-
forvaltningen om detta, svaret vi fick var att det omrade vi bor i inte &r prioriterat for att anlédgga farthinder.

Till vintern beslutade styrelsen att inte ha nagon julgran, eftersom Sehed skulle sitta upp sina bodar pa
omradet.

Till forsta advent hade vi vart sedvanliga glogg- och grillkalas. Mycket uppskattat av dem som kommer
(tyvérr inte sa méanga).

Aret slutade med att Sehed paborjade sitt arbete med stambytet.

Foreningen har for ndrvarande 5 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens arvode uppgar enligt foreningsstimmans beslut till prisbasbelopp. Férdelningen mellan styrelsens

medlemmar sker inom styrelsen. Styrelsens arvode for 2014 uppgick till 56.900 kr.

Avsittning till reserv for framtida fastighetsunderhall ska enligt stadgar ske med ldgst 0,3% av taxerings-
viirde. Arets forslag till avsittning finns under resultatdisposition.
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Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 60 st. Samtliga
nya medlemmar énskas vilkomna i féreningen.

Under aret har styrelsen skrivit och skickat ut 3 Nyhetsbrev.

In- och uttride ur foreningen

Jacob Allestad och Elias Jonasson
Milena Jovanovic

Moa Mendel-Hartvig

Semir Hasanbegovic och Selma Klipic
Daniel Backelund

Sami Chatara och Dina Masud
Agnieszka Plominska

Ut

Emil Enberg och Sofia Sundberg
Angelica Rossler

Caroline Hagstrom

Milena Jovanovic

Stavros Tsirlidis och Natasa Stirlidou

Zoran Pandurevic
Sead Redzic och Madeleine Nilsson

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Foreningen ir liksom foregaende ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt
Nyckeltal

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittrinta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lén, kr/kvm boyta
Rinta, kr/kvm boyta

Virme, kr/kvm
El, kr/kvimm
Vatten, kr/kvm

2014

2762
-2 482
44 657

46%
60%
3,75%

653
5924
222

155
12

18

2013

2 744
146
45014

51%
173%
3,81%

647
5924
226

164
11

18
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2012

2 621
-280
45 145

51%
153%
4,34%

623
5924
246

191
12

18

2011

2 486
-460
43 169

53%
230%
4,51%

707
5431
245

137
13
17

2010

2 480
-201
42919

53%
216%
4,39%

693
5450
239

179
14

17
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -43 016 976
arets forlust -2 481 652
-45 498 628
disponeras si att
till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 112 029
till fond for yttre underhall avsétts utéver stadgar 68 971
fran fond for yttre underhdll ianspraktages 92 319
i ny rikning 6verfores -45 587 309
-45 498 628

Avsittning for yttre underhall utdver stadgar foreslas ske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhill

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster
Riénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2014-01-01
2014-12-31

2746 555

14 973
2761 528

-242 661
-64 251
92 319

-695 803

-225 840
-71 148

-315 496
-72 866

-3 216 345
-4 996 729

503 514
=749 965

-2 481 652

-2 481 652

2013-01-01
2013-12-31

2716 131

27 930
2744 061

-295 256
-178 361
-19 063
=114 577
-156 880
-710°770
-350 772
-37 268
-379 970
-2 202 917

365 991
-761 617

145 518

145 518
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BALANSRAKNINGAR Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 11 38856118 42 039 262
Maskiner, inventarier och installationer 12 172 576 186 089
Pagaende arbete 2 738 403 233 435
41 767 097 42 458 786
Andra langfristiga fordringar
Andra langfristiga fordringar 13 1130 643 1 130 643
1130 643 1130 643
Summa anliiggningstillgangar 42 897 740 43 589 429
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 5250 83 656
Kundfordringar 7 000 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 624 990 462 041
637 240 545 697
Kassa och bank 15 1122 186 878 868
Summa omsiittningstillgangar 1759 426 1424 565
SUMMA TILLGANGAR 44 657 166 45 013 994
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Uppskrivning fastighet

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

16

17

18

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

27274 417
3232452
35228 917
237 387
65973173

-43 016 976
-2 481 652
-45 498 628

20 474 545
20 000 000

1233 347
21 233 347

0

2441 580
115 566
392 128
2949 274

44 657 166

20 000 000

Inga

2013-12-31

27274 417
3232452
35228 917
125 358

65 861 144

-43 050 465
145 518
-42 904 947

22 956 197
19 861 514

1371 833
21 233 347

138 486
163 516
135 960
386 487
824 450

45 013 994

20 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rdid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts enligt med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen &r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags mojligheter att inte rikna om
jamforelsetalen for 2013 enligt K3s principer. Presenterade jdmforelsetal Gverensstimmer 1 stéllet med de
uppgifter som presenterades i foregaende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd
tillimpats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns dirmed brister i jamforbarheten mellan
aren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelningen av hyresfastigheter, men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda atgéirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade
avskrivningar, dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 100 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,3%.

Avskrivning pa inventarier sker linjdrt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérde per ér.
Avskrivning pa installlationer sker linjért med 10% av tillgingarnas anskaffningsvirde per ar.

Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som ér héinforliga till féreningens
fastigheter.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

ﬂrsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter bostédder

Hyresintéikter lokaler

Hyresintdkter garage, p-platser mm

Ovriga rirelseintikter

Overlitelse- & pantavgifter
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Sotning
Besiktningskostnader
Markskétsel
Snor6jning/Halkbekdmpning

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvittstuga
Reparation lokaler

Reparation virmeinstallationer

Underhallskostnader

Byte viirmepump
Underhall gemens. utrymme
Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjdrrvirme
Vatten
Sophédmtning
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2014

2202912
327 324
100 719
115 600

2 746 555

2014

13 994
979
14 973

2014

12 317
61 563
60 279
2 966

0

45 937
59 599
242 661

2014

538
26 249
34 359

3 105
64 251

2014

11 076
32 500
48 743
92 319

2014

41 563
539 250
61 176

53 814
695 803

2013

2184 297
322 884
91 200
117750
2716 131

2013

7 549
20 382
27 930

2013

1676
43750
60 000

0

80 825
54 849
54 156
295 256

2013

36 541
106 995
31 818
3 007

178 361

2013

19 063
0
0
19 063

2013

38 354
572 319
61 753
42 151
714 577
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Not 7 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Sjélvrisk/Skador
Tomtrittsavgild
Forvaltningsarvode

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostéder
Fastighetsskatt lokaler

Not 9 f}vriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsmaterial
Telekommunikation

Overléitelse och pantsittningskostnader
Forlust hyres- & avgiftsfordringar
Konstaterade forluster
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 10 Anstillda och personalkostnader

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Ovriga ersittningar
Arbetsgivaravgifter

Sidan 16 av 28

2014

47 523
18 017
148 200
12 100
225 840

2014

65 718
5430
71 148

2014

2790
4248
18 375
0

0

21 933
129 589
5784
35970
40 735
56 052
315 496

2014

21 953
21 953

2014

56 899

15 967
72 866

2013

7930
750

148 200
0

156 880

2013

65 340
5430
70 770

2013

0

1 800
13 875
177

3 746
16 066
111 814
5 842
54 901
39 321
103 230
350 772

2013

16 066
16 066

2013

28 298
1 300

7670
37 268
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Andra langfristiga fordringar

Brandkontorets Allframtidsbrandforséikring Stockelden 3

Not 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring
Forvaltningsarvode
Upplupen rinta
Tomtréttsavgild
Medlemsavgifter

Sidan 17 av 28

2014

44 119 014
44 119 014

-2079 752
-3 183 144
-5 262 896

38 856 118

23 943 000
13 400 000
37 343 000

2014

237 620
19 688
257 308

-51 531
-33 201
-84 732

172 576

2014

1 130 643
1130 643

2014

39 8717
70 837
471 366
37 050
5 860
624 990

2013

44119 014
44119 014

-1731 014
-348 738
-2 079 752

42 039 262

23 943 000
13 400 000
37 343 000

2013

74 7706
162 914
237 620

-20 299
-31 232
-51 531

186 089

2013

1130 643
1130 643

2013

39 522
38 369
347 100
37050
0

462 041
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Not 15

Not 16

Likvida medel

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm

Forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Foridndring av kortfristiga fordringar
Foridndring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 27274 417
Uppskrivning fastighet 35228 917
Upplitelseavgifter 3232 452
Fond for yttre underhall 125 358
Balanserat resultat -43 050 465
Resultat foregaende ar 145 518
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Sidan 18 av 28

2014

-2 481 652
3216 346
734 694

91 543
2124 824
2767 975

-2 524 658
-2 524 658

243 318

878 868
1122 186

Arets for-
dndringar

0

0

0

112 029
33 489
-145 518
-2 481 652

112 029
112 029

2013

145 518
379 970
525 488

-26 217
-200 000
299 271

-396 349
-396 349

-76 091
=76 091

-173 169

1052 037
878 868

Belopp vid
arets utgang

27274 417
35228 917
3232452
237 387
-43 016 976

0
-2 481 652
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Bank

Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Brandkontoret
Brandkontoret

Nista ars amortering

%-sats
3,70%
3.50%
3,09%
1,63%
1,77%
4,00%
7,00%

Villkorsindring

2015-06-25
2016-11-24
2017-08-25
Rorlig

Rorlig

2015-12-31
2015-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Rintekostnader
Revisionsarvode

Fjérrvirme
El
Stddning
Ovrigt

2014

6 000 000
6 000 000
6 000 000

1 000 000
1 000 000
141 842

1 091 504
0

21 233 347

2014

194 696
104 848
18 000
64 260
5293
5031

0

392 128

2013

6 000 000
6 000 000
6 000 000
1 000 000
1 000 000
272 236

1 099 597
-138 486
21 233 347

2013

185 440
117 738
18 000
60 309
0

0

5 000
386 487

55
Stockholm den /’5 2015

W%W/f OWA e xRETL o o CJCL;ZW

Niklas Wirdéus Marita Lukas Christer Bruns
Ordforande Sekreterare Kassor

Lenita Holmberg Jan-Erik Sohlin

Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den” %501 5

/ ~ i

f

Margar ta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman 1

Brf Porlabacken 1

769615-9255

Rapport om arsredovisningen
Jag hat utfort en revision av arsredovisningen for Brf Porlabacken 1 for dr 2014

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som get en
rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
stytelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information 1 arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som ir andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och  /
balansrikningen for foreningen. X

12)

Sidan 20 av 28
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Rappotrt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget

till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som hat ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

(0
Revisorns ansvar <
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svetige. 7
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med O
bostadsrattslagen.
Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhillanden 1 foreningen Ul

for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot =
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har handlat
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de tevisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som 1l
grund for mina uttalanden.

"
iy
-}

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for v
rakenskapsaret.

Stt}c!;h{jhn den 9 maj 2015

f .rrll'| 1-‘\-
L/-”'LJM w
Margdreta Kleberg

Aunktoriserad revisor a

2(2)
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

10 000

M Eget kapital

M S:a kapital

2014-12-31 2013-12-31

-

60,00%
40,00% 45,85% - S
o |
0,00%

2014-12-31 2013-12-31

Kassalikviditet

M Soliditet

[¥] EIITIsatI:mngs-
tillgangar, tkr

2014-12-31 2013-12-31

M Kortfristiga

. skulder, tkr

Sidan 22 av 28

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Forhallande mellan taxering fér
Mark mark och byggnader
36%
Byggnader
64%
Beldningsgrad
40 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
30 000 till 75% av taxeringsvardet.
20000 M Fastighetslan, tkr
10 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2014-12-31 2013-12-31
100,00%
80,00%
60,00%
40,00% 53,56% 53,19% i Belaningsgrad %
(fast.lan/tax varde)
20,00%
0,00%
2014-12-31 2013-12-31
Laneportfolj
L. » . Kommentar
Omsattning av foreningens lan Lanens omséttningtid fran 2014-
<13ar - 12-31.
43%
1-3 ar
57%
>3ar
0%
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling
Kommentar
Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
——X_ genomsnitt dver aret.
2,00%
1,00% 1/\
0,00%
2010 2011 2012 2013 2014
m—— Repordntan — == Fgreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar

50
0
2010 2011 2012 2013 2014
——Rdnta| 232 238 239 219 215

2010 | 2011 | 2012 @ 2013 | 2014
= \/atten 17 17 18 18 18
m—\/arme 179 137 191 164 155
e B 14 13 12 11 12
== Sophamtning 11 9 11 12 15
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser
Kommentar
| diagramet ar endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.
2
1
0
2012 2013 2014
M1 rok 1 0 0
M 2 rok 2 0 1
i 3 rok 4 3 5
M 4 rok 1 0 1

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser.

15 000 /
10 000
5 000
° TEcplan | 2012 2013 2014
———kr/kvm| 8916 15207 | 19167 | 23600
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Ordlista

For altt béttre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste forekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som

motsvarar vardeminskningen pa tillgangar som
har livslangd pa mer an tre ar. Avskrivningen
gors for att fordela kostnadema over hela
tillgangens livslangd.

Balansrakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarma och skuldema skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberattelse, ar en av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man stéller foreningens snabba
tillgangar dvs. omsattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skuldema.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behova lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars l6ptid
overstiger ett ar.

Nyckeltal, jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida foreningen ligger over
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna foreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ar tillgangar
som snabbt kan omsattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. foreningens likvid-
konton. Omsattningstillgdngama
tillsammans med anlaggningstillgangama
utgor foreningens samtliga tillgangar.

Resultatrakningen, redovisar
foreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
| flera steg. Alla dessa delresultat bor vagas
samman nar man bedomer arets resultat.

Revisionberattelsen, &r den rapport

foreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar foreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stallda panter, avser de pantbrev som

uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan foreningen utaga s.k. overhypotek.

Upplupna intaker, &r intakter som
tillhér verksamhetsaret men som annu ej
kommit foreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som

tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats foreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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