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Brf Porlabacken §

Styrelsen for Brf Porlabacken 1 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Mandagen den 17 juni 2013 kl. 19:00
Plats:  Samlingslokalen, Porlabacken 39

Forslag till dagordning

Stammans dppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar (2013)

Val av ordférande (1 ar)

Val av tva ordinarie styrelseledaméter (2 ar)

Val av tva ordinarie styrelseledamater (1 ar)

Val av tva styrelsesuppleanter (1 ar)

Val av revisor (1ar)

Val av tva personer till valberedningen (1ar)

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt arende (motioner)

Fran styrelsen

Information om renovering av 21 badrum

Fran féreningsmedlemmar

Inga motioner har inkommit

§ 22 Stammans avslutande
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Efter stammans avslutande finns det mojlighet att stalla fragor till styrelsen.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman!

Sidan 2 av 24



Brf Porlabacken 1

Innehall

« Kallelse med forslag till dagordning
* Innehallsférteckning
 Forvaltningsberattelse

* Resultatrakning

 Balansrakning

« Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
* Tillaggsupplysningar

» Upplysningar enskilda poster (noter)
» Underskrifter

* Revisionsberattelse

« Arsredovisningen i bilder

* Ordlista

* Egna anteckningar

* Fullmakt for ombud
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsléagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2007-01-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-11-08 hos Bolagsverket.

Féreningen innehar tomtrétten till fastigheten:  Stockelden 3, Stockholms kommun.

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 11 september 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Bjorn Sérensen Ordférande Lenita Holmberg
Marita Lukas Vice ordférande

Ann-Catrine Abrahamsson  Sekreterare

Annelie Westlund Kassor

Sead Redzic Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 11 september 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Ann-Catrine Abrahamsson  Ordf6rande Sead Redzic
Marita Lukas Vice ordférande Marie Westberg
Lenita Holmberg Sekreterare

Christer Bruns Kassor

Jan-Erik Sohlin Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna.

Foreningens firma har t 0 m 2012-09-11 tecknats av Bjorn Sérensen, Marita Lukas och Annelie Westlund.
Fr o m 2012-09-12 har firma tecknats av Ann-Catrine Abrahamsson, Chister Bruns och Marita Lukas.

Revisorer
Ordinarie:

Klebergs Revision AB
Margareta Kleberg

Internrevisor
Niklas Wirdéus

Valberedning

Kerstin Fritzell Sammankallande
Djansil Lidjan
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman holls den 11 september 2012. D& narvarade 25 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 9 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockelden 3, Stockholms kommun.

Nybyggnadsar och vardear ar 1958.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 33807000 33807000
Varav byggnader: 22207000 22207 000
Varav mark: 11 600 000 11 600 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret, i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring och avtal
med Anticimex.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus innehallande 54 ldgenheter, varav 48 upplatna med bostadsrétt, 6
hyresratter samt tva lokaler. Den totala boytan ar 3 360 kvm och lokalytan &r 130 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB (fr.o.m. 25
april 2012), som aven har upprattat forslag till arsredovisning.

Foreningen a&r medlem i Fastighetsagarna Stockholm.

Sidan 5 av 24



Porlabacken 1 Brf
769615-9255

Avtal med leverantdrer
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Stadning
Markskotsel
Snoréjning

El/gas

Vérme

Vatten
Sophamtning
Tidningsatervinning

Marths & Repus Fastighetsforvaltning AB t.o.m. 2012-03-31
Jensen Drift och Underhall AB fr.o.m. 2012-04-01

Marths & Repus Fastighetsforvaltning AB t.0.m. 2012-03-31
Jensen Drift och Underhall AB fr.o.m. 2012-04-01

Clean Wise Services

AB Hus- och Villatradgardar

AB Hus- och Villatradgardar t.o.m. 2012-11-15

Jensen Drift och Underhall AB fr.o.m. 2012-11-16

Fortum

Fortum

Stockholm Vatten

Liselotte Sydh Stockholm Stad, Renhallningsforvaltningen
TAV AB

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Brf Konsult t.0.m. 2012-04-24, T&T Forvaltnings AB fr.o.m. 2012-04-25
Brf Konsult t.o.m. 2012-04-24, T&T Forvaltnings AB fr.o.m. 2012-04-25

Verksamheten
Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Fr.o.m. den 1 mars uthyrning av lokalen Porlabacken 35 till Stockholms Tvétteri. Under en kortare period
under aret har det ena torkrummet hyrts ut. Avtalet ar nu uppsagt. Radonmatning gjordes under varen i de
tva lagenheterna som fortfarande hade fér hdga vérden. Fortfarande visade en lagenhet pa for hoga varden.
Ny matning sker under varen 2013.

Den 12 mars holls informationsméte med Brf Konsult om juridik och ekonomi i en bostadsréttsforening.
Ca 25 medlemmar var ndrvarande.

Den 25 april forvarvades Brf Konsult av T&T Forvaltning AB. Jensen Drift och Underhall AB samarbetade
med Brf Konsult och vid dvertagandet foljde de med till T&T.

Den 3 maj hade vi informationsmate med Tumba Glas angdende den kommande fonsterrenoveringen.
Ca 20 personer var néarvarande. Renoveringen borjade i maj och avslutades i augusti/september.

Den 29 maj utfordes underhallskontroll av taket i fastigheten 43-49 pga av fuktskada. Flera brister
atgardades.

Container hyrdes under en helg i maj for grovsopshanteringen.
Dagvattenbrunnen utanfor tvatterilokalen spolades ren under sommaren pga det myckna regnandet.

Pa grund av vattenlacka i 49:an har vi under hosten dragit nya kall- och varmvattenledningar for kok och
lilla toaletterna i 4:orna till alla sex lagenheterna i 49:an.

Under oktober/november hade vi 6ppet forum vid tre tillfallen, 3 besdkare kom under 2 tillfallen.
Den 5 november paborjades arbetet med underhallsplan for fastigheterna inom ramen for en 10-ars period.
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Den 13 november genomfordes en Egenkontroll av Miljéforvaltningen.

Den 2 december hade vi invigning av var julgran pa garden med glégg och grillning.

En av hyreslagenheterna har fatt handikappanpassat badrum.

Anslagstavlor och nya gummimattor till entréerna har inkopts.

Stadning av kéllarutrymmen, korridorer och undercentral har utforts ur brand- och miljosynpunkt.
Forandring av Hemsidan har gjorts, www.porlabacken.se.

Ett antal lediga p-platser finns med tillhérande elstolpe.

Arvoden

Styrelsens arvode uppgar enligt foreningsstammans beslut till ett prisbasbelopp. Fordelningen mellan

styrelsens medlemmar sker inom styrelsen.

In- och uttrade ur féreningen
Under aret har foreningen fatt féljande nya medlemmar.

In Ut

Stavros Stirlidis och Natasa

Stirlidou Malin Dansarie Nilsson
Charles Moreira och

Dominique Carvacho Elio Machin
Roland Wassfeldt Vinka Vatkovic
Jimmy Hakansson Annelie Westlund
Sven Heinig Familjen Kiriakidis
Ann-Margret Troback Bertil Sellrup
Zoran Pandurevic Mariana Turner
Jan Daram Bjorn Sorensen

Medlemsinformation
Under aret har styrelsen skrivit och skickat ut 2 Nyhetsbrev.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
OVK-besiktning bestéalld.

Energideklarationen slutfors.
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Anstallda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Fran och med den 1 april hojdes medlemmarnas arsavgifter med 4,5% och hyresgasternas arshyror med

1,9%.

Foreningen har under aret fatt 347 100 kr i aterbéring fran Brandkontorets Allframtidsbrandforsakring

Stockelden 3.

Vi har skrivit om ett av vara tva 1an pa en 5-arsperiod.

Vi har tagit lan for fonsterrenoveringen.

Fordelning intakter och kostnader

Intéktsfordelning 2012

13%
0%

m Arsavgifter

Intékter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Kapitalintékter

Tkr
2102
435

363
2 905

15% H Hyresintakter Summa
Ovriga intakter

22% W Kapitalintakter
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 399
Reparation/underhall 160
Taxebundna kostnader 809 12%
Ovriga driftkostnader 241 A5 2%
Fastighetsskatt 76 ’
Ovr.forv/rérelsekostn. 282 —
Personalkostnader 101 e \/
Avskrivning 364 25%
Kapitalkostnader 832 2% “
Summa 3264 9% 2% 7%

Kostnadsfordelning 2012

u Fastighetsskotsel

= Reparation/underhall

" Taxebundna kostnader

m Ovriga driftkostnader

u Fastighetsskatt

= Ovr.forvirdrelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning

Kapitalkostnader
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -42 669 177

arets forlust -279 867
-42 949 044

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsétts 101 421

i ny rékning overfores -43 050 465
-42 949 044

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intakter & kostnader
Réanteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 2615590
2 5813
2621 403

-399 383
-101 509

-58 049
-808 998
-241 221

-75780
-282 459
10 -100 992
-2 068 389

O© 0N 01 W

553 014

-363 679
189 335

362 609
-831 811
-279 867

-279 867
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2011-01-01
2011-12-31

2 485526
447
2485973

-355 900
-733 809
0

-612 670
-264 786
-712 378
-148 017
-94 676

-2 282 234

203 739

-208 606
-4 867

372797
-828 100
-460 170

-460 170
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
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2012-12-31

42 388 000
54 407
42 442 407

1130643
1130643

43 573 050

76 755
0

442 725
519 480

1052 037

1571517

45 144 567

2011-12-31

39 834 119
69 348
39 903 467

1130643
1130643

41034 110

0

14 750
644 682
659 432

1497 968

2 157 400

43 191 510
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Uppskrivning fastighet

Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Forskottshetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

27 274 417
3232 452
35228 917
23 937

65 759 723

-42 669 177
-279 867
-42 949 044

22 810679

19 859 990
1447 924
21 307 914

140 010
251 292
122 168
172 266
340 238
1025974

45 144 567

18 000 000

Inga

2011-12-31

27 274 417
3232452
35228 917
-77 484

65 658 302

-42 107 587
-460 170
-42 567 757

23 090 545

18 333 696
1114228
19 447 924

0
118 394
184 350
159 237
191 060
653 041

43191 510

18 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna rad.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan éver den forvantade nyttjandeperioden pa 87 ar.

Ovriga anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: Byggnader 0,5% (0,5%)
Byggnadsinventarier 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Markanlaggningar 10% (10%)
Tv anldggning 5% (5%)

Siffror inom parentes galler féregaende ar.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2012 2011
Manadsavgifter 2102 093 2 386 026
Arsavgifter lokaler 78724 0
Hyresintakter bostéder 317 573 0
Hyresintakter garage, p-platser mm 117 200 99 500

2 615590 2 485 526
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintakter

Ovriga intakter

Fastighetsskotsel

Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Stad, extra
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Markskotsel
Snorojning/Halkbekampning

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvattstuga
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Ovriga reparationer
Forsakringsskador

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Soph&mtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsékringar
Sjélvrisk
Tomtréttsavgald
Bredband

Ovrigt
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2012

5813
5813

2012

25 688
70 176
65 000
32438
9025
1919
55 205
139 932
399 383

2012

1759
59 968
18 236
21 546

0
0
0
101 509

2012

54 299
3750
58 049

2012

41 560
667 242
62 378
37 818
808 998

2012

44 058
40 817
148 200
324
7822
241 221

2011

447
447

2011

0
111112
49 480
0

0

0
83109
112 199
355900

2011

8117

0

0

16 951
34720
98 802
575219
733 809

2011

0
0
0

2011

44165
478 008
59 695
30 802
612 670

2011

72478
42 800
148 200
1308

0

264 786
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Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler

Not 9 Ovriga férvaltning- och rérelsekostnader

Dataprogram
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader

Not 10 Anstallda och personalkostnader
Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
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2012

73710
2070
75780

2012

0

3000
1738

0

3000
110 428
11 063
4971
300
100 686
47 273
282 459

2012

78 000
22992
100 992

2011

70 308
2070
72 378

2011

4449
27175
492

4 301
63 507
0

32 380
4971
0

2 005
8 737
148 017

2011

76 575
18101
94 676
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. Avskrivningar byggnader
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbattringsarbeten

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvérde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. Avskrivningar forbattringsarbeten
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. Avskrivningar inventarietr

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Andra langfristiga fordringar

Brandkontorets Allframtidsbrandférsakring Stockelden 3
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2012

39 000 000
39 000 000

-1 370 456
-195 000
-1 565 456

2216 395
2902 619
5119014

-11 820
-153 738
-165 558

42 388 000
22 207 000
11 600 000
33 807 000

2012

74706
74 706

-5 358
-14 941
-20 299

54 407

2012

1130643
1130 643

2011

39 000 000
39 000 000

-1 175 456
-195 000
-1 370 456

2216 395
0
2216 395

0
-11 820
-11 820

39 834 119
22 207 000
11 600 000
33 807 000

2011

74706
74 706

-3 572
-1 786
-5 358

69 348

2011

1130643
1130 643
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Not 14 Fordndring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Uppskrivning fastighet

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregaende ar

Arets resultat

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Bank Riinta
Swedbank AB 3,50%
Swedbank AB 3,09%
Swedbank AB 3,70%
Swedbank AB 2,99%
Swedbank AB 3,25%
Brandbolaget 4,00%
Brandbolaget 7,00%

Nésta &rs amortering

Stockholm den /7Zapril 2013

]

| \ /]
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Ann-Catrine Abrahamsson
Ordforande

Lenita Holmberg
Sekreterare |

Jan-Erik Sohlin
Ledamot

') ‘) |

Belopp vid
arets ingang

27274417
3232452
35228917
=77 484

-42 107 587
-460 170

0

23 090 545

et luea s~

Marita Lukas

Vice ordforande

|

Christer Bruns
Kassor

Var revisionsberéttc}se har lamnats den//-maj 2013

/) 4 i
/M
aré’ar ta Kle ertéé'/“

Klebergs Revision A
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Arets for-
andringar

0

0
101 421
-561 591
460 170
=279 867

2012

6 000 000
6 000 000
6 000 000
1 000 000
1 000 000
333 696
1114228
-140 010
21307 914

Belopp vid
arets utgang

27274417
3232452
35228917
23 937

-42 669 177
0

-279 867
22 810 679

2011

6 000 000
6 000 000
6 000 000
0

0

335969
1114 660
0

19 450 629

Niklas Wirdeus
Internrevisor
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Till foreningsstimman 1
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Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Porlabacken 1 Brf for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredovisning som get en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppratta en irsredovisning som inte
innehiller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar it att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi hat
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som at relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsitgirder som dr indamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrakningen for foreningen. /(

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det iar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller férlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedoma om nagon stytelseledamot ér ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har aven granskat om nigon stytelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

St })ckholm den 16 maj 2013

ZU ?(v./ //«:”f”///’?///// d

largpreta (lebelg Niklas Wirdéus °

Aukitoriserad revisor Intern revisor

2(2)
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Porlabacken 1 Brf
769615-9255

Arsredovisningen i bilder

Soliditet
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Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Férhallande mellan taxering fér
Mark mark och byggnader
34% yag
Byggnader
66%
Belaningsgrad
40 000 Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp
30 000 till 75% av taxeringsvardet.
20 000 M Fastighetslan, tkr
10 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2012-12-31 2011-12-31
80,00%
60,00%
40,00% -
 Beldningsgrad %
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet X
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF PORLABACKEN 1
Org. nr. 769615-9255
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