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Brf Pokalen 5
Org nr 769626-0574

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen, med sdte 1 Stockholm, avger f6ljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrikning 7
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostidder for permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begriansning i tiden. En
upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till nyttjande av huset eller del av
huset. En upplételse leder till att en medlem far en rétt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 7 november 2019.
Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 18 mars 2014.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 20 maj 2021 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:

Vald till stimman Ansvarsomrade
Bengt Lindstrom Ordférande 2022 Leverantorer och dvergripande
Anne Tornvall Ledamot 2022 Medlemmar och hemsida
David Forslund Ledamot 2022 Fastighet
Jonna Tornstedt Ledamot 2022 Lokalhyresgéster
Gregory Gorelik Ledamot 2022 Ekonomi

Styrelsen har under aret hallit nio protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter arsstimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Karl Ingman.

Till valberedning intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Henrik Térnvall och Ellinor Atterling.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 104 000 kr exkl. sociala avgifter i arvode till styrelsen.

Fastighet
Foreningen dger fastigheten Pokalen 5, Stockholms kommun. Pa fastigheten finns ett hus med 37 ldgenheter

och sex lokaler, boyta 1 909 kvm, lokalyta 316 kvm. Nybyggnadsar 1930, ombyggt 2014 i samband med
bildandet av foreningen. Vardear 2014.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt. Alla hyreslokaler &r uthyrda. Foreningen ar frivilligt
momsregistrerad for uthyrning av verksamhetslokaler.
Léagenheterna dr fordelade enligt nedan:

6 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
I st 4 rum och kok

Under riakenskapsaret har elva bostadsritter Gverlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Brandkontoret.
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Underhall
Underhallsplan uppréattades under 2016. Fastigheten har tidigare genomgatt en totalrenovering och
ombyggnation under aren 2013-2014.

Foljande underhall har genomforts pa fastigheten:

- Omputsning av fasad 2013

- Utvandig renovering av fonster och balkongddrrar 2013

- Stambyte kok och badrum 2013

- Malning av véggar, golv och tak i hela kéillaren 2013

- Totalrenovering av trapphus 2013-2014

- Omléggning av tak 2014

- Byte av fjarrvirmecentral 2014

- Upprusting av innegérd 2015

- Stambyte avloppsror i killare 2016

- Montering av barnspérr av 1as pa vadringsbalkonger 2016
- Installation av avgasare och magnetitfilter 2017

- Byte av stamventiler i kéllaren samt asbestsanering 2017
- Totalrenovering av en av foreningens kommersiella lokaler 2018 - Installation av nya spotlights i trapphuset
2018

- Ombyggnation av lokal, fran butik till kontor 2020

- Taksidkerhet, racken och stegar 2020

- Kompletterande snorasskydd 2020

- Brandskyddskontroll 2020

- Isolering av fasad mot innergérden 2020

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under forsta kvartalet pa 2021 genomfordes lagstadgad energideklaration samt OVK, obligatorisk
ventilationskontroll. Vidare har dagvattenavrinningen pé innergérden byggts om och sandfilter i
dagvattenbrunnarna pa innergarden spolats och kontrollerats, samt eluttag pé varje vaningsplan i trapphuset
installerats. For att underlitta stddning av trapphuset har eluttag installerats pa varje vaningsplan. Gamla och
numera oanvéanda luftintag pa fasaden mot innergarden har tagits bort och murats igen. Diverse mindre
underhéll har genomforts i féreningens lokaler, pa bland annat ytterdorrar. Tvéa av lokalerna renoverades, med
atgirder pa framfor allt ytskikt och pentry.

I trapphuset har rokdetektorer satts upp pa varje vaningsplan. I kéllaren har armaturerna bytts ut mot
ledbelysning med tidautomatik. For tillgang till taket har en takstege med fasten anskaffats. Féreningen har
antagit en markispolicy.

Balkongerna mot Norrbackagatan har under hdsten renoverats, i enlighet med tidigare styrelsebeslut.
Kostnaden framgar av not 5 till resultatrakningen. I samband med renoveringen installerades en dusch och WC
i undercentralen. Styrelsen har initierat en 6versyn av avfallshanteringen och startat med matavfallsétervinning,
nagot som i Stockholms stad kommer att vara obligatoriskt fran 2023. Detta omfattade bland annat installation
av ett ytterligare sopnedkast i trapphuset.

Under riakenskapsaret har foreningen extraamorterat 600 000 kr pé ett av l&nen. For laneskuld och réntesatser
se vidare not 10.

Efter arsskiftet har foreningen paborjat en radonméatning samt satt upp temperaturgivare i fastigheten for att
senare ha mdjlighet att styra virmen i huset. Pa innergérden har det hoga tridet tagits ner och en
tradgardskompost monterats. Arbetet med foreningens egna hemsida har pabérjats.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen att hoja arsavgiften for bostadsrattsinnehavarna med 2 %
fr.o.m. 1 januari 2022.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2018 2017
Nettoomséttning kr 2470 2202 2230 2 056
Resultat efter finansiella poster kr -1 190 -806 315 892
Soliditet % 86 86 86 86
Likviditet % 83 207 94 75
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 648 636 621 611
Laneskuld per totala kvm kr 10 963 11281 10 607 10 921
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 148 122 122 118
Hyresintékter lokaler per kvm kr 3490 3098 3306 2 815
Driftskostnad per total kvm kr 387 344 369 304
Laneskuld/nettoomséttning 9,88 11,40 10,58 11,82
Réntekostnad/nettomséttning 0,08 0,11 0,18 0,19
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre =~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 105 595000 49 820 000 580 325 -806 386
Reservering till yttre fond 0
Balansering av foregdende &rs resultat -806 386 806 386
Arets resultat B -1 189 644
Belopp vid arets utgéng 105 595 000 49 820 000 0 -226 061 -1 189 644
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -226 061

Arets resultat -1 189 644
-1 415 705

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 0

I ny rédkning balanseras -1415705
-1 415 705

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsunderhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

1,2

AN DN kW

2021-01-01
-2021-12-31

2469 711
25351

2 495 062
-860 997
-1784 232
-185 749
-128 192
-547 042
-3 506 212
-1011150
8159
-186 653
-178 494
-1 189 644

-1189 644
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2020-01-01
-2020-12-31

2202 031
4728

2206 759
=766 035
-1 183 394
-152 351
-129 110
-547 042
-2 777 932
-571173
999

-236 212
-235213
-806 386

-806 386
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar
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2021-12-31

178 560 018

178 560 018

178 560 018

0

0

26 471
421 338

447 809

342 988

342 988

790 797

179 350 815
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2020-12-31

179 107 060

179 107 060

179 107 060

22750
153 170
26 319
858 607

1060 846

1229 702
1229702

2290 548

181 397 608
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2021-12-31

155 415 000
155415 000
-226 061

-1 189 644
-1415705

153 999 295

10, 11 7 000 000
7 000 000

10, 11 17393 336
60 178

3933

12 310703
583370

18 351 520

179 350 815
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2020-12-31

155 415 000
155415 000
580 325
-806 386
-226 061

155 188 939

8 500 000
8500 000
16 600 000
53263

113 286
368 037
574 083

17 708 669

181 397 608
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

9(14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregéende éar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Byggnader,
fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdingens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas

forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Ovriga hyrestillagg
Aterforda reserveringar
Brutto

Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning
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2021-01-01
-2021-12-31

1237 452
1102 893
133 098
0

2473 443

-3732

2469 711

2020-01-01

-2020-12-31

1213 188
872 674
106 389

9 780

2202031

0

2202 031
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Fastighetsunderhall

Balkongrenovering
Taksékerhet
Renovering hyreslokal

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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2021-01-01
-2021-12-31

81 058
62 364
36 789
329 663
93 054
42 196
23 651
80232
7421
104 570

860 998

2021-01-01
-2021-12-31

1334012
0
450 220

1784 232

2021-01-01

-2021-12-31

29 627
200
1765
0

20 738
3190
52 834
1756
70 775
4 865

185 750
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2020-01-01
-2020-12-31

69 638
50 815
28 406
270 990
90 500
37755
23 845
76 869
12 648
104 570

766 036

2020-01-01
-2020-12-31

0
169 729
1 013 665

1183 394

2020-01-01

-2020-12-31

0

0
1276
220
20538
0
50712
3589
70 977
5039

152 351
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Not 6 Arvoden och personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arvode styrelse 104 000 104 000
Sociala kostnader 24192 25110
Summa arvoden, personalkostnader 128 192 129 110
Not 7 Finansiella intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rénteintdkt klientmedel i SHB 3225 844
Ovriga rinteintéikter 4935 154
Summa finansiella intikter 8160 998
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa évriga kortfristiga fordringar
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2021-12-31

109 408 502

109 408 502

-3282 252
-547 042

-3 829 294

105 579 208

72 980 810
72 980 810

178 560 018

61 000 000
56 457 000

117 457 000

107 000 000
10 457 000

117 457 000

2021-12-31

e | oo
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2020-12-31

109 408 502

109 408 502

-2 735210
-547 042

-3282 252

106 126 250

72 980 810
72 980 810

179 107 060

61 000 000
56 457 000

117 457 000

107 000 000
10 457 000

117 457 000

2020-12-31

148 774
4396

153 170
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 0,90 2025-03-30 7 000 000
Stadshypotek 0,80 2022-03-03 1 500 000
Stadshypotek 0,65 2022-03-03 6 953 336
Stadshypotek 0,65 2022-03-03 8 940 000
Summa skulder till kreditinstitut 24 393 336
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rakenskapsar
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -17 233 340
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7 159 996
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 24 393 336
Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
Summa stiillda sikerheter 27 000 000 27 000 000
Not 12 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Moms 36 659 85193
Deponerade medel 274 044 282 844
Summa 6vriga kortfristiga skulder 310 703 368 037
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Bengt Lindstrom Anne Tornvall
Ordf6rande

David Forslund Jonna Tornstedt
Gregory Gorelik

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Karl Ingman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BENGT LINDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: BENGT LINDSTROM

Bengt Lindstrom

bengt.lindstrom@rentit.se

GREGORY GORELIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gregory Gorelik

Gregory Gorelik
gregory@gorelik.se

DAVID FORSLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: David Forslund

David Forslund

david@segerviss.se

JONNA TORNSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jonna Linnea Tornstedt

Jonna Tornstedt

jonna.tornstedt@gmail.com

ANNE TORNVALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anne Tornvall

Anne Tornvall

annetornvall@icloud.com

«/ Signerat 2022-04-10 10:10:59 UTC

2022-04-03 01:23:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-03 01:57:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-08 08:48:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-08 08:52:21UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-09 08:43:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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KARL INGMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-10 10:10:59 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Olof Ingman Datum
Karl Ingman

karl@complettredovisning.se

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-04-0117:09:52
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Bengt  Lindström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0301:07:46
                    Bengt  Lindström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0301:23:15
                    Bengt  Lindström signerade.


                

                
                
                    Gregory Gorelik fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0301:56:30
                    Gregory Gorelik öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0301:57:10
                    Gregory Gorelik signerade.


                

                
                
                    David  Forslund fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0808:47:13
                    David  Forslund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0808:48:11
                    David  Forslund signerade.


                

                
                
                    Jonna Tornstedt fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0808:51:45
                    Jonna Tornstedt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0808:52:21
                    Jonna Tornstedt signerade.


                

                
                
                    Anne Törnvall fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0813:20:29
                    Anne Törnvall öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-0908:43:21
                    Anne Törnvall signerade.


                

                
                
                    Karl Ingman fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1010:10:04
                    Karl Ingman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1010:10:59
                    Karl Ingman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1010:10:59
                    Bengt  Lindström, Gregory Gorelik, David  Forslund, Jonna Tornstedt, Anne Törnvall och Karl Ingman har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Bengt  Lindström (6530810):
{'status': 'complete', 'orderRef': '14debe18-0bb9-4c43-928d-a7e6ae9ebd81', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1727387999000', 'notBefore': '1632693600000'}, 'user': {'name': 'BENGT LINDSTRÖM', 'surname': 'LINDSTRÖM', 'givenName': 'BENGT', 'personalNumber': '195411256612'}, 'device': {'ipAddress': '12.187.54.197'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gregory Gorelik (6530811):
{'status': 'complete', 'orderRef': '78c895d6-cf1d-4334-91df-ee17449c5113', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1701730799000', 'notBefore': '1607036400000'}, 'user': {'name': 'Gregory Gorelik', 'surname': 'Gorelik', 'givenName': 'Gregory', 'personalNumber': '198302280790'}, 'device': {'ipAddress': '98.128.169.19'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for David  Forslund (6530813):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5ccfe8c7-c475-46b6-9dae-c81f5f2220b9', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1686434399000', 'notBefore': '1623276000000'}, 'user': {'name': 'David Forslund', 'surname': 'Forslund', 'givenName': 'David', 'personalNumber': '198404085550'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.100.117'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jonna Tornstedt (6530814):
{'status': 'complete', 'orderRef': '245899c1-e6b3-4cfd-acd1-5e9913eec41d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1736809199000', 'notBefore': '1642114800000'}, 'user': {'name': 'Jonna Linnea Tornstedt', 'surname': 'Tornstedt', 'givenName': 'Jonna Linnea', 'personalNumber': '199503276041'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.129.28'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Anne Törnvall (6530815):
{'status': 'complete', 'orderRef': '723a26a3-c38b-4930-b7c2-63ecab6dabdf', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1721858399000', 'notBefore': '1564092000000'}, 'user': {'name': 'Anne Törnvall', 'surname': 'Törnvall', 'givenName': 'Anne', 'personalNumber': '198910091282'}, 'device': {'ipAddress': '98.128.169.16'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Karl Ingman (6530816):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9f9ed5bf-ba94-419f-b7fd-9eb13264099f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1796079599000', 'notBefore': '1638313200000'}, 'user': {'name': 'Karl Olof Ingman', 'surname': 'Ingman', 'givenName': 'Karl Olof', 'personalNumber': '197907200179'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.103.190'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2879768/36c37c8e28b91da18d672085d03516a1aa45bd07/?asset=verification.pdf

