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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pokalen 5, 769626-0574 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-03-15. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2014-03-18 och nuvarande stadgar 2013-03-15.

Féreningens fastighet

2013-06-07 forvarvade foreningen fastigheten Pokalen 5 i Stockholms kommun. Den totala
byggnadsytan uppgar till 2225 kvm férdelat pa 37 lagenheter och 6 lokaler.
Lagenhetsfordelning:

-6 st 1 rum och kok
- 21 st 2 rum och kék
-9 st 3 rum och kék
- 1 st 4 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt och samtliga lokaler med hyresratt. Féreningen ar
frivilligt momsregistrerad for uthyrning av verksamhetslokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret.

Utforda och planerade underhallsatgarder

- Fasad omputsad 2013.

- Utvandig renovering av fonster och balkongdérrar 2013.
- Stambyte kok och badrum 2013.

- Malning av vaggar, golv och tak i hela kallaren 2013.

- Totalrenovering av trapphus 2013-2014.

- Omlaggning av tak 2014.

- Byte av fjarrvarmecentral 2014.

- Upprustning av innergard 2015.

- Stambyte avloppsror i kallaren 2016.

- Montering av barnspérr och las pa vadringsbalkonger 2016.
- Installation av avgasare och magnetitfilter 2017.

Underhalisplan upprattades under 2016. Fastigheten har nyligen genomgatt en totalrenovering och
dérav &r inga storre renoveringar planerade. Under 2016 utférdes mindre Iépande underhallsatgarder
samt ett byte av de resterande avloppstammarna i kéllaren. Under boérjan av 2017 genomfoérs
besiktning av de 3 lagenheter som klassas som nyproducerade (vindsldgenheter och lagenhet belagen
pa bottenvaningen) samt investeringar i varmesystemet for ékad livslangd och driftsdkerhet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgick till 58 stycken vid arets bérjan och 58 stycken vid arets slut. 2 (9)
lagenhetsoverlatelser skedde under rékenskapsaret.

Overlatelseavgift tas ut av képare och pantsattningsavgift av pantsattaren.
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Styrelsesammansittning

- Damon Fouladi Pour, ledamot, styrelsens ordférande (nyval 2016)
- Bengt Lindstrém, ledamot, leverantérsansvarig

- Karin Aberg, ledamot, ekonomiansvarig

- Arvid Westfelt, ledamot, medlems- och kommunikationsansvarig

- Pernilla Andersson, ledamot, ansvarig for uthyrningslokaler (nyval 2016)
- Per Erlandsson, ledamot

- Eric Forssell, ledamot, fastighetsansvarig

- Patrik Bosander, suppleant (nyval 2016)

- Malin Engberg, suppleant (avgatt 2016)

-Jeremy Phang, ledamot(avgatt 2016)

Under aret har styrelsen haft nio protokollférda méten.
Nagot arvode for styrelseledaméter har inte utgatt.

Styrelsen har utarbetat rutiner for att skéta langsiktiga, I6pande och akuta arbeten. Under aret har
styrelsen dven tagit fram trivselregler fér medlemmarna.

Védsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Under styrelsearet 2016 har arbete skett med att fortsatt halla fastigheten i ett gott skick och mindre
underhallsarbete. Under varstéddningen genomférdes bl.a. kompletterande maleriarbete i trapphuset.

En ny lokalhyresgést vdlkomnades under borjan av 2016 i form av arkitektbolaget Snohetta. Styrelsen
har &ven framgangsrikt omférhandlat avtalen med tva existerande lokalhyresgéaster. Under utgangen
av 2016 inhystes alla féreningens lokaler av hyresgéaster som bedriver naringsverksamhet. Styrelsen
har I6pande haft en dialog med bade medlemmar och lokalhyresgéster.

| enlighet med den ekonomiska planen och féreningens langsiktiga underhallsplan héjdes
medlemsavgiften med 4% fran den 1 oktober 2016.

Féreningens ekonomi
| det redovisade resultatet ingar avskrivningar pa féreningens fastighet. Avskrivningarna ar en
bokféringsmassig vardeminskning av byggnaden som inte paverkar féreningens likviditet.

Under rékenskapsar 2015 infordes linjara avskrivningar pa fastigheten i enlighet med
Bokféringsndmndens rekommendationer da progressiva avskrivningar inte langre tillats som
avskrivningsmetod. Avskrivningsmetoden medfér att ett negativt resultat uppstar i féreningen. Det
bokféringsmassiga underskottet ar inget som paverkar féreningens betalningsférmaga, eller séger
nagot om féreningens finansiella status, utan ar resultatet av fastighetens héga bokférda varde, samt
den linjéra avskrivningsmetoden.

Fram till och med ar 2014 var det gdngse praxis att tillampa progressiva avskrivningar for nybildade
féreningar i nybyggda eller renoverade fastigheter dvs. féreningar med héga bokférda
fastighetsvarden. Denna avskrivningsmetod rekommenderas inte langre av Bokféringsnamnden.

Det &r viktigt att notera att en bostadsrattsforenings verksamhet bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen
och inte har nagot vinstsyfte. Arsavgifternas beslutas utifran féreningens utbetalningar och
inbetalningar, det vill séga kassaflédet. Avskrivningar ar en bokféringsmassig atgérd, och paverkar inte
bostadsrattsféreningens kassafléde da de inte &r utbetalningar. Utbetalningar fér féreningen bestar
bland annat av rdntekostnader, amortering, fastighetsskatt, driftkostnader och renoveringar, medan
inbetalningar bestar av arsavgifter och hyror fér lokaler. Vilken avskrivningsmetod féreningen tillampar
paverkar inte arsavgiften.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1843 163 1739739 790 000 541 184
Resultat efter finansiella poster -181 510 -340 070 - -
Soliditet, % 85 85 82 -
Arsavgifter per kvm bostadsrattsyta 582 563 154 .
Hyresintékter per kvm lokalyta 2293 2102 1571 683
Driftkostnad per kvm totalyta 365 304 193 217
Lan per kvm totalyta 11 870 12 135 12135 -
Varmekostnad per kvm totalyta 148 149 56 93
Laneskuld/nettoomsattning 14,33 15,52 34,18 -
Rantekostnad/nettoomsattning 0,32 0,41 0,44 -

Inflyttning i fastigheten skedde under 2014 varfor intékter och kostnader fére 2015 inte ar fullt
representativa eller jamférbara.

Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fritt eget
insatser avgifter kapital
Vid arets bérjan 105 595 000 49 820 000 -340 378
Disposition enl arsstdmmaobesiut
Arets resultat - - -181 510
Vid arets slut 105 595 000 49 820 000 -521 888
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -340 378
arets resultat -181 510
Totalt -521 888
disponeras for
balanseras i ny rékning -521 888
Summa -521 888

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rdérelseintdkter m.m.

Nettoomsattning 2 1843 163 1739739
Summa rérelseintakter m.m. 1843 163 1739739
Rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -812 033 -675 648
Ovriga externa kostnader -73922 -141 985
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -547 042 -547 042
Summa rérelsekostnader -1432 997 -1364 675
Rorelseresultat 410 166 375 064

Finansiella poster

Resultat fran andelar i dotterforetag - 3687
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 94 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -5691 770 -718 830
Summa finansiella poster -591 676 -715 134
Resultat efter finansiella poster -181 510 -340 070
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -181 510 -340 070
Skatter

Skatt pa arets resultat - -308

Arets resultat -181 510 -340 378
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 181295 228 181 842 270
Summa materiella anl&ggningstillgangar 181 295 228 181 842 270
Summa anlidggningstillgangar 181 295 228 181 842 270
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 46 093
Ovriga fordringar 1 150 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32148 34 058
Summa kortfristiga fordringar 32 149 230 151
Kassa och bank
Kassa och bank 700 037 762 202
Summa kassa och bank 700 037 762 202
Summa omsattningstillgangar 732 186 992 353
SUMMA TILLGANGAR 182 027 414 182 834 623
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 105 595 000 105 595 000
Upplatelseavgifter 49 820 000 49 820 000
Summa bundet eget kapital 155 415 000 155 415 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -340 378 -
Arets resultat -181 510 -340 378
Summa fritt eget kapital -521 888 -340 378
Summa eget kapital 154 893 112 155 074 622
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 26 410 000 27 000 000
Summa langfristiga skulder 26 410 000 27 000 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 87 431 129 257
Skatteskulder 174 452 197 629
Ovriga skulder 267 052 218 850
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 195 367 214 265
Summa kortfristiga skulder 724 302 760 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 027 414 182 834 623
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bergknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstakt tillampas:

Anléaggningstillgangar Procent
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,5%

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till det 1agsta av anskaffningsvéarde och verkligt varde.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsaittning

8(10)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1110 241 1075 565
Hyresintakter, lokaler 724 427 664 061
Ovriga intakter 8495 113
Summa 1843 163 1739739

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Driftkostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
El 28130 26 709
Varme 329 500 332 400
Vatten och avlopp 72 498 20 322
Stadning 43 655 44 190
Sophé&mtning 31 336 29478
Lépande reparationer 120 489 23103
Fastighetsskatt 73 331 101 121
Forsékring 21107 16 460
Fastighetsskotsel 30 000 30 000
Hiss 7 559 11272
TV, bredband och telefoni 54 428 40 593
Summa 812 033 675 648
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 182 389 312 182 389 312

182 389 312 182 389 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -547 042 -
-Arets avskrivning enligt plan -547 042 -547 042

-1 094 084 -547 042

Redovisat varde vid arets slut 181 295 228 181 842 270
Taxeringsvarde 87 706 000 41 513 000
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Not 6 Andelar i dotterforetag
2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 25 688
-Likvidation - -25 688

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 26 410 000
26 410 000
Férdelat enligt nedan:
-SEB, 3,26%, villkorsandras 2020-03-28 7 000 000
-SEB, 2,82% villkorsandras 2018-03-28 9 000 000
-Stadshypotek, 0,65%, villkorséndras 2017-03-24 8 410 000
-Stadshypotek, 0,65%, villkorséndras 2017-12-07 2 000 000
26 410 000

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000

27 000 000 27 000 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Pokalen 5, org.nr 766926-0574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Pokalen 5 ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rdakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre
an foér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r 1dmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats oml&mpligheten i att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Pokalen 5 fér ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande foéreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

« pan3got annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fédrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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