HSB BRF PILDAMMEN I MALMO
746000-5585

Lokal for stimma: Foreningens gemensamhetslokal
Tid: 15 februari klockan 19.00

Efter stimman blir det samkvidm med enkel fortiring.
Ett bra tillfille att tridffas, ldra kiinna varandra och se vilka som sitter i styrelsen. Ta med din

granne!

Var vinlig och fyll i talongen nedan om ni vill delta i samkvéam efter stimman, s att vi vet
hur ménga som kommer och kan férbereda.

Varmt vilkomna!

Klipp hér

Jag/Vi vill delta i Brf. Pildammens samkvam efter foreningsstimman den 15 februari 2012

AN L e
AdIESS . .eii Antal personer:............
Lagenhetsnummer:..........ccoooviviiiiiiiiii e Telefon:....................

Lamna talongen senast den 6 februari pa fastighetskontorets brevlada Smedjegatan 21B

STYRELSEN



HSB BRF PILDAMMEN I MALMO
746000-5585

Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Pildammen kallas hirmed till
ordinarie féreningsstimma onsdagen den 15 februari k1 19.00 2012

STYRELSEN

Dagordning

. Val av ordfrande for stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning over niarvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostriknare

Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av foéreningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer samt vicevird

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av foreningens ordftrande

15. Val av vicevird

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Val av valberedning

18. Val av HSB-fullmiktige jamte suppleant till HSB

19. Motioner

20. Avslutning

® N LA W~
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Pildammen i Malmé.

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2010-09-01—2011-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foéreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kaplanen 2, vilken innehéller
106 st ldgenheter samt 1 st lokal.

I fastigheten finns 9 trapphus med hiss i ett u-format hus pa adresserna Rddmansgatan 23A-F
samt Smedjegatan 21A-C.

Efter sammanslagningar av ligenheterna fordelar sig foreningens 106 ligenheter enligt foljande:

2 st lrok
81 st 2rok
17 st 3rok

3st 4rok
1st S5rok
2st 6rok

Foreningens byggnad fardigstilldes ar 1944.

Total ligenhetsyta 6095 kvm samt total lokalyta ca 40 kvm.
Medel ldgenhetsyta 58 kvm.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 16 februari 2011 i foreningens gemensambhetslokal.
Nérvarande var 27 rost beréttigade och 2 icke rostberittigade medlemmar .
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Styrelsen under verksamhetséret

Ordforande Per Svensson
Vice ordforande  Oscar Heijkenskold
Sekreterare Bertil Ekelund

Studieorganisatér Kent Wallgren
Utsedd av HSB  Jan Ostring
Suppleant Ellinor Gylling
Suppleant Emil Nilsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamot Kent Wallgren samt
suppleant Emil Nilsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantridden och 1 informationsméte.

Firmatecknare, tva i férening

Bertil Ekelund, Oscar Heijkenskold, Per Svensson, Kent Wallgren

Revisorer
Ordinarie: Johan Olofsson samt Lena Hansson

Suppleant: Astrid Hylin
samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Karin Lindros samt Jonathan Engman

Representanter i HSB Malmé Fullméktig

Per Svensson samt Oscar Heijkenskold

Vicevard och anstéllda

Kent Wallgren Vicevird
Foreningen har tva deltids anstillda, lokalvardaren Ulla Pennsiter och fastighetsskétaren
Ikmet Dajoski
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Medlemsantalet - IAgenhetsoverlatelser

Vid érets slut var medlemsantalet 119 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att mer 4n
en medlem kan bo i samma liagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 9 st.

Vi hilsar f6ljande medlemmar vilkomna i féreningen:

Kurt och Frida Andersson (8), Magnus Hellstrom (22), Christian Jénsson/Louise Andersson
(50), Salim Badakhchani (56), Johan Edberg (60), Mikael Hamalsinen Scott (88), Anna
Bergman (90), Emma Henriksson (97), Graca Bjurman (105)

Vasentliga hiandelser under aret
Ombyggnad och underhalisplan

Under verksamhetséret har vi prioriterat underhallet. Vi har installerat nya killardorrar i
fastigheten. Foreningens gamla kontor har sélts till nya dgare. Fastighetens samtliga
avloppsstammar har spolats samt har vissa delar filmats.

Vi har bytt service bolag pa vara hissar till foretaget Hiss i Skane. Nya anslagstavlor har
monterats i trapphusen.

Aktiviteter

”Julgrans” tindning med glogg.
Styrelsen informerar via Pildammsnytt samt hemsidan.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2 % from 1/1-2012 pa grund av 6kade
driftskostnader.

Arlig stadgeenlig besiktning

Besiktning av fastigheten Kaplanen 2 gjordes den 7/5-11.
Nérvarande var HSBs besiktningsman Robert Andersson, Per Svensson, Kent Wallgren,
Oscar Heijkenskold och suppleant Ellinor Gylling.

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhalisplan

Fastighetens avloppsstammar i grundplattan kommer att infodras (med kort strumpa) vid de
delar dir behovet foreligger (vissa forskjutningar finns i skarvar), stammarna anses annars
vara i gott skick for fastighetens alder. Ny 6versyn av avloppsstammarna kommer att ske om
4-5 ar.

Fastighetens porttele/las system kommer att ses 6ver och eventuellt férnyas.

Obligatorisk ventilationskontroll kommer att utféras under 2013.
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Ekonomi

Ekonomin &r god och vi foljer underhéllsplanen for fastigheten.

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

5-arigt ssmmandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Skatter

Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond f{6r yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde

Forslag till resultatdisposition

2010/11 2009/10

4100
-4 371
-472
15
-728

744

12 389
4 540
18 681
65221

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond {or yttre underhall
motsvarande arets kostnad

Overféring till Fond for yttre underhall enligt
underhallsplan

Balanseras i ny rdkning

Summa

Forslaget innebir:
Balanserat resultat okar med

Fond for yttre underhéll minskar med jamfort
med foregaende ar.

581 058
-727 751
-146 693

-1 008 294

243 000

618 601

-146 693

37 543

765 294

4 067
-3793
-382
-2
-110

1767
12 928
4 860
19 571
65 221

2008/09
3 946
-3034
-497

-6

409

974
11324
4706
17 440
62 598

2007/08 2006/07

3 897
-2927
-584
-9

377

755
11729
4 687
17713
62 598

3 806
-2 815
-612
-259
120

942

12 115
4 481
17 666
62 598
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Styrelsens slutord

Vi medlemmar som bor i BRF Pildammen dger huset tillsammans. Om vi alla medlemmar tar
ansvar for en trevlig boendemiljd medverkar vi ocksé till att skapa goda forutsittningar och
genomfora forbattringar sa att vi alla trivs.

Vi for en dialog med kommunen infér ombyggnaden av Ridmansgatan.

Som framgér av drsredovisningen dr uppviarmning/vattenférbrukning en av fastigheten stérsta
fasta kostnader, styrelsen arbetar dock kontinuerligt med att séinka dessa. Vi maste alla
tillsammans hjélpas at att minska vart varme/vatten behov. Styrelsen arbetar kontinuerligt
med energibesparade atgirder for att arbeta mot HSB:s klimatmal samt foreningens
kostnader.

Varmt tack till alla medlemmar och anstillda for det fértroende och intresse som ni visat
under det géngna verksamhetsaret.
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HSB:s Brf Pildammen i Malmé

2010-09-01  2009-09-01
Resultatrikning 2011-08-31  2010-08-31
Nettoomsittning Not 1 4 099 748 4 067 428
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 484 430 -2 327 108
Lopande underhall Not 3 -309 196 -209 787
Periodiskt underhail Not 4 -1 008 294 -733 910
Fastighetsskatt/avgift -147 471 -144 424
Tomtrattsavgald Not 5 -5 960 -5 960
Avskrivningar Not 6 -414 699 -371 829
Summa fastighetskostnader -4 370 049 -3793 018
Rorelseresultat =270 302 274 410
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 688 7 850
Réntekostnader och liknande resultatposter -480 923 -390 540
Summa finansiella poster -472 235 -382 690
Resultat efter finansiella poster -742 537 -108 280
Inkomstskatt 14 786 -2 062
Arets resultat -727 751 -110 342
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhalisfond -243 000 -413 000
Disposition underhallsfond 1 008 294 733 910
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 765 294 320910
Faktiskt resultat 37 543 210 568



HSB:s Brf Pildammen i Malmé
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Balansrékning 2011-08-31 2010-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 7 17 259 937 16 172 375
Inventarier Not 8 0 4261
Pgdende byggnation Not 9 0 1 156 490
17 259 937 17 333 126
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 10 700 700
Egna Brf, langvarigt bruk 150 000 150 000
150 700 150 700
Summa anlaggningstiligdngar 17 410 637 17 483 826
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 339 960 2 624
Avrdkningskonto HSB Malmé 744 158 1767 206
Ovriga fordringar Not 11 70 855 178 824
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 115 417 138 372
1270 390 2 087 027
Summa omsattningstillgédngar 1270 390 2 087 027
Summa tillgdngar 18 681 027 19 570 853
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HSB:s Brf Pildammen i Malmo

Balansrékning 2011-08-31 2010-08-31
Eget kapital och skuider
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 189 860 189 080
Upplatelseavgifter 614 220 0
Fond for yttre underhall 4 539 533 4 860 442
5343 613 5049 522
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 581 058 370 491
Arets resultat -727 751 -110 342
-146 692 260 149
Summa eget kapital 5196 920 5309 671
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 11 850 506 12 389 302
11 850 506 12 389 302
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 538 796 538 796
Leverantérsskulder 87 274 656 275
Skatteskulder 197 461 265 773
Fond for inre underhall 147 435 160 782
Ovriga skulder Not 16 90 002 74 692
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 572 633 175 562
1633 601 1 871 880
Summa skuider 13 484 107 14 261 182
Summa eget kapital och skulder 18 681 027 19 570 853
Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Panter for fastighetslan 16 116 000 16 116 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser
Fastigo 3480 3 508
HSB Malmo 50
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HSB:s Brf Pildammen i Malmé
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) aliméanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-arig progressiv plan som grundar sig p8 anlaggningarnas anskaffningsvirde och férvéntad
nyttjandeperiod frdn 1999. Byggnaden &r slutavskriven 8r 2048 enligt nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éver 10-40 8r och som grundar sig p&
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 33% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvirde. Inventarierna slutavskrivs 2011.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebéar att
bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintakter som &r hanforliga till foreningens fastigheter.

Begdran om omprévning har lett till att inkomstskatt har 8terbetalats for 2009 och 2010 med 14 786 kronor.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader 2011-08-31 2010-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 109 250 97 532

Revisorsarvode 13108 11 688

Léner och andra ersattningar 87 400 51 960
209 758 161 180

Ovriga anstillda

Loner och ersattningar 329 553 316 592

Uttagsskatt 95 430 98 930
424 983 415 522

Gemensamma ersattningar

Sociala kostnader 116 236 117 464
116 236 117 464

Totalt 750 977 694 166

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB:s Brf Pildammen i Malmo

2010-09-01 2009-09-01
Noter 2011-08-31 2010-08-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 3996 588 3970 544
Arsavgifter lokaler 0 15442
Hyresintékter 76 250 37 500
Ovriga intakter 26 910 43 942
4 099 748 4 067 428
Not 2 Drift
Personalkostnader 750 977 694 166
Fastighetsskotsel och lokalvard 10 890 15 377
El 122 982 129 075
Uppvérmning 843 638 833 196
Vatten 186 884 188 235
Sophamtning 73 485 62 836
Ovriga avgifter 114 259 110 821
Férvaltningsarvoden 141 639 149 458
Ovriga driftskostnader 239 676 143 944
2484 430 2 327 108
Not 3 Lépande underhdll
Lépande underhall 15 046 15 101
Material i I6pande underhall 10425 5204
Lépande underhdll av bostader 0 3000
Lépande underhdll av lokaler 2513 4 864
Lépande underhdll av gemensamma utrymmen 493 1018
Lépande underhdll tvattutrustning 903 8 307
Lépande underh3ll av installationer 0 9021
Lopande underhdll Va/sanitet 21973 9 463
Lépande underhdll varme 0 1106
Lopande underhall ventilation 0 40 619
Lopande underhdll el 0 16 038
Lépande underhdll tele/tv/porttelefon 2 001 0
Lépande underhdll hissar 148 404 43 054
Lépande underhdll huskropp utvéndigt 15 538 3594
Lépande underhall markytor 12 500 24 490
Skadegérelse 0 1671
Férsakringsskador 79 400 23 238
309 196 209 787
Not 4 Periodiskt underhdli
Periodiskt underhall 244 066 24 372
Material i periodiskt underhdll 7477 0
Periodiskt underhall lokaler 8 568 0
Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen 157 874 552 343
Periodiskt underhall installationer 5200 3500
Periodiskt underhall va/sanitet 123 344 0
Periodiskt underhdll hissar 0 153 695
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 461 765 0
1008 294 733 910
Not 5 Tomtréttsavgald
Tomtrattsavgald 5960 5 960
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 410 438 367 568
Inventarier 4 261 4 261
414 699 371 829
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HSB:s Brf Pildammen i Malmé

Noter 2011-08-31 2010-08-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 21553 761 21 257 459
Arets investeringar 1 498 000 296 302
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 051761 21 553761
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -5 381 386 -5013 818
Arets avskrivningar -410 438 -367 568
Utgdende avskrivningar -5791 824 -5 381 386
Bokfort virde Byggnader 17 259 937 16172 375
Bokfort virde Byggnader och Mark 17 259 937 16 172 375
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 42 000 000 42 000 000
Byggnad - lokaler 330 000 330 000
42 330 000 42 330 000
Mark - bostéder 22 800 000 22 800 000
Mark - lokaler 91 000 91 000
22 891 000 22 891 000
Taxeringsvarde totalt 65 221 000 65 221 000
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 27 783 27783
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 783 27 783
Ingdende avskrivningar -23 522 -19 261
Arets avskrivningar -4 261 -4 261
Utgdende avskrivningar -27 783 -23 522
Bokfort virde 0 4 261
Not9 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar Tvattstuga klar vintern 2010 0 1156 490
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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HSB:s Brf Pildammen i Malmoé

Noter 2011-08-31 2010-08-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 70 855 178 824
70 855 178 824
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 63 769 49 499
Upplupna intakter 4 492 5189
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 156 83 684
115417 138 372
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 189 080 614 220 4 860 442 370 491 -110 342
Féréndring under &ret 780 0
Vinstdisp enl. stimmobeslut -320 910 210 567 110 342
Arets resultat -727 751
Belopp vid arets slut 189 860 614 220 4 539 533 581 058 -727 751
Not 14 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 10125677 4,34% 2020-05-15 2 342 557 279 816
Stadshypotek 397687 5,47% 2012-10-30 4323 276 46 864
SEB Boldn 23049856 2,90% 2011-09-20 2 435 969 97 116
SEB Boldn 23749920 2,75% 2011-09-27 1 387 500 15 000
SEB Bolan 32434584 2,90% 2012-06-28 1 900 000 100 000
12 389 302 538 796
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 850 506
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 695 322
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 538 796 538 796
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 34 620 28 598
Arbetsgivaravgifter 32882 27 344
Depositioner 22 500 18 750
90 002 74 692
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HSB:s Brf Pildammen i Malmo

Noter 2011-08-31 2010-08-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 71823 50 737
Ovriga upplupna kostnader 162 424 124 825
Forutbetalda hyror och avgifter 338 386 0

572 633 175 562

Malmé / - 2011

Bertil Ekelund Jan Ostring Kent Wallgren

Oskar Heijkenskjold Per Svensson

Var revisionsberattelse har / - avgivits betraffande denna arsredovisning

Lena Hansson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Johan Magnus Olofsson
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i HSB:s Brf Pildammen i Malmé

Organisationsnummer 746000-5585

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Pildammen i Malmo
for rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att
drsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att drsredovisningen inte inneh3ller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underfagen f6r belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de
upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som undertag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, tgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot p& annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, 8rsredovisningstagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningstagen och ger en réattvisande bild av féreningens
resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, behandlar

resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malméo / 2011

Lena Hansson
Av foreningen vald revisor Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Johan Magnus Olofsson
Av foreningen vald revisor



