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3. Die Wohnfliche der streitgegenstindlichen Mietwohnung betriigt nicht ca. 100 m?
sondern tatsichlich weniger als 75 m’. Dies beruhe darauf, dass die Balkone nicht
betreten werden diirfen und somit auch nicht Quotenanteil zur Wohnfliche gehdren.
Aufgrund der Schrigen betrigt die Wohnfliche weniger als 75 m’.

Zunéchst diskutiert der Sachverstidndige mit den Prozessbevollméchtigten die Problematik der
AufmaBdurchfiihrung bzw. der Berechnungsgrundlage zur Feststellung der tatsdchlichen
Wohnflidche der streitgegenstdandlichen Wohnung. Hier trégt der Sachverstidndige vor, dass es
drei Moglichkeiten der Berechnungsart gibt, einmal die Berechnung nach DIN, zum zweiten
die Berechnung nach der 2. Durchfithrungsverordnung und drittens die Moglichkeit der
Berechnung nach der Wohnfldchenverordnung.

Herr Rechtsanwalt Wittlinger bittet darum, dass der Sachverstéindige die Berechnung nach allen
drei Varianten durchfiihrt, da es letztendlich eine juristische Frage darstellt, welche Berechnung
als Grundlage zum Mietvertragsschluss dann herangezogen werden kann.

Dem Sachverstindigen werden sodann seitens Frau Assessorin Kniifer Grundrisspléne der
Dachgeschosswohnung iibergeben, die fiir die Aufmallberechnung mit herangezogen werden.
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Die Wohnungsmessungen werden in eine Planskizze iibertragen. Es wird sodann im Nachgang
versucht, diese in einer CAD-Zeichnung niederzulegen und die Fldchen zu ermitteln.
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2. Die streitgegenstindliche Wohnung ist auch mikrobiologisch belastet und weist
hinsichtlich Schimmel und Keimen weit iiberdurchschnittliche Werte auf, was ebenfalls
zu einer Gesundheitsbeeintrichtigung fiihren kann.

Der Sachverstindige fiir das Thema Schidden an Gebduden wird hinsichtlich der
Schimmelbelastung entsprechende eigene Besichtigungen vornehmen, wobei das Hauptthema
durch den Biologen vom TUV durchgefiihrt wird.

Es wird sodann seitens des Prozessbevollméchtigten der Antragsteller vorgetragen, dass es sich
bei den Schimmelbezeichnungen nicht direkt um spezielle Schimmelbefallsstellen handeln soll,
sondern dass diese Formulierung des Beweisbeschlusses aufgrund der zuvor durch andere
Sachverstindige durchgefiihrte Untersuchungen zustande gekommen ist.

Seitens Frau Peters wird jedoch vorgetragen, dass im Bereich des Dachflachenfensters
ihrerseits Schimmel vermutet wird. Eine weitere Stelle wird sodann bezeichnet im

Balkenbereich, der laut Plan als Kinderzimmer ausgewiesen wird.

Die Messungen mit dem Baustoff-Feuchtemessgerit Typ BF-5 der Firma Klimatherm mit dem
Nagelpriifgerdit im Holzbalkenbereich ergeben die im Ortsbesichtigungsprotokoll in den
Lichtbildern dargestellten Werte in Prozentangaben.
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1. Die Befestigung der Dachterrasse entspricht nicht den Sicherheitsanforderungen. Die
Dachterrassen diirften aus Sicherheitsgriinden nicht benutzt werden. Die Konstruktion
ist deshalb fehlerhaft, weil bei beiden Terrassen das Gelinder auf der einen Seite nicht
an der Hauswand bzw. am Dach fixiert ist.

Zu diesen Ausfiihrungen des Beweisbeschlusses hat der Sgchverstand1ge Feststellungen auf
beiden Dachterrassen getroffen.




MUNSTEIN

GUTACHTEN

Bausachverstiandigenbiiro fiir Schaden an Gebauden




GUTACHTEN

den

au

den an Geb

Scha

fiir

Bausachverstandigenbiurg




B MUNSTEIN
GUTACHTEN

Bausachverstandigenbiiro fiir Schaden an Gebiuden

3.780 Anschldge, gezihit nach
Microsoft Word.




Begriindung:

In der nachfolgenden Skizze hat der Sachverstindige skizzenhaft die vorhandene
Gelanderbefestigung dargestellt.

! Stahiplatten sind auf die
Befestigungsschrauben Bohlen Befestigungsschrauben

der Bohlen auf der geschraubt und umseitig der Bohlen auf der
Unterkonstruktion mit Platten Unterkonstruktion
gesichert

Diese ist mit Hilfe von Stahlplatten an die Bretterbohlen befestigt. Selbst ohne weitere
Befestigung an der Hauswand miisste nun, um einen Schaden herbeizufiihren, die gesamte
Bohle, auf der das Geldnder Befestigt ist herausbrechen. Dies konnte nur geschehen, wenn
entweder die Schraubbefestigungen zwischen Bohle und Unterkonstruktion herausrei3en oder
die Stahlplatten durch die Bohlen durchschlagen.



Bei einer normalen Geldndernutzung, selbst bei einem Uberlehnen etc. halt der SV diesen Fall
als quasi ausgeschlossen. Eine Nutzung des Balkons ist somit nicht beeintrachtigt. Da jedoch
ggf durch eine Materialermiidung die Kraftschliissige Verbindung zwischen Unterkonstruktion
und Bohlen nachlassen konnte, empfiehlt der SV die Gelanderkonstruktion mit zusitzlichen
Stahlschienen an der Hauswand zu befestigen.

R

Eine Materialermiidung konnte z.B. das vollstandige Durchrosten der Befestigungsschrauben
bedeuten.



Momentan sieht der SV jedoch keine akute Gefahr, die von der Gelanderkonstruktion ausgeht.
(bezogen auf die Befestigung des Geldnders im Zusammenhang auf die Beweisfrage! Zu sich
gef ergebenden weiteren Verkehrssicherheitsproblemen hat der SV keine Ausfiihrungen zu
treffen!)

Begriindung:

Simtliche vom Labor beprobten Stellen und Teile erwiesen sich sowohl hinsichtlich einer
mikrobiologischen als auch einer Schimmel- oder Keimbelastung als unproblematisch.

ration an Dichlofiuanid war im Wohnzimmer mit 0,1 mg/kg Holz an der Nachweisgrenze, in den

Halzproben der beiden andersn Raumen wurde auch Dichlofluanid nichf nachgewiesen. Dabei

liegen die Bestimmungsgrenzen um sinen Fakior von 16 bzw. 50 unter dem in der GefSioffV und
er ChemVerbolsVY aufgafihrien Grenzwert fiir PCP in Erzeugnissen von § mg/kga.

8]

in der Raumiufi des Wohnzimmers, des Schilafzimmers und des Kinderzimmers wurden Dich-
fofluanid, Endosulfan und Permethrin nicht nachgewiesen. Dabei lisgen dis Bestimmungsgrenzen
um einen Faktor von 25 bzw. 8,25 uniar dem fiir PCP durch das Umwelthundesamt
vergffentlichien Richtwertag RW {, der hier aufgrund des Vergleiches der Toxizitdisdaten als
abdeckend herangezogen wird, und um einen Fakior von 250 bzw. 82,5 unter dem RW |, bsi
dessen Erreichen oder Uberschrsiten ein unverziiglicher Handlungsbedcarf bastehi.

Im Hausstaub der drei untersuchien R&ume wurde Endosuifan nicht nachgswiesen.

Dichiofluanid wurde im Haussizub des Schlafzimmers und des Kinderzimmers nicht nachgewie-
sen, #n Wohnzimmer wurde mit 8.2 mg/ag Slaub ein YWert ermilicll, der stwas iher dem von
AGOF angsgebenen 90-Perzentil der untersuchien Staubproben lisgh.
Bei der fiir ein Kleinkind mit 10 kg Kérpergewichi beim Krabbein in der
— Mund — Kontakt aufgenommenen Hausstaubmengs von 100 mgfTag
von 0,03 ug pro Tag berechnen. Dies entsprichi 0,003 ugl/kg Kérpergey
$4.012 % der taglich akzeplabi

Wohnung durch den Hand
asst sich gine Aufnahmea
nt und Tag und damii

1 Aufnahmen von Z5 pgikg Kdrpergewichi.

Permethrin wurde in alien drei Hausstaubproben nachgewiessn. im Staub des Wohnzimmers
bzw. des Kinderzimmers betrugen die Kenzenirationen 1,4 mgfkg Staub bzw. 1 mgikg Staub.

tm Schlafzimmer wurden 26 mg/kg Staub ermitiell.

Das im Staub aufgetretene Permethrin kann aufgrund der Uniersuchungsergebnisse der Probsn
der Halzer nicht von den beprobien Halzern stammen. Es ist davon auszugehen, dass es (ber
andere Quellen in den Hausslaub gelangt. So wird Permethrin ssit iangerem u.a. auch als Mitiel
gegen Motten- und Kaferfra® bei Waollleppichbbden eingesetzl.

Bei der fiir ein Kleinkind mit 10 kg K&rpergawicht beim Krabbein in der Wohnung durch den Hand
— Mund -~ Kontaki aufgenommenen Hausstaubmenge von 100 mg/Tag (&8sst sich fUr einen Auf-
enthalt nur im Schiafzimmer eine Aufnahmes von 2.8 ug pro Tag barechnen. Dies entsprichi



0,26 pgrkg Korpergewicht und Tag und damit 0,52 % der t3glich akzeptablen Aufnahmen von
50 ug/kg Korpergewicht.

Fur einen Erwachsenen ist von einer deutlich geringeren Aufnahme an Hausstaub auszugehen
und aufgrund des hiheren Korpergewichies wird die Aufnahme pro kg Kérpergewicht und Tag
nochmals niedriger als flr das Kleinkind. :

Aus den vorliegenden Messergebnissen ergeben sich keine Anhaitspunkie fr eine mglich ge-
sundheiiliche Beeinlrdchtigung oder Geféhrdung, wenn keine Sensibilisierung vorliegt.

ZulZ. und {il
Die Konzentration an vermehrungsfZhigen Schimmelpilz- und Hefepilzsporen war in der Luft

der drei Raume deutlich niedriger als in der Auflenlufl auf der Dachiamrasse. Das Spekirum der in
den Raumen nachgewiesensn Pilzgatiungen enisprach dem in der Aulleniuft

Daraus ergeben sich keine Annalispunkis fiir eine Quelle Er Schimmel- und Hefepilzsporen in
der Wohnung. Vielmehr ist davon auszugehen, dass die Sporen mit der Auleniufl beim Liflen in
die Raume gelangien und ssither isiiweise sedimentiertan.

Die Gesamtkeimzabl, die sich tm Wesentlichen aus den in der Luft vorhandenen Baklerien zu-
sammenseizi, lag in den drai untersuchien Raumen mit 480 bis 1000 Kolonie bildenden Einheller
ieilweise deuilich unier der der Aueniufi von 8830 bis 1600 KBE. Der hichste Wert wurde dabel
im Wohnzimmer ermittel}, in dem sich die meisien Personen als potentielie Quellen fiir Keime
aufhislien.

Die ermitiellen Konzentrationen liegen in einem Bereich, der im Aligemeinen als hygienisch eln-
wandfral angesshen wird.

Aus den vorliegenden Messergebnissen der Schimmeal- ung Hefepiizsporen ung der Gesamt-
keimzzhl ergeben sich keine Anhalispunkie fir eine mdglich gesuncheitliche Beeinirachiigung
oder Geféhrdung.



Begriindung:

Der Sachverstandige hat zunachst, die durch das ortliche Aufmal festgestellten Abmessungen
der Wohnung, mittels eines CAD-Programms abgewickelt. Hierbei konnte aufgrund der
Verwinkelung der Riéume lediglich anndherungsweise die tatsidchliche Grundfliche ermittelt
werden. Die ubergebenen Planunterlagen und die darin ausgeworfenen VermafBungen
entsprachen nicht den ortlich festgestellten Messwerten. Auch eine digitale GroBenanpassung
des Plans war nicht mehr moglich, da dieser wohl durch mehrfaches Kopieren derart verzerrt
war, dass eine Verwendung nicht moglich wurde.

Zugangsebene

Wohnebene



Die Ermittlung der Wohnfldche kann sodann anhand verschiedener Vorgaben durchgefiihrt
werden.

1. WoF1V- Wohnflichenverordnung

Auszug aus der WoFIV:

., Wohnfldachenverordnung — WoFIV

Stand: Dezember 2003

Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche (Wohnfldchenverordnung — WoFIV)
In-Kraft-Treten: 1.1.2004

§ 1 WoFI1V Anwendungsbereich, Berechnung der Wohnfliche

(1) Wird nach dem Wohnraumforderungsgesetz die Wohnfldiche berechnet, sind die
Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnfldiche sind die nach § 2 zur Wohnfldche gehorenden
Grundfldchen nach § 3 zu ermitteln und nach § 4 auf die Wohnfldiche anzurechnen.

§ 2 WoF1V Zur Wohnfliche gehorende Grundflichen

(1) Die Wohnfldche einer Wohnung umfasst die Grundfldchen der Rdume, die ausschlieflich zu
dieser Wohnung gehoren. Die Wohnfldiche eines Wohnheims umfasst die Grundfléichen der
Raume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

(2) Zur Wohnfldche gehoren auch die Grundfldchen von
1. Wintergarten, Schwimmbddern und dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen Rdumen

sowie

2. Balkonen, Loggien, Dachgdrten und Terrassen, wenn sie ausschlieflich zu der Wohnung
oder dem Wohnheim gehoren.

(3) Zur Wohnfldche gehoren nicht die Grundfldichen folgender Raume:

1. Zubehorraume, insbesondere:

a) Kellerrdume,

b) Abstellrdume und Kellerersatzrdume auferhalb der Wohnung,
¢) Waschkiichen,

d) Bodenrdume,

e) Trockenrdume,



) Heizungsrdume und
g) Garagen,

2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts
der Ldnder geniigen, sowie 3. Geschdftsrdume.

§ 3 WoF1V Ermittlung der Grundfliche

(1) Die Grundfldiche ist nach den lichten Mafen zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist
von der Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden begrenzenden
Bauteilen ist der bauliche Abschluss zu Grunde zu legen.

(2) Bei der Ermittlung der Grundfliche sind namentlich einzubeziehen die Grundflédchen von 1.
Tiir- und Fensterbekleidungen sowie Tiir- und Fensterumrahmungen,

2. Fuf-, Sockel und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstdnden, wie z. B. Ofen, Heiz- und Klimagerdten, Herden, Bade- oder
Duschwannen,

4. freiliegenden Installationen,
5. Einbaumobeln und 6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

(3) Bei der Ermittlung der Grundfldchen bleiben aufer Betracht die Grundfldchen von 1.
Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie
eine Hohe von mehr als 1,50 Meter aufweisen und ihre Grundfliche mehr als 0,1 Quadratmeter
betrdgt,

2. Treppen mit iiber drei Steigungen und deren Treppenabsditze,
3. Tiirnischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum Fufiboden herunterreichen oder bis
zum Fufboden herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) Die Grundfliiche ist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer
Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die Grundfldche auf Grund einer Bauzeichnung ermittelt,
muss diese

1. fiir ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder dhnliches Vefahren nach
dem Bauordnungsrecht der Linder gefertigt oder, wenn ein bauordnungsrechtliches Verfahren
nicht erforderlich ist, fiir ein solches geeignet sein und



2. die Ermittlung der lichten Mafe zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1
ermoglichen.

Ist die Grundfliche nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von dieser
Bauzeichnung gebaut worden, ist die Grundfldiche durch Ausmessung im fertig gestellten
Wohnraum oder auf Grund einer berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.

§ 4 WoFIV Anrechnung der Grundflichen

Die Grundfldchen

1. von Rdaumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens 2 Metern sind
vollstindig,

2. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens 1 Meter und weniger als
2 Metern sind zur Hdilfte,

3. von unbeheizbaren Wintergdrten, Schwimmbddern und dhnlichen nach allen Seiten
geschlossenen Raumen sind zur Hdilfte,

§ 5 WoFIV Uberleitungsvorschrift

Ist die Wohnfldiche bis zum 31. Dezember 2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. 1 8. 2178), zuletzt gecindert
durch Artikel 3 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBL. 1 S. 2346) in der jeweils
geltenden Fassung berechnet worden, bleibt es bei dieser Berechnung. Soweit in den in Satz 1
genannten Fillen nach dem 31. Dezember 2003 bauliche Anderungen an dem Wohnraum
vorgenommen werden, die eine Neuberechnung der Wohnfldche erforderlich machen, sind die
Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.

|WoFIV H
Wohnung 7,02 m? 66,15 m?
37,23 m?
9,78 m?
12,12 m?
|Zugangsebene 3,70 m?|
Terrasse 5,51 n¥ 25% 5,015 m2
14,55 m?

[Wohnfiache nach WoFIV 74,87 m?|




2. Zweite Berechnungsverordnung II. BY

Auszug aus der II. BV:

»Zweite Berechnungsverordnung — II. BV

Verordnung iiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen
In-Krafi-Treten: 01.01.2002

§ 42. Wohnfliche

1) Die Wohnfldache einer Wohnung ist die Summe der anrechenbaren Grundfldchen der Rdume,
die ausschlieflich zu der Wohnung gehoren.

2) Die Wohnfldiche eines einzelnen Wohnraumes besteht aus dessen anrechenbarer
Grundfldche, hinzuzurechnen ist die anrechenbare Grundjfliche der Raume, die ausschlieflich
zu diesem einzelnen Wohnraum gehoren. Die Wohnfldche eines untervermieteten Teils einer
Wohnung ist entsprechend zu berechnen.

3.) Die Wohnflédiche eines Wohnheimes ist die Summe der anrechenbaren Grundfldchen der
Rdume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen Benutzung durch die Bewohner bestimmt
sind.

4.) Zur Wohnfldche gehort nicht die Grundfldche von

1. Zubehorrdumen; als solche kommen in Betracht: Keller, Waschkiichen, Abstellrdume
auferhalb der Wohnung, Dachbéden, Trockenrdaume, Schuppen (Holzlegen), Garagen
und dhnliche Rdume;

2. Wirtschaftsrdumen, als solche kommen in Betracht: Futterkiichen, Vorratsrdume,
Backstuben, Raucherkammern, Stdlle, Scheunen, Abstellrdume und dhnliche Rdaume;

3. Rdumen, die den nach ihrer Nutzung zu stellenden Anforderungen des
Bauordnungsrechtes nicht geniigen;

Geschdiftsrdumen.

§ 43. Berechnung der Grundfldche

1) Die Grundfldche eines Raumes ist nach Wahl des Bauherrn aus den Fertigmafen oder den
Rohbaumafen zu ermitteln. Die Wahl bleibt fiir alle spditeren Berechnungen mafgebend.

2) Fertigmape sind die lichten Mafe zwischen den Winden ohne Beriicksichtigung von
Wandgliederungen, Wandbekleidungen, Scheuerleisten, Ofen, Heizkorpern, Herden und
dergleichen.



3) Werden die Rohbaumape zugrunde gelegt, so sind die errechneten Grundfldchen um 3 vom
Hundert zu kiirzen.

4) Von den errechneten Grundfldchen sind abzuziehen die Grundfldchen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen, freistehenden Pfeilern und Sculen, wenn sie in
der ganzen Raumhohe durchgehen und ihre Grundfliche mehr als 0,1 Quadratmeter betrdgt,
2. Treppen mit iiber drei Steigungen und deren Treppenabsditze.

5) Zu den errechneten Grundfléichen sind hinzuzurechnen die Grundfldchen von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum Fufiboden herunterreichen und mehr als 0,13
Meter tief sind,

2. Erkern und Wandschrdnken, die eine Grundfldche von mindestens 0,5 Quadratmetern haben,
3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte Hohe mindestens 2 Meter ist.

Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflcichen der Tiirnischen.

6) Wird die Grundfldche aufgrund der Bauzeichnung nach den Rohbaumafen ermittelt, so
bleibt die hiernach berechnete Wohnfldche mafgebend, auffer wenn von der Bauzeichnung

abweichend gebaut ist. Ist von der Bauzeichnung abweichend gebaut worden, so ist die
Grundfldche aufgrund der berichtigten Bauzeichnung zu ermitteln.

§ 44. Anrechenbare Grundfliiche

1) Zur Ermittlung der Wohnfldche sind anzurechnen

1. voll die Grundfldchen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von
mindestens 2 Metern;

2. zur Halfte die Grundflichen von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von
mindestens 1 Meter und weniger als 2 Metern und von Wintergdrten, Schwimmbddern
und dhnlichen, nach allen Seiten geschlossenen Raumen;

3. nicht die Grundfldchen von Raumen oder Raumteilen mit einer lichten Hohe von
weniger als 1 Meter.
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3) Zur Ermittlung der Wohnfldche kénnen abgezogen werden

1. bei einem Wohngebdude mit einer Wohnung bis zu 10 vom Hundert der ermittelten
Grundfliche der Wohnung,

2. bei einem Wohngebdude mit zwei nicht abgeschlossenen Wohnungen bis zu 10 vom
Hundert der ermittelten Grundfliiche beider Wohnungen,

3. bei einem Wohngebdude mit einer abgeschlossenen und einer nicht abgeschlossenen
Wohnung bis zu 10 vom Hundert der ermittelten Grundficiche der nicht abgeschlossenen
Wohnung.

4) Die Bestimmung iiber die Anrechnung oder den Abzug nach Absatz 2 oder 3 kann nur fiir
das Gebdiude oder die Wirtschaftseinheit einheitlich getroffen werden. Die Bestimmung bleibt

fiir alle spdteren Berechnungen mafigebend.

Y |
Wohnung 7,02 m? 66,15 m?
37,23 m?
9,78 m?
12,12 m?
|Zugangsebene 3,70 m?|
Terrasse 551 m? 10,03 m?
14,55 m?
[Wohnfiache nach WoFIV 79,88 m?|

Wie aus dem §5 der 2. Wohnflichenverordnung hervorgeht, wire diese ab einem
Flichenermittlungszeitpunkt nach dem 31.12.03 anzuwenden. Der Mietvertrag wurde am
19.11.2004 geschlossen, demnach wire zu diesem Zeitpunkt die 2. Wohnflichenverordnung
anzuwenden gewesen. Dies hatte zur Folge, dass die Dachterrassen in der Regel zu einem
Viertel beriicksichtigt werden. Hieraus wiirde sich nach den ortlichen Feststellungen des SV
eine Wohnfldche von ca. 75m? ergeben. Es wire jedoch selbst nach dieser Verordnung méglich
die Dachterrassen bis zu 50% der Wohnflache anzurechnen, was einer Wohnfldche von ca.
80m? entsprechen wiirde.

Die Vorgangervorschrift (2. Bauverordnung; giiltig bis zum 31.12.03) regelte dies prinzipiell
nach dieser Quotelung.

‘ : & 2



Der Sachverstandige geht beim streitgegenstandlichen Objekt davon aus, dass eine 50%tige
Anrechnung als sinnvoll erscheint, da die Dachterrassen nicht von der Wohnebene zugénglich
sind, sondern diese uber 2 Treppen erschlossen werden. Die Flache, die durch die Treppe
wegfillt wurde demnach bereits beim Ermitteln der Grundflache beriicksichtigt und kann nicht
doppelt negativ zu Buche schlagen.
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1 Zweck der Untersuchungen

Die diesen Bericht betreffenden Punkte des Beschlusses des Amtsgerichtes Konstanz vom

06.04.2006 in Sachen Ebert ./. Peters, Zeichen 4 C 1194/05 sowie des Beschlusses des Amts-
gerichtes Konstanz vom 05.05.2006 lauten:

Beschluss vom 06.04.2006
| Die Beklagten behaupten:

1. Die Balken der streitgegenstandlichen Mietwohnung wurden mit den Giften / Holzschutzmit-
teln Dichlofluanid, Endosulfan und Permethrin behandelt. Diese Mittel stehen im Verdacht,
Quelle der gesundheitlichen Beeintrachtigung der Beklagten zu sein. Dies kann tber die
Raumliuft geschehen oder hinsichtlich Endosulfan durch Kontakt.

2. Die streitgegenstandliche Wohnung ist auch mikrobiologisch belastet und weist hinsichtlich
Schimmel und Keimen weit (iberdurchschnittliche Werte auf, was ebenfalls zu einer Gesund-
heitsbeeintrachtigung fihren kann.

... Hinsichtlich der Schadstoffbelastung der Wohnung moge sowohl die Raumluft untersucht wer-
den als auch Holzproben genommen werden, in Bereichen, die einem erwachsenen Menschen
zuganglich sind. Der Sachverstandige wird auch gebeten, Ausflihrungen dazu zu machen, wie
konkret eine mdgliche Gesundheitsgefahrdung der etwa festgestellten Gifte, Sporen und Keime
ist. Hierbei interessiert insbesondere, ob bei dem derzeitigen Kenntnisstand der Wissenschaft
eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit ausgeschlossen werden kann, moéglich
ist oder gar wahrscheinlich. ...

Beschluss vom 05.05.2006:

Der Beschluss vom 06.04.2006 wird hinsichtlich Punkt lll: dahingehend erweitert, dass auch der
Hausstaub auf die Holzschutzmittel Dichlofluanid, Endosulfan und Permethrin untersucht wird.

Bausachverstandigenbtiro W. Munstein, zu AG Konstanz, Ebers ./. Peters, Zeichen 4 C 1194/05
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2 Durchfiihrung der Untersuchungen

Die Probenahme zur Durchfiihrung der Untersuchungen erfolgte beim Ortstermin am 08.05.2006.

Anwesend waren:

Frau und Herr Peters

Frau Kniifer (RA Kniifer), zeitweise

Herr Wittlinger (RA Kimming & Wittlinger), zeitweise

Herr Munstein, Bausachverstandigenbiiro fir Schaden an Gebauden, zeitweise.

2.1 Randbedingungen

Die Raumtemperatur und die relative Luftfeuchte wurden mit einem Messgerat, Typ testo 615, der
Luftdruck mit einem Barometer, Hersteller Thommen, ermittelt. Ferner wurden die Raumausstat-
tung festgehalten.

2.2 Dichlofluanid, Endosulfan und Permethrin
2.21 Bestimmung in der Raumluft

Die Probenahme zur Bestimmung der Konzentrationen an Dichlofluanid, Endosulfan und Per-
methrin erfolgte entsprechend der internen Arbeitsanweisung U-By-IS 07 in Anlehnung an die
Richtlinie VDI 4301 Blatt 3 unter Beriicksichtigung der Richtlinie VDI 4300 Blatt 4, August 1997.
Hierbei wurden ca. 2,5 m? Luft durch eine Adsorptionseinheit, bestehend aus einem vorgeglihten
Glasfaserfilter und einem vorgereinigten Polyurethanschaum-Filter, gesaugt. Die analytische Be-
stimmung erfolgte mittels Gaschromatographie mit Massenspektrometrie (GC/MS) nach Extrak-
tion mit Toluol.

Die Bestimmungsgrenze betragt fiir Dichlofluanid und Permethrin jeweils 0,004 pug/m3, fir Endo-
sulfan 0,016 ug/m? bei einem Probevolumen von 2,5 m3.

22.2 Bestimmung in Holzproben

Zur Probenahme wurden an verschiedenen Stellen einzelner Balken eines Raumes und der wei-
Ren Holzer der Dachschalung bzw. der Einbauten im Kinderzimmer Proben von der Oberflache
bis zu einer Tiefe von ca. 2 mm mit einem Stechbeutel entnommen und je Raum zu einer Misch-
probe vereinigt.

Die Mischproben wurden extrahiert und in den Extrakten wurden die Konzentrationen an Dichlo-
fluanid, Endosuifan und Permethrin mittels GC/MS bestimmt.

Die Bestimmungsgrenze betragt fir Dichlofluanid und Permethrin jeweils 0,1 mg/kg, fir Endosul-
fan betragt sie abhangig von der Matrix 0,1 bis 0,3 mg/kg.

2.2.3 Bestimmung im Hausstaub

Fur die Probenahme des Hausstaubes war in unserem Schreiben an den Auftraggeber vom
02.05.2006 darauf hingewiesen worden, dass der Hausstaub sich nach einer griindlichen
Reinigung tiber eine Dauer von 7 Tagen ansammeln kénnen soll.

Bausachverstandigenbliro W. Munstegin, zu AG Konstanz, Ebers 1. Peters, Zeichen 4 C 1194/05
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Die Probenahme erfolgte nach Punkt 6.1 der Richtlinie VDI 4300 Blatt 8. Hierfir wurde ein Staub-
sauger Rowenta Dymbo mit einer Leistung von 1300 W verwendet, dem ein Probenahmekopf mit
Planfilter und Ansaugschlitz vorgeschaltet war.

Beprobt wurden jeweils Teilflachen der Raume. Dabei wurde der im Wohnzimmer liegende Tep-
pich nicht beprobt.

Die Hausstaubproben wurden extrahiert und in den Extrakten wurden die Konzentrationen an
Dichlofluanid, Endosulfan und Permethrin mittels GC/MS bestimmt.

Die Bestimmungsgrenze betragt fur Dichlofluanid und Permethrin jeweils 0,1 mg/kg, fur Endosul-
fan betragt sie abhangig von der Matrix 0,3 bis 0,4 mg/kg.

2.3 Messung von Schimmel- und Hefepilzsporen sowie der Gesamtkeimzahl

Die Probenahme zur Bestimmung der Konzentration an Schimmelpilzsporen und Hefepilzsporen
sowie der Gesamtkeimzahl erfolgte mit dem Luftkeimsammler RCS plus unter Verwendung des
fur Hefen und Schimmelpilze spezifischen Luftkeimindikators YM der Fa. Biotest bzw. des Luft-
keimindikators TC der Fa. Biotest fur die Gesamtkeimzahl.

Die Auswertung der aus den Sporen gebildeten Schimmelpilzkolonien bzw. Hefepilzkolonien auf
den Nahrbdden erfolgt nach drei- bis siebentagiger Inkubationszeit, im vorliegenden Fall nach
siebentagiger Inkubation in einem Brutschrank bei 25 °C.

Die Bestimmungsgrenze betragt 20 koloniebildende Einheiten pro Kubikmeter (KBE/m?3) bei
einem Probevolumen von 50 1.

Die Auswertung der auf den Nahrboden fir die Gesamtkeimzahl gewachsenen Kolonien erfolgt
nach ein- bis flinftagiger Inkubationszeit im vorliegenden Fall nach fiinftagiger Inkubation in einem
Brutschrank bei 30 °C.

Die Bestimmungsgrenze betragt 20 koloniebildende Einheiten pro Kubikmeter (KBE/m?) bei
einem Probevolumen von 50 I.

Die Auswertung und die Zuordnung der gewachsenen Kolonien zu bestimmten Gattungen
erfolgte visuell unter einem Lichtmikroskop bzw. durch zusétzliche Anzucht einzelner Kolonien
auf bestimmten Nahrbdden durch die Abteilung LS-MT1-FRA der TUV SUD Life Service GmbH in
Eschborn.

24 Sonstiges

Im Schlafzimmer wurden als Bodenbelag Teppichbodenfliesen, die nach Angaben von Frau
Peters aus Ziegenhaar bestehen, vorgefunden. Im Wohnzimmer liegt auf einer kleinen Teilflache
ein Teppich, der nach Angaben von Frau Peters aus Wolle besteht.

Von den Fliesen und dem Flor des Teppichs wurde jeweils eine Probe entnommen und als Riick-
stellprobe aufbewahrt.

Bausachverstandigenbiro W. Munstein, zu AG Konstanz, Ebers ./. Peters, Zeichen 4 C 1194/05
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3 Ergebnisse der Untersuchungen

3.1 Angaben zum Untersuchungsobjekt

Raumbezeichnung | Wohnzimmer Schlafzimmer Kinderzimmer

Lage Dachgeschoss Dachgeschoss Dachgeschoss

Decke Balkenkonstruktion und Holzschalung des Dachs

Teilflache Putz, Anstrich | Teilbereich mit neuer

Holzzwischendecke
unter dem Dachspitz

Wande Fachwerkbalken, Putz Anstrich

Boden Keramikfliesen Teppichbodenfliesen Keramikfliesen

Einrichtung Offene Kliche mit Ar- 1 Kinderbett, 1 Hocker, |1 Tisch vor dem Dach-

beitsflachen, Herd u.
Schréanken, Esstisch mit
3 Stiihlen, Sitzecke mit
Tischchen, Sessel, 2-
Sitzer, Sitz mit Liege-
flache, 2 Matratzen,
Kuhlschrank

TV-Gerat, 1 Schrank-
chen mit Spielen,

1 Tisch, 1 Stuhl, Spiel-
zeugkiste

fenster 1 Stuhl, 2 Teile
der Ledercouch, 1 Wa-
scheregal, 1 Schrank
mit Wasche, 6 Umzugs-
karton

Besonderheiten

Offene Treppe zu Ein-
gang und Garderobe im
Stockwerk darunter und
zu einer Dachterrasse
Frei stehende Holz-
stander und Balken,
teils alt mit Wurmlo-
chern, teils neu mit
gelblichem Anstrich

Offene Treppe zu einer
Dachterrasse

Uber einen offenen
Durchbruch oberhalb
der Zwischendecke be-
steht eine freie Verbin-
dung zum Wohnzimmer
Holzstander und Bal-
ken, teils alt mit Wurm-
I6chern, teils neu mit
gelblichem Anstrich.
Schalbretter und Zwi-
schendecke weil} ge-
strichen.

3.2 Randbedingungen der Messungen

Messtag 08.05.2006

Raum Wohnzimmer Schlafzimmer Kinderzimmer
Messzeit 16:20 — 19:10 16:25 — 19:20 16:35 - 19:15
Luftdruck hPa 967

Temperatur °C 22,7 21,7 23
Relative Luftfeuchte | % 54 52 51

Lftung

Nach Angaben von Frau Peters seit morgens ohne gezielte Liftung jedoch

ab ca. 14:30 genutzt

Witterung

Schwacher Wind, 18 °C, 61 % relative Luftfeuchte (19.30 Uhr)

Bausachverstandigenbiuro W. Munstein, zu AG Konstanz, Efers /. Peters, Zeichen 4 C 1194/05
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3.3 Ergebnisse der Messungen
3.3.1 Dichlofluanid, Endosulfan Permethrin in der Raumluft
Probe Nr.: 821 287 - 1 821287 -2 821287 -3
Raum Wohnzimmer Schlafzimmer Kinderzimmer
pg/m3 pg/m?3 Hg/m3
Dichlofluanid < 0,004 < 0,004 < 0,004
Endosulfan <0,016 < 0,016 <0,016
Permethrin < 0,004 < 0,004 < 0,004
3.3.2 Dichlofluanid, Endosulfan Permethrin in den Holzproben
Probe Nr.: 821287 - 15 821 287 - 17 821287 - 16
Raum Wohnzimmer Schlafzimmer Kinderzimmer
Mischprobe aus
Probenahmestellen von
Alten Standern und Balken 5 3 2
Neuen Balken gelblich 3 1 2
Schalungen, Balken weif} gestrichen 1 2
mg/kg mg/kg mg/kg
Dichlofluanid 0,1 <0,1 <0,1
Endosulfan <0,3 <0,1 < 0,1
Permethrin <0,1 <0,1 <0,1
3.3.3 Dichlofluanid, Endosulfan Permethrin im Hausstaub
Probe Nr.: 821 287 - 28 821 287 - 29 821 287 - 30
Raum Wohnzimmer Schlafzimmer Kinderzimmer
mg/kg mg/kg mg/kg
Dichlofluanid 0,3 <0,1 <0,1
Endosulfan <0,3 <0,4 <04
Permethrin - 1,4 26 1
3.34 Schimmelpilzsporen und Hefepilzsporen in der Raumluft
Probe-Nr.: Probenahmeort T |r.F.| KBE/m?3 Anmerkungen
821 287- °C %
. Wohn2|mmer 1227 | 54 Schwarzepilze,
4 Auf Esstisch 200 St?”‘@ '\ftycfﬁeg,
= - sowie Vertreter der
5 Theke zur Kiichenzeile 180 Gattungen: Aspergillus,
6 Treppe zur Dachterrasse 200 Penicillium,
7 Zwischen Sitzecke und Mat- 160 Eurotium
ratze
8 Kiche 140

Bausachverstandigenbiro W. Munstein, zu AG Konstanz, Ebers ./. Peters, Zeichen 4 C 1194/05
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Probe-Nr.: Probenahmeort T |rF.| KBE/m? Anmerkungen
821 287- °C | %
1 21,5 | 51 Schwarzepilze,
9 Am Kopfende des Klnderbettes 60 Sterile Mycelien,
10 Auf dem Tisch 100 | o ast‘t’t‘j‘gg;er;\’:;‘;;ﬁ;s
11 Am FuBlende des Kinderbetts 60 Penicillium
~ Kinderzimmer 23 | 51 Schwérzepilze,
12 Auf Tisch vor dem Fenster 60 Sterile Mycelien,
13 Treppe zum Spitzboden 80 G:g&g;ﬁ?:ég;ﬁ; s,
14 Raummitte 60 Penicillium
. Auenluft = 18,1 | 61 Schwarzepilze
24 Dachterrasse tiber der Kiiche 620 Sterile Mycelien,
25 Dachterrasse (iber der Kiiche 580 G:t?xge\iﬁrzsszrr;ﬁ;s,
Penicillium
3.3.5 Gesamtkeimzahl
Probe-Nr.: Probenahmeort T r.F. | KBE/m? Anmerkungen
821 287- °C %
_‘ 1227 | 54
18 Auf Esstlsch 1000 | Funf Personen im Raum
19 Raummltte 1000
~ Schlafzimmer 1 21,5| 51
22 FuBende des Kxnderbetts 1000 |Zwei Personen im Raum
23 Raummitte 840
Probe-Nr.: Probenahmeort T r.F. | KBE/m? Anmerkungen
821 287- °C %
Klnder2|mmer - 23 51
20 Tlsch vor dem Fenster 460 Eine Person im Raum
21 Raummltte 700
' - AuRenluft . [181]| 61
26 Dachterrasse tiber der Kuche 1000
27 Dachterrasse Uber der Kiiche 880

Bausachversténdigenbiro W. Munstein, zu AG Konstanz, Ebers ./. Peters, Zeichen 4 C 1194/05
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4 Erlduterungen zu den Stoffen, BeurteilungsmaBstébe

4.1 Dichlofluanid, Endosulfan Permethrin

Dichlofluanid ist ein Fungizid mit einem Dampfdruck von 1,4 x 10° Pa bei 20 °C.
Endosulfan ist ein Insektizid mit einem Dampfdruck von 8 x 10 Pa bei 20 °C.
Permethrin ist ein Insektizid mit einem Dampfdruck von 1 x 10 Pa bei 20 °C.

Die Reinstoffe sind wie folgt eingestuft bzw. gekennzeichnet:

Dichlofluanid Xn, N, S
Endosulfan T,N,H
Permethrin Xn, N, S

Dabei bedeuten:

T  giftig

Xn gesundheitsschadlich

N  umweltgefahrlich

H  Endosulfan ist als hautresorptiv eingestuft, d.h. der Stoff kann auch durch die intakte Haut in
den Korper gelangen.

S  Dichlofluanid und Permethrin sind als sensibilisierend eingestuft, d.h. Sensibilisierungen der
Haut und / oder der Atemwege kdnnen durch die Stoffe ausgeldst werden. Wiederholter
Kontakt kann zu allergischen Erkrankungen fihren. Eine Einhaltung der Luftgrenzwerte am
Arbeitsplatz gibt keine Sicherheit gegen das Auftreten allergischer Reaktionen. Die
Einstufung erfolgte in der Richtlinie 67/548/EWG oder in der TRGS 907.

Keiner der Stoffe ist durch die EU, die Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe TRGS 905 oder die
Senats-Kommission zur Priifung gesundheitsschadlicher Arbeitsstoffe der Deutsche Forschungs-
gemeinschaft als krebserzeugend, mutagen oder reproduktionstoxisch eingestuft.

Dichlofluanid, Endosulfan Permethrin in der Raumluft

Richtwerte zur Beurteilung von Konzentrationen von Holzschutzmittelwirkstoffen in der Luft von
Wohn- und Aufenthaltsraumen wurden nur fir Pentachlorphenol und Lindan vom ehemaligen
Bundesgesundheitsamt bzw. vom Umweltbundesamt festgelegt.

Far Dichlofluanid, Endosulfan und Permethrin existieren entsprechende Richtwerte nicht.

Richtwerte fur Konzentration in der Luft von Aufenthaltsraumen

Pentachlorphenol (PCP) RW I: 0,1 ug/m3 RWII 1 ug/m?3
Lindan Beurteilungswert 1 pg/m?

Der RW | ist die Konzentration eines Stoffes in der Innenraumluft, bei der im Rahmen einer Ein-
zelstoffbetrachtung nach gegenwartigem Kenntnisstand auch bei lebenslanger Exposition keine
gesundheitlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Eine Uberschreitung ist mit einer tiber das
Ubliche Mal} hinausgehenden, hygienisch unerwiinschten Belastung verbunden.

Bausachverstiandigenbtiro W. Munstein, zu AG Konstanz, Ebers ./. Peters, Zeichen 4 C 1194/05
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Der RW Il ist ein wirkungsbezogener, begriindeter Wert, der sich auf die gegenwirtigen toxikolo-

gischen und epidemiologischen Kenntnisse der Wirkungsschwelle eines Stoffes unter Einfiihrung

von Unsicherheitsfaktoren stiitzt. Er stellt die Konzentration eines Stoffes dar, bei deren Erreichen
bzw. Uberschreiten unverziiglich Handlungsbedarf besteht.

Durch den Vergleich der Einstufungen und der akuten sowie der Langzeittoxizitat von PCP und
Lindan mit denen von Dichlofluanid, Endosulfan und Permethrin kann aus den Beurteilungsmaf-
staben fur PCP und Lindan in erster Naherung eine Beurteilung fur Dichlofluanid, Endosulfan und
Permethrin abgeleitet werden.

Als Malistab fur die akute Toxizitat werden die LD50 (die toédliche Dosis fiir 50 % der Versuchs-
tiere in mg/kg Koérpergewicht) und die Kennzeichnungen fiir sehr giftig (T+), giftig (T) und gesund-
heitsschadlich (Xn) verwendet.

Als MaRstab fir die Langzeittoxizitat werden die DTA- bzw. ADI-Werte (die akzeptable tagliche

Aufnahme pro kg Koérpergewicht), und die Kennzeichnungen fiir krebserzeugend (K1, K2, K3), fiir

mutagen (M1, M2, M3), fiir reproduktionstoxisch (Re1, Re2, Re3, Re1, Re2, Re3) verwendet.

Dabei bedeuten die Zahlen

1 die Wirkung ist fir den Menschen bekannt,

2 die Wirkung ist aus Tierversuchen bekannt,

3 es gibt Anhaltspunkte fir ein Wirkungspotential, die jedoch fiir eine Einstufung nach 2 nicht
ausreichen.

LD 50 T+ T | Xn|K |M |Re | Re | DTA ADI

ma/kg mg/kg d | mg/kg d
PCP 27-210 | + - - 2 |3 |2 |- - 0,003
Lindan 88 - 225 | - + - 3 - - - 0,001 0,005
Dichlofluanid >5000 |- - + - - - - 0,025 0,3
Endosulfan 40-110 | - + - - - - - 0,006 0,006
Permethrin > 4000 |- - |+ - - |- [- Joo05 005

Sowohl die akute Toxizitat als auch die Langzeittoxizitat von Pentachlorphenol und Lindan sind
deutlich hoher als die von Dichlofluanid und Permethrin und etwas hdher als die von Endosulfan.

~ Legt man fiir die Beurteilung der Konzentrationen in der Raumluft die Richtwerte fir PCP und

Lindan zugrunde so liegt die Beurteilung hinsichtlich der gesundheitlichen Relevanz auf der si-
cheren Seite und die Messwerte werden Uberbewertet.

Dichlofluanid, Ehdosulfan Permethrin in Hélzern und Hausstaub

Richt- oder Grenzwerte fur Dichlofluanid, Endosulfan und Permethrin in Hélzern und Hausstaub

. wurden in der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV), der Chemikalienverbotsverordnung (ChemVer-

botsV) oder durch das ehemalige Bundesgesundheitsamt bzw. das Umweltbundesamt nicht fest-
gelegt.

Fur PCP, das hinsichtlich der gesundheitlichen Relevanz fir Dichlofluanid, Endosulfan und Per-
methrin als abdeckend anzusehen ist, wurde in der ChemVerbotsV verboten, Erzeugnisse, die
mehr als 5 mg/kg an PCP oder seinen Salzen enthalten, in den Verkehr zu bringen, und in der
GefStoffV wurde verboten, diese herzustellen oder zu verwenden. Ausnahmen sind u.a. Holz-
bestandteile von Gebauden und Mo6beln, die vor dem 23.12.1989 behandelt wurden.

Bausachversténdigenbiiro W. Munstein, zu AG Konstanz, Ebers ./. Peters, Zeichen 4 C 1194/05
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Nach AGOF wurden folgende Konzentrationen in Hausstaubproben in mg/kg ermittelt:

Mittelwert 90-Perzentil
Dichlofluanid 0,1 0,2
Endosulfan <0,1 0,5
Permethrin <0,5 5

Das 90-Perzentil gibt die Konzentration wieder, kleiner/gleich der die Konzentration in 90 % der
untersuchten Proben war.

4.2 Schimmel- und Hefepilzsporen in der Raumluft

Bei der Beurteilung von vermehrungsfahigen, luftgetragenen Fporen sind die Konzentrationen
zum Einen von typischen Pilzgattungen der Auenluft und zum Anderen von Pilzgattungen und
-arten, die flr AuBBenluft untypisch sind, zu unterscheiden. |

Fir Auenluft typisch sind nach Landesgesundheitsamt Baden-Wiirttemberg ,, Schimmelpilze in
Innenraumen — Nachweis, Bewertung, Qualitatsmanagement” Bericht vom 14.12.2001 folgende
Gattungen:

Gladosporium,

Alternaria,

Botrytis,

Hefen,

Basidiomyceten bzw. sterile Mycelien.

Als typische Indikatoren fuir Feuchteschaden in lnnenréumen‘ werden dagegen folgende Pilzspe-
zies bzw. Gattungen genannt:

Acremonium spp. ‘

Aspergillus penicilloides ‘

Aspergillus restrictus,

Aspergillus versicolor

Chaetomium spp.

~ Phialophora spp.,

Scopulariopsis brevicaulis
Scopulariopsis fusca
Stachybotrys chartarum
Tritirachum album
Trichoderma spp.

Die Bewertung erfolgt nach dem Schema:

Treten in der Raumluft Schimmelpilzgattungen, die fir Auenluft typisch sind, in Konzentrationen

- vom 2-fachen der AuRenluftkonzentration auf, so ist eine Quelle im Innenraum wahrscheinlich.

- vom 1- bis 2-fachen der Auenluftkonzentration auf, so ist eine Quelle im Innenraum nicht aus-
zuschlielBen.

- von bis zum 1-fachen der AuRenluftkonzentration auf, so ist eine Quelle im Innenraum unwahr-
scheinlich.
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Treten in der Raumliuft Schimmelpilzgattungen, die fir AuRenluft untypisch sind, in Konzentratio-

nen

- von mehr als 500 KBE tber der AuRenluftkonzentration auf,
wahrscheinlich.

- von 150 KBE bis 500 KBE iiber der AuRenluftkonzentration auf, so ist eine Quelle im Innenraum

nicht auszuschlieRen. ‘
- von weniger als 150 KBE Uber der Auf3enluftkonzentration abf, so ist eine Quelle im Innenraum

unwahrscheinlich.

so ist eine Quelle im Innenraum

Tritt in der Raumluft eine Schimmelspezies, die fur AufRenluft untypisch sind, in Konzentrationen
- von mehr als 100 KBE tber der AulRenluftkonzentration auf, so ist eine Quelle im Innenraum

wahrscheinlich.
- von 50 KBE bis 100 KBE Uber der Auf3enluftkonzentration apf, so ist eine Quelle im Innenraum

nicht auszuschlieRen.
- von weniger als 50 KBE {iber der AuRenluftkonzentration al%f, so ist eine Quelle im Innenraum
unwahrscheinlich.

Im ,Leitfaden zur Vorbeugung, Untersuchung, Bewertung und Sanierung Schimmelpilzwachstum
in Innenraumen (Schimmelpilzsanierungs-Leitfaden)“ Herausgeber Innenraumlufthygienekom-
mission des Umweltbundesamtes werden diese Beurteilungskriterien weiter verfeinert.

4.3 Gesamtkeimzahlen in der Raumluft

Mit der Bestimmung der Gesamtkeimzahlen werden in der Regel Bakterien erfasst. Gelegentlich
tritt auf den Nahrboden auch ein Wachstum von Schimmelsporen und Hefen auf. Je nach Autor
werden Gesamtkeimzahlen von bis zu 500 KBE bzw. bis zu 1000 KBE als hygienisch einwandfrei

betrachtet.
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5 Gutachtliche Stellungnahme

Die Raumluftuntersuchung erfolgte unter Randbedingungen, Jvie sie in verschiedenen Blattern
der VDI-Richtlinie 4300, "Messen von Innenraumluftverunreinigungen” fiir die Uberpriifung der
Einhaltung von Richt- bzw. Vergleichswerten vorgegeben wer‘den.'

Zur Untersuchung der verbauten Hoélzer wurde in den drei Rdumen jeweils eine Mischprobe ent-
nommen, die die verschiedenen, visuell unterschiedlichen Holzer, die aufgrund der Einbauh&he
von einem Erwachsenen beriihrt werden kdnnen, enthielt.

Der zur Untersuchung gesammelte Hausstaub konnte sich nach Angaben von Frau Peters ent-
sprechend den Empfehlungen in Blatt 8 der VDI 4300 (ber ca. eine Woche ansammeln.

Zul1. und il

In den Mischproben der von einem Erwachsenen beriihrbaren Balken und Hélzern der streitge-
genstandlichen Wohnung wurden Endosulfan und Permethrin nicht nachgewiesen. Die Konzent-
ration an Dichlofluanid war im Wohnzimmer mit 0,1 mg/kg Holz an der Nachweisgrenze, in den
Holzproben der beiden anderen Raumen wurde auch Dichlofluanid nicht nachgewiesen. Dabei
liegen die Bestimmungsgrenzen um einen Faktor von 16 bzw. 50 unter dem in der GefStoffV und
der ChemVerbotsV aufgefiihrten Grenzwert fir PCP in Erzeanissen von 5 mg/kg.

In der Raumluft des Wohnzimmers, des Schlafzimmers und des Kinderzimmers wurden Dich-
lofluanid, Endosulfan und Permethrin nicht nachgewiesen. Dabei liegen die Bestimmungsgrenzen
um einen Faktor von 25 bzw. 6,25 unter dem fiir PCP durch das Umweltbundesamt
verdffentlichten Richtwertes RW |, der hier aufgrund des Vergleiches der Toxizitatsdaten als
abdeckend herangezogen wird, und um einen Faktor von 250 bzw. 62,5 unter dem RW I, bei
dessen Erreichen oder Uberschreiten ein unverziiglicher Handlungsbedarf besteht.

Im Hausstaub der drei untersuchten Raume wurde Endosulf%n nicht nachgewiesen.

Dichlofluanid wurde im Hausstaub des Schlafzimmers und des Kinderzimmers nicht nachgewie-
sen, im Wohnzimmer wurde mit 0,3 mg/kg Staub ein Wert ermittelt, der etwas tiber dem von
‘AGOF angegebenen 90-Perzentil der untersuchten Staubproben liegt.

Bei der fiir ein Kleinkind mit 10 kg Kérpergewicht beim Krabbeln in der Wohnung durch den Hand
— Mund — Kontakt aufgenommenen Hausstaubmenge von 100 mg/Tag lasst sich eine Aufnahme
von 0,03 pg pro Tag berechnen. Dies entspricht 0,003 pg/kg Koérpergewicht und Tag und damit
0,012 % der taglich akzeptablen Aufnahmen von 25 ug/kg Kérpergewicht.

Permethrin wurde in allen drei Hausstaubproben nachgewiesen. Im Staub des Wohnzimmers
bzw. des Kinderzimmers betrugen die Konzentrationen 1,4 mg/kg Staub bzw. 1 mg/kg Staub.

"Im Schlafzimmer wurden 26 mg/kg Staub ermittelt.

Das im Staub aufgetretene Permethrin kann aufgrund der Untersuchungsergebnisse der Proben
der Holzer nicht von den beprobten Holzern stammen. Es ist davon auszugehen, dass es lber
andere Quellen in den Hausstaub gelangt. So wird Permethrin seit langerem u.a. auch als Mittel
gegen Motten- und Kéferfral® bei Wollteppichbtdden eingesetzt.

Bei der fir ein Kleinkind mit 10 kg Kérpergewicht beim Krabbeln in der Wohnung durch den Hand
— Mund — Kontakt aufgenommenen Hausstaubmenge von 100 mg/Tag lasst sich fiir einen Auf-
enthalt nur im Schlafzimmer eine Aufnahme von 2,6 ug pro Tag berechnen. Dies entspricht
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0,26 pg/kg Korpergewicht und Tag und damit 0,52 % der taglich akzeptablen Aufnahmen von
50 pg/kg Koérpergewicht. T

Fir einen Erwachsenen ist von einer deutlich geringeren Aufnahme an Hausstaub auszugehen
und aufgrund des héheren Kérpergewichtes wird die Aufnahme pro kg Kérpergewicht und Tag
nochmals niedriger als fiir das Kleinkind. ‘

Aus den vorliegenden Messergebnissen ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine mdoglich ge-
sundheitliche Beeintrachtigung oder Gefahrdung, wenn keine Sensibilisierung vorliegt.

Zul 2. und .

Die Konzentration an vermehrungsfahigen Schimmelpilz- und Hefepilzsporen war in der Luft
der drei Raume deutlich niedriger als in der AuBenluft auf der Dachterrasse. Das Spektrum der in
den Raumen nachgewiesenen Pilzgattungen entsprach dem E der AuRenluft.

Daraus ergeben sich keine Anhaltspunkte fir eine Quelle fir Schimmel- und Hefepilzsporen in
der Wohnung. Vielmehr ist davon auszugehen, dass die Sporen mit der Au3enluft beim Liften in
die Raume gelangten und seither teilweise sedimentierten.

Die Gesamtkeimzahl, die sich im Wesentlichen aus den in der Luft vorhandenen Bakterien zu-
sammensetzt, lag in den drei untersuchten Raumen mit 460 bis 1000 Kolonie bildenden Einheiten
teilweise deutlich unter der der Aulenluft von 880 bis 1000 KBE. Der héchste Wert wurde dabei
im Wohnzimmer ermittelt, in dem sich die meisten Personen als potentielle Quellen fur Keime

aufhielten.

Die ermittelten Konzentrationen liegen in einem Bereich, der im Allgemeinen als hygienisch ein-
wandfrei angesehen wird.

keimzahl ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine moglich gesundheitliche Beeintrachtigung

Aus den vorliegenden Messergebnissen der Schimmel- und Hefepilzsporen und der Gesamt-
g
oder Gefahrdung.

‘Abteilung Umwelt Service
Priiflaboratorium fiir Asbest und
Schadstoffe in Innenrdumen

Dr. Ernst Thallmair
(Leiter des Priflaboratoriums)
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