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HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL Nr: 4591-1409, 2
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryssirutainnebir att den ddrefter foljande texten géller
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

MRT Gamma AB 556965-4964

Aviseringsadress:

Alla pendeltdgstationer, 0 STOCKHOLM

Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Stockholms Central stn
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Stockholms Central stn
Lokﬂalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
anvéndning Spérrkiosk, personalutrymmen mm
[ Anvandningsandamalethar narmare angettsibifogad specifikation. Bilaga: 3
Lokalens skick Lokalenhyrs utibefintligt skick.

En beskrivning avlokalens skick vid dettakontrakts tecknande samt uppgift om vem som pafilltradesdagen i Bilaga: 3
forekommandefall skahaombesdrjt och bekostat dels &tgardandet av brister, dels dverenskomna andringar framgér ga:
avbifogat besiktnings- och Atgardsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning

Lokal 22685

Omikontraktet angiven area avviker fran faktisk areamedfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till aterbetalning efler sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hdgre hyra.

X Omfattningen av den fdrhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1&3
{1 Tillfart for bil fori- | [] Platsfdr {[] Platsforskyltskép/ |[] Parkeringsplats(er) {[] Garageplats(er) | [
ochurlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Franochmedden: Till och med den:
2016-12-11
Uppségningstid/ - s . . " . .
Férlangningstid Uppsagning avdettakontraktskaskeskriftigen minst___ 24 ménaderfore denavtaladehyrestidens utgang.
| annat fall &r kontraktet for varje gang férlangt med [] a O manader
Hyra Kronor 2730000 per arexklusive nedan markeradetiliagg Se bilaga 3, punkt 3.
Indexklausul |[X) Andring avovan angiven hyraskeri enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt | Fastighetsskattersétisi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ Fastighetsskattingarihyran. Bilaga: 3
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/ombesérjer
héllande avoch . o
betalning for el, | (1El [Jva [[] Véarme [] Varmvatten [ Kyla [ Ventilation
va, virme, Betalning:
varmvatten, El i< Hyresgéstenhareget Hyresgésten betalari enlighet med bifogad Ingarihyran. .
kyla och & abonnemang. = driftskostnadsklausul. O Bilaga:
ventilation . p - . .
va Hyresgéstenhareget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [} Inaérihvran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. )
Vérme Hyresgéstenhareget Hyresgésten betalari enlighet med bifogad 0 Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Varmvatten s Hyresgéstenhareget Hyresgasten betalari enlighet med bifogad Ingarihyran, o
abonnemang. 0 driftskostnadsklausul. 0 Bilaga:
Kyla Hyresgéstenhareget Hyresgésten betalari enlighet med bifogad Ingarihyran, I
X abonnemang. 0 driftskostnadsklausul. O Bilaga:
Ventilation Hyresgasten betalari enlighet med bifogad Ingarihyran, .
D rfiskostnadskausul. U Bilaga:

Fastighetstigarna Sverigesformuléra2B.2upprattat 2008isamrad med SABO, SvenskHandelochVisita. Reviderat 2014, Sign L/ Sign
Eftertryck forbjuds. i \
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffatfoljande hyresavtal,

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FOR LOKAL Nr:  4591-1409, 2
Kryss i rutainnebér att den dérefter foljande texten giller

Maitare Omhyresgasten skahaeget abonnemang enligt ovan och méatare saknas utfdrs och bekostas installationen averforderligamatareav
[] hyresvérden hyresgasten
Avfalls- [ den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutdver gailer fljande:
X Hyresgasten skasvara for och bekosta borttransport av avfaII som harrorfran den verksamhet som hyresgéasten bedriveri lokalen
A h h-ef] mme}-. Hyresgasten forbinder sig att med
renha!lnmgsentreprenor teckna och vzdmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvarden samordnar borttransport avavfall for flerahyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten skasom tillagg till hyran till
hyresvarden betalaersattning for hyresgastens andel avkostnaden for borttransporten. Lokalens andel avdennakostnad skaanses
vara procent, Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknandeill kronor per &r.
[] Kostnaden for borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver  [okalen ingér i hyran.
[C] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstidning [[]ingérihyran ] ombesdrjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligtbilaga Bilaga: 3
Snéréjningoch [[Jingérihyran ["1 ombesdrjs och bekostas av hyresgésten {X annan reglering enligt bilaga Bilaga: 3
sandning '
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oftrutsedda kostnadsdkningar uppkomma for fastigheten pagrund av
kostnader a)inforande eller hdjning avsarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b} generellaombyggnadsatgarder eller liknande pafastigheten sominte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératifl
foljd av beslut avriksdag, regermg, kommun eller myndighet
skahyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning betalaersattning till hyresvérden for den palokalen beldpande andelen avden totala
arligakostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel skaansesvara procent. Har andeleninte angetts utgdrs dennaavhyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill deifastigheten vid tidpunkten for kostnadsdkningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Medskatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersattning fr denna betalas i enlighet med éverenskommelse. Med
oférutseddakostnader menas sadanakostnadersom vidkontraktetsingdendeintebeslutats avde under a)och b) angivnainstanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstaenderegler omhyrans betalning.
Mervidrdesskatt
{moms)
Hyresgdstens | [ Hyresgasten skabedrivamomspliktig verksamhetilokalen.
momsplikt Hyresgasten skainte bedrivamomspliktig verksamhetilokalen.
Hyresvirdens Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning avlokalen. Hyresgésten skautdver hyran erlaggavid varjefillfalle
momsplikt géllande moms,

[ Omfastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning avlokalen skahyresgésten utdver hyran erlaggavid
varjetillfalle géllande moms.

Momsen, som skabetalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.

Omhyresvardentill foljd avhyresgastens sjalvstandiga agerande-sasomexempelvis upplatelse aviokalen helt eller delvisiandrahand (&ven
upplatelsetill egetbolag), eller verlatelse—blir jimkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, skahyresgasten
fulltut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten skavidare utge ersattning for den kostnadsdkning som foljer av
hyresvardensforlorade avdragsrattioringdendemoms padriftskostnadersomuppstargenomhyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr;
[] kalenderméanads bérjan kalenderkvartals bbrjangenominsattning pa 5600-8485

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid forsenad hyresbetalning skahyresgésten betaladels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalmngspammnelseenllgt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten skafore tilliradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upptats. Verksamheten skabedrivas paett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljdlagstiftning och Gvrigaforeskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljdpaverkan galler &ven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

X For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, sebifogad miljdklausul. Bilaga: 3

Bilaga:

[] Parternahartraffat en verenskommelse om att minskafastighetens och lokalens miljspaverkan, segrén bilaga.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen skahyresgasten for hyresvardenigod tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer —i den mén sadanafinns utarbetade —
{or de produkter och material som skatillforas lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en avmyndighet pakallad reVISxonsbeS|ktn|ng avinstallationer sdsom e!- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgésten tillndrig installation, skahyresgésten paegen bekostnad utférabegérda atgardermom dentid myndlgheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har atgéardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller nagon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha illgang till for skotsel och drift av fastig?eten inte hindras genom

forhallanden i hyresgastens verksamhet.
TN

FastighetségarnaSverigesformulari2B.2upprattat2008isamrad med SABO, SvenskHandelochVisita, Reviderat 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign

Slin 4 @N




Sid3(4)

FASTIGHETSAGARNA

Nr: 4591-1409, 2
Kryssirutainnebér att den dérefter fljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till oljd av detta enligt reglemna
iplan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, skahyresgasten till hyresvarden betalaersattning med motsvarande

belopp.

Brandskydd [X Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning avtagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad Bilaga: 3
brandskyddsklausul. ga:
Myndighetskrav [ Hyresvérden skapéeget ansvar och egen bekostnad svarafor de tgarder sommyndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
m.m. ) avnu gallande eller framtida tagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan kommaatt krava for lokalens nyttjande
2N Hyresgasten féravseddanvandning. Hyresgastenskasamradamedhyresvardeninnan atgardervidtas.
Inredning Lokalenuthyrs
X utansarskild for verksamheten avsedd inredning (I med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhéll [Hyresvarden skautfora och bekostaerforderligt underhall | Hyresgéstensvarardock for Bilaga:
avlokalenoch avhyresvardensarskild for verksamheten el bilaga ’
tilhandahalleninredning
[TTHyresgasten skautforaoch bekostaerforderligtunderhall | Hyresgéstensunderhalisskyldighetomfattardarutover Bilaga:
dels avytskikt pagolv, vaggar och tak, dels avinredning Clen bilaga '
somhyresvardensarskilttilthandahaller for verksamheten.
X Annanférdefning avunderhalisansvaret, sebilaga. Bilaga: 3
Om hyresgasten sidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pahyresgéstens bekostnad.
Skotsel, driftoch | Ominteannat Gverenskommits skahyresvérden i forekommandefall ombeséria skdtsel, drift och underhall avallmanna och gemensamma
dndringsarbeten | utrvmmen.

X Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Bilaga: 3

Hyresgasten farinte utan hyresvardens skriftligagodkannande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller fr fastighetens funktion viktigaaniaggningar eller
installationer sdsomel, vaoch ventilation.

Installationer sdsomsprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning s3 att effekten avsadana
anordningar forsamras, Hyresgasten skavid utfdrande avinredningsarbeten setill attfunktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningari allt vasentligt behalls.

Ledningar for

kommunikation

telefoni och data-

[JHyresvérden DX Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de

stallenilnkalan som hvresaisten i samrad mad hvrasvirden vilier
l Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m,

[ Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att sattaupp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsommarkiser och antenner farinte sattasupp utan hyresvardenstilistand. Vid avilyttning skahyresgasten aterstéllahusfasaden
i godtagbart skick.

Vidmeraomfattandefastighetsunderhall sésomfasadrenovering skahyresgésten paegen bekostnad och utan ersattning nedmonteraoch ater
uppmonteraskyltar och andraanordningar som hyresgasten sattupp pabyggnaden.

Hyresvarden forbinder sig aftinte sattaupp automater och skyltskap payttervaggamatill den avhyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivandesamtmedgerhyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifrdgavarande vaggar.

[1Hyresgésten forbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram. l Bilaga;

Forsdkringar

Detaligger hyresvarden atttecknaoch vidmakihallasedvanlig fastighetsforsakring avseendeden fastighetinom vilken den forhyrdalokalen &r
belagen. Hyresgésten ar skyldig att tecknaoch vidmakthallaforetagsforsakring for den verksamhet sombedrivsilokalen. Saval hyresvardens
somhyresgastensforsakring skaomfattaskadaorsakad aviredje man.

Yttre dverkan

[]Hyresvérden q Hyresgésten

skasvarafor skador pagrund av averkan patill lokalen tillhrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till elter fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[TJHyresvarden X Hyresgasten
skautrustalokalernameds&danalas-ochstbldskyddsanordningarsomkravsfor hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsattning av

hyra
Avtalat skick Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhdrande bilagor.
Sedvanligt Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall avlokalen eller
underhall fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

[X) Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten fill folid av att hyresvérden later utfora sedvanligt
underhdll avlokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det 3ligger dock hyresvérden atti god tid underratta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skautforas.

(CJParterna ar bverens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvarden later utférasedvanligtunderhéllav Bilaga: 3
lokalen eller fastigheteni dvrigt skaregleras enligt sarskild bilaga. E /‘5 J/ ga:

FastighetségarnaSverigesformuldr12B.2uppréttat2008isamradmed SABO, SvenskHandelochVisita. Reviderat 2014, Sigh/ Sign
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRA
FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal,

Sid4(4)

Nr: 4591-1409, 2
Kryssirutainnebdr att den dérefter foljande texten gller

KT

Aterstillande vid
avflyttning

Senastvid hyresforhallandets upphdrande skahyresgasten, ominte an
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan Gverenskommelse om bortforande och aterstallandeenligt bilaga.

Parternaér enigaom att senastsistadagen avhyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning avlokalen. Om il foljd avhyresgastens

atgarder - vidtagnamed eller utan hyresvardens medgivande —lokalen

atthyresvarden svarar for, skahyresgasten aviagsnamaterialet eller erséttahyresvérden denneskostnader for kvittblivning ssom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

nan éverenskommelse har tréffats, habortfért sinegendomoch

Bilaga: 3

vid avflyttning innehaller material, sominte sérskilt Gverenskommits

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del avkontraktet och fran skyldighet att betalaskadestand om hyresvardens ataganden
inte alls ellerendast ill onormalt hig kostnad kan fullgéras pagrund avkrig eller upplopp, pAgrund avsadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader Gver och inte hellerkunnat forutse.

Sékerhet Hyresgastenskatill hyresvardensenastden Jamnasakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[[] borgen stalld av [ bankgaranti intill ett beloppom ] annan sakerhetiform av Bilaga:
Om avialad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvéarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- (] Information till hyresg&st om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftskiausul. (Géllerinte narhyresgasten arenjuridiskperson.) ga:
Sarskilda 2 the A : Homa
bestimmelser Forteckning dver stationema. Bilaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Sdrskilda bestdmmelser Bilaga: 3
Faststéllande av uppgifter i hyreskontraktet efter tilldelning Bilaga: 4
Overenskommelse om avstdende fran besittningsskydd Bilaga: 5
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Dettakontrakt, sominte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattats i tvalikalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gallafr.o.m. dettakontrakis ikrafttrédande.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm Stockholrp/
Hyrs esvarde s namn; Hyres ?é fel na’ n:
BSto ockholms Lo% y}}f Gar ha AB
oy é
deliuin | BT Qi) il
'Namnteckning(firmatecknaje/efnbud): [)Firmatecknare | té bifirmate naré/o bud irmatecknare
Ombud enligt f / . Ombud enligt
fullmakt /’ /f fullmakt
Namnfértydiigande: f/ amnf dhgan r’ (/
Overlitelse Ovanstaendehyreskontraktdverlatsfr.o.m.den v
Underskrift | Frantradande hyresgést {namn): Tilltridande hyresgést (namn): Personnriorgnr
Namnteckning {frantradande hyresgast). [JFirmatecknare | Namnteckning (tilitrddandehyresgast): [Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvérdens  [Hyrasvarden godkénner dveriatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [Firmatecknare
godkdnnande | Ort/gatum: Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sverigesformuléri2B.2uppréttat 2008isamraidmed SABO, SvenskHandelochVisita. Reviderat 2014, Eftertryckforbjuds.




Bilaga 1

4591-1409, 2

Lista pa stationer som hyrs av Trafikutdvaren.

Objektnr [Station Forkortning Kvm

4540 Balsta Bal 17
4541 Bro Upplands bro / Br 20
4542 Kungsangen Kan 52
4543 Kallhall Khé 77
4544 Jakobsberg Jkb 118
4545 Barkarby Bkb 57
4546 Spanga Spa 25
4547 Sundbyberg Sub 50
4548 Karlberg Ke 47
4549 Stockholm sdédra Sst 177
4550 Arstaberg Abe 62
4551 Alvsjd As 219
4552 Farsta strand Fas 33
4553 Trangsund Tad 31
4554 Skogas Skg 35
4555 Haninge Hnc 16
4556 Jordbro Jbo 42
4557 Vasterhaninge Vhe 64
4567 Marsta Mar 49
4568 Rosersberg Rs 24,5
4569 Upplands Vasby Upv 103
4570 Rotebro R 46
4571 Norrviken Nvk 38
4572 Haggvik Hagv 24
4573 Sollentuna Sol 72
4574 Helenelund Hel 32
4575 Ulriksdal Udl 69
4576 Solna So 51
4577 Stuvsta Sta 58
4578 Huddinge Hu 85
4579 Flemingsberg Flb 80
4580 Tullinge Tul 42
4581 Tumba Tu 60
4582 Rénninge Ron 48
4583 Ostertélje Ote 14
41584 Sodertalje hamn Sod 77
4585 Sddertaje C Séc 41
4587 Jarna Jn 42
4591 Stockholm C Cst 71
SUMMA 2 268,5

P

\\N




FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Sid1(2)

Bilaga nr: 2

Avser

Hyreskontrakt nr:
4591-1409, 2

Fastighetsbeteckning:

Stockholms Central stn

Hyresviard

Namn:
AB Storstockholms Lokaltrafik

Personnr/orgnr:
556013-0683

Hyresgast

Namn:
MTR Gamma AB

Personnrlorgnr:
556965-4964

Klausul

eller

Av deti kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

Pasidan 2 intagnaanvisningar géller fr avtalet.

2730000 ska

100 %

- Forhyresavtaletsombérjarl6panagon gang undertiden 1/7-31/12 ansesbashyrani
stéllet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

2015 -

kronor utgérabashyra. Under hyrestiden skamed hansyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- Forhyresavtal somborjarlépanégon gang undertiden 1/1-30/6 ansesbashyran
anpassad till indextalet for oktober manad éret innan.

- Indextalet for den oktobermanad ill vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat dverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober ménad ar

Skulleindextalet ndgon paféljande oktoberménad ha stigit | f{érhallande till bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgdiforhallande till indexandringarna, varvid
hyresforandringen beraknas pabasis avden procentuellaférandringen mellan bastaletoch indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaendehyraskadock aldrig sattasiagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm

Ort/datum:
Stockholm

Hyresvard;
{AB Stor tockholms Lok/l\rﬁk

nlelcd [+

ya(mnteckmng firmatecknare/ombud):

—

D Firmatecknare

Ombud enligt
I:Ifullmakt /

| Firmatecknare

Ombud enlig
fullmakt

A /n g fyatecw

Namnfdrtydligande:

/

Némnféf'rtj\)ga’nde

Hyresvardensegnanoteringarombastal;

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011, Eftertryck forbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningartill Indexklausul for lokal

Bashyra
Omhelaeller viss andel avdeti avtalet angivna hyresbeloppet skautgdra bashyraaren férhandlingsfragacch kan bero p&hyresvillkoren i dvrigt (sasom

exempelvishyransi kim2och arsamtvilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextaletfér den oktobermanadtill vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvidainte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1),

Jamf6relse mellan indextalen sker sasnart arets oktoberindex blir kant. De senaste &ren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berakningavtillagget

1) Beraknaskillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Omskillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.

3) Tillaggets storlek beraknasgenom att dennakvot multipliceras med bashyran.
Exempel
Berakning av hyrestillagg for r 2002

Bashyran antasvara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar2001 &r269,1.

1.Beraknaskillnaden mellan indextalet269,1 och 259, 7. Skilinaden arpositivoch uppgér9,4.
2. Dividera9,4 med 259,7 och multiplicerakkvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3619,56 krochutgdr hyrestillagget for &r
2002 enligtklausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 | stéllet skulle ha blivit |&gre &n &ret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262 ,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 269,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterati ett hyrestillagg p4 885,63 kr, Den sammalagda hyran hade dock bliviti8gre &n for ar 2001,

Alternativ B: Om KP! for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit [3are &n bastalet 259,7 tex 259.5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259, 7 hade davarit negativ. Inget hyrestillagg skulle dautga. Deti avtalet angivnahyresbeloppet skulle galla.




Sarskilda bestammelser Sida1av9

Bilaga nr 3
Hyreskontrakt nr Fastighet
4591-1409, 2 Stockholms Central stn
Person nr/Org.nr
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Person nr/Org.nr
MTR Gamma AB 556965-4964

1 Inledning och bakgrund

Hyresvarden forfogar dver de aktuella lokalerna med tillhérande
infrastruktur med strategisk placering och lamplig utformning for
mojliggérande av kollektivtrafik inom Storstockholmsomradet. Dessa
fastigheter med tillhérande infrastruktur utgér vidare en forutsattning for
tilhandahallandet av kollektivtrafik. Hyresobjektet for detta hyresavtal
tillhoér dessa fastigheter med tillhérande infrastruktur.

Hyresavtalet ar underordnat Uppdragsavtalet och ingas i syfte att
Hyresgasten efter tilldelning av inganget Uppdragsavtal skall kunna
bedriva trafik enligt dari tecknad dverenskommelse. Hyresgésten och
Hyresvarden ar saledes Overens om att en férutsattning for och dérmed
central och synnerligen viktig omstandighet for att Hyresvarden skall (
upplata Hyresobjektet till nyttjande enligt detta hyresavtal ar ett
pagaende och giltigt Uppdragsavtal.

| dessa sarskilda bestammelser benamns:

(i) Lokal jamte inredning, allt i enlighet med avtalsblanketter,
gemensamt som "Hyresobjektet”;

(i) Det uppdragsavtal som Hyresvarden och Hyresgésten ingatt for
utférande av pendeltagtrafik i Stockholms ytteromrade som
"Uppdragsavtalet’; och

(iii) Det avtal till vilket dessa sarskilda bestdmmelser utgor bilaga
som "Hyresavtalet’.

Vid motsattning mellan dessa sérskilda bestdmmelser och
avtalsblanketterna, med undantag for (ii) skall dessa sarskilda
bestdmmelser dga foretrade.

1.1 Utbyte av Hyresobjektet {

Under avtalstiden kan utbyte av ingdende Hyresobjekt komma att ske.
Trafikutdvaren ar medveten om detta och kommer inte att krava nagra
skadestand eller, savida inte annat uttryckligen anges i

Uppdragsavtalet, annat som en féljd av utbytena och omflyttningarna.

2 Villkor for hyresavtals ikrafttradande, giltighet och
hyrestid

2.1 Villkor for avtalets ikrafttradande

Hyresavtalets ikrafttradande &r villkorat av att Uppdragsavtalet tréderi \&i\\}x
kraft.
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2.2 Hyrestid

Hyrestiden paborjas den senaste dagen av: (a) den 11 december 2016
(eller det andra datum parterna dverenskommer omy); (b) annat datum
som Hyresvarden ensidigt beslutar om; eller (c) den dag
Uppdragsavtalet trader i kraft. Hyrestidens férsta dag bendmns
hadanefter "Startdatumet”. Fére hyresgéstens tilltrdde skall startdatumet
enligt alternativen ovan infogas i bilaga 4 (Faststéllande av uppgifter i
hyreskontrakt efter tilldeining) till hyresavtalet.

Hyrestiden &r tio (10) ar efter Startdatumet. Denna dag benamns
"Slutdatumet”.

Vid utebliven uppséagning for avflytt eller villkorséndring av endera part
till detta Slutdatum, skall hyresavtalet fortsatta att I6pa som ett
tillsvidareavtal tiden efter Slutdatumet med uppségningstider som anges
nedan.

Hyresvéarden skall iaktta en uppségningstid om tolv (12) manader och
Hyresgésten skall iaktta en uppségningstid om tjugofyra (24) manader.

Sarskild handling fér Hyresgéstens avstaende av besittningsskydd finns
tecknad i bilaga 5 (Overenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd). Denna ar giltig under 15 ar fran Startdatumet, under
forutsattning att den godkénts av hyresnamnden.

En forutséattning for Hyresavtalets giltighet och fortsatta bestand ar att
hyresnamnden fore tilltradet godk&nner avstaendet enligt ovan.
Hyresvarden &ger ensamt ratt att aberopa ogiltighet under denna
omstandighet.

3 Utgaende hyra

Den utgaende grundhyran motsvarar ett totalt belopp om 2 730 000 kr.
Om det tillkommer pendeltagsstationer, utdver dem som listas i

Bilaga 1, eller nagon av dessa pendeltagsstationer inte langre ska hyras
av Hyresgésten ar parterna 6verens om att grundhyran ska justeras
med 70 000 kr per &r och station. Denna skall indexeras enligt
hyresavtalets Bilaga 2.

Skulle avtalet komma att forlangas med en hyrestid som understiger tre
ar skall hyran arsvis uppraknas med tva (2)% med bdrjan den 1 januari
varje ar, varvid utgangspunkten for den forsta hojningen med tva (2)%
skall vara hyran inklusive tillagg vid utgangen av den hyrestid som
Overstigit tre ar.

Skulle avtalet komma att forlangas med en hyrestid som dverstiger tre
ar skall hyra arsvis uppraknas pa sadant satt som framgar av
hyresavtalets Bilaga 2.

4 Hyresobjektet och dess anvandning
4.1 Definition av och bestimmelser kring hyresobjektet

Hyresobjektet ar avsett att anvdndas som spérrkiosk, personallokaler, . J

y
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forrad samt stad for pendeltagsverksamheten for Hyresvardens
trafikverksamhet, se bilaga 1 (Forteckning) vilka objekt som avses.

Ritningar bifogas i Bilaga 4B i Uppdragsavtalet.

4.2 Hyresobjektets skick
Se Bilaga 4B i Uppdragsavtalet.

4.3 Hyresobjektets storlek

Hyresobjektet motsvarar en ungefarlig yta om totalt 2 268,5 kvm.
Hyresgasten ar medveten om att angivelsen av storleken kan avvika
fran verkligheten.

4.4 Verksamhetstillbehor och Inredning
Se Bilaga 4B i Uppdragsavtalet.

4.5 Underhall
Se Bilaga 4B i Uppdragsavtalet.

4.6 Skotsel, drift och andringsarbeten av gemensamma
utrymmen
Se Bilaga 4B i Uppdragsavtalet.

4.7 Snoéroéjning och trappstadning
Se Bilaga 4B i Uppdragsavtalet.

4.8 Miljo
Se Bilaga 4B i Uppdragsavtalet.

4.9 Brandskydd
Se Bilaga 4B i Uppdragsavtalet.

5 Ombyggnad, anpassningsatgarder, mm

5.1 Ombyggnads- och anpassningsatgarder féranledda av
Hyresgistens onskemal

Samtliga (och av Hyresvarden godkénda) atgarder som anges i rubriken
skall bekostas av Hyresgasten. Detta kostnadsansvar inkluderar &ven
eventuella provisoriska lésningar.

Vid stérre ombyggnads- tillbyggnads- och installationsarbeten som
avsevart forbattrar Hyresobjektet och inte kan anses vara
verksamhetsanknutna, kan Hyresvarden eventuellt dela
kostnadsansvaret for ingreppet gallande dess kommande avskrivningar
efter hyrestidens slut. | sddana fall skall sarskild skriftlig handling
upprattas mellan parterna, vilken beskriver den inldsensumma som skall
utga vid avtalets upphérande. Handlingen skall undertecknas av bada
parter enligt delegationsordning innan berérd ombyggnad/
tillbyggnad/installationsarbete far tas i bruk av Hyresgéasten.

\

i
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Se dven punkt 10.2 i dessa Sarskilda Bestaimmelser (Bestammelser
vid avtalets upphoérande, Hyresgéastens utforda arbeten).

Vid samtliga ombyggnads- och anpassningsatgarder enligt denna punkt
(5.1) ar Hyresgasten ocksa skyldig att inhdmta och bekosta erforderliga

tillstand av myndighet samt bekosta och upprétta andringar i
fastighetens relationsritningar som féranleds av arbetena. Om
relationsritningar saknas skall Hyresgéasten tillstélla Hyresvarden
upprattade ritningar fér saval plan- som installations ritningar. Om
Hyresgéasten underlater att uppfylla stallda krav, dger Hyresvarden ratt
att upprétta erforderliga handlingar pa Hyresgéastens bekostnad. Alla
arbeten skall utféras fackmassigt och i enlighet med géllande lagar,
normer och forfattningar. Vid fardigstallandet besiktigas arbetena av
Hyresvarden pa Hyresgéstens bekostnad. Besiktningsman utses av
Hyresvarden. Det aligger Hyresgéasten att utan dréjsmal och pa egen
bekostnad atgarda besiktningsmannens anmarkningar. Hyresgéasten
skall svara for och/eller utge ersattning till Hyresvarden for de eventuella
skador och merkostnader som dessa ombyggnadsarbeten kan
féranleda.

5.2 Nedséattning av hyra m.m.

Hyresgasten har inte ratt till nedséattning i hyran for tid da Hyresvarden
later utfora sedvanligt underhall eller atgarder infor eller efter garanti-
och myndighetsbesiktningar i Hyresgéastens lokal eller fastigheten i
ovrigt.

Det aligger dock Hyresvarden att om mdjligt i god tid fére arbetets
pabdrjande underratta Hyresgésten om arbetets art och omfattning samt
nar och under vilken tid arbetena skall utféras. Hyresvarden ska tillse att
storningar ej onddigtvis drabbar Hyresgasten.

6 Pantsittning, inskrivning, andrahandsuthyrning
och Overlatelse

6.1 Pantratt

Hyresgasten &ger ej ratt att upplata pantratt till Hyresobjektet til
sakerhet for hans skuld av vad slag det vara ma, eller pa annat satt
stélla hyresratten som sakerhet.

6.2 Inskrivning

Hyresavtalet far inte inskrivas.

6.3 Andrahandsuthyrning

Hyresgéasten ager inte utan Hyresvardens skriftliga medgivande hyra ut
Hyresobijektet i andra hand, varken i sin helhet eller (om sa skulle bli
lagligt under hyrestiden att vagra) till del. Med upplatelse i andra hand
avses aven uthyrning till franchisetagare eller icke-exklusiv
lokalupplatelse till underentreprendr eller motsvarande. Hyresvarden
forbinder sig ej att lamna tillstand till andrahandsupplatelse. For det fall
Hyresgasten erhaller tillstand till andrahandsuthyrning &r Hyresgéasten
medveten om att andrahandshyresgasten genom sitt avtal med

- 25049 en e orvarvar Nadgon ] AN Id [ - Altern ernig
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detta Hyresavtal. Hyresgasten atager sig att informera
andrahandshyresgéasten darom.

6.4 Overlatelse

Hyresratten enligt kontraktet far inte utan Hyresvéardens skriftliga

medgivande Overlatas till ny part. Da Hyresgasten utgor juridisk person
ar parterna ense om att med 6verlatelse jamstélls det fall att
agarmajoriteten, eller det bestammande inflytandet, dvergar till annan
person an den, eller de personer, som vid kontraktets tecknande var
agare, eller hade det bestdmmande inflytandet. Sker 6verlatelse utan
Hyresvardens skriftliga godk&nnande, ager denne ratt att bringa avtalet
till omedelbart upphdrande. Oaktat vad som anges ovan har dock
Hyresvarden ratt att, utan kvarliggande ansvar, éverlata hela eller delar
av detta avtal till (a) annat bolag som fran tid till annan ingar i
Hyresvardens koncern eller som &gs eller forvaltas av Stockholms Lans
Landsting, eller (b) annat bolag eller organ som &r underordnat eller &gt
av Stockholms Lans Landsting, eller utgér en del av Stockholms Lans
Landsting, i den man hela eller delar av den verksamhet som for
narvarande bedrivs av Hyresvarden kommer att inordnas i sadant
organs eller bolags verksamhet.

7 Fastighetsskatteersattning

Fastigheten ar taxerad som specialenhet och for narvarande utgar ingen
fastighetsskatt. | det fall ett beslut &ndrar dessa férutséttningar och
Hyresvarden blir skattskyldig for fastighetsskatt skall Hyresgéasten fill
Hyresvarden erldgga ersattning for fastighetsskatt som motsvarar
Hyresobjektets andel av fastighetens totala yta.

8 Mervardesskatt

Hyresgasten ar medveten om att Hyresvarden &r skattskyldig for
mervardesskatt for uthyrning av Hyresobjektet. Hyresgasten skall utéver
hyran och samtidigt med denna erlagga vid varije tillfélle gallande
mervardesskatt. Mervardesskatten beréknas pa angivet hyresbelopp
j@mte enligt vid varje tidpunkt géllande regler for mervérdesskatt pa hyra
och pa enligt Hyresavtalet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Hyresgasten forbinder sig att inte vidta nagon atgard (inkluderande men
inte begransat till andrahandsuthyrning, dverlatelse av hyresratten eller
att bedriva icke mervardesskattepliktig verksamhet) som medfér att
Hyresvardens frivilliga skattskyldighet for mervardesskatt avseende
Hyresobjektet upphor att gélla helt eller delvis. Detta medfér bland annat
att det aligger Hyresgésten att tillse att eventuell andrahandsuthyrning
medfdr att skattepliktig verksamhet fortsatt bedrivs inom Hyresobjektet.
Det sagda géller saval total som partiell andrahandsuthyrning och dven
om Hyresvarden eller hyresndmnden lamnat tillstand till
andrahandsuthyrningen eller dverlatelsen.

Om Hyresgésten inte iakttar vad nyss sagts och vidtar atgérd eller
underlater att vidta atgard, som medfér att Hyresvardens frivilliga
skattskyldighet upphor att galla helt eller delvis, skall Hyresgasten utge
ersattning till Hyresvarden, sa att Hyresvarden forsatts i samma
ekonomiska situation som skulle ha blivit fallet om den frivilliga

Y

skattskyldigheten hade fortsatt att gélla. Ersattning skall darvid utges tilg/
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Hyresvarden for bland annat belopp som maste aterbetalas till staten
enligt reglerna om jamkning av mervardesskatt samt fér forsamrat
I6pande ekonomiskt utfall till foljd av forlorad avdragsratt fér ingaende
mervardesskatt. Om Hyresvérden sa begar skall Hyresgésten utan
drojsmal stélla godtagbar sakerhet fér nu ndmnda
betalningsskyldighet.

Hyresgéasten atar sig att vid avflyttning till Hyresvéarden utge noggrann
specifikation dver de eventuella investeringsvaror enligt
mervardesskattelagen som Hyresgasten [dmnar kvar inom
Hyresobjektet och for vilka jdmkning kan bli aktuell fér Hyresvéarden
enligt 8a kap. 14 § mervardesskattelagen.

9 Ovrigt
9.1 Reklam

Alla reklamupplatelser handlaggs av Hyresvarden. Hyresgasten ager ej
ratt att for eget bruk nyttja, ej heller upplata, reklamplats pa fastigheten
och dess mark.

Se Bilaga 4B i Uppdragsavtalet.

9.2 Hyresgastens montage av skyltar etc.

Hyresgéasten far ej utan Hyresvardens skriftliga medgivande montera
skyltar, antenner, parabolantenner, markiser, banderoller etc. Da sédant
tillstand gives skall Hyresgésten, ombesorja att montering sker i samrad
med Hyresvéarden.

Hyresgasten ansvarar fér och bekostar atgard av skada som med
anledning av uppsatt skylt orsakas fastigheten och/eller tredje man.

9.3 Klotter

Hyresgastens skyldighet att ta bort klotter framgar av Bilaga 4B.7.
Hyresgasten ér inte berattigad till nedséattning av hyran pa grund av
hinder eller men i nyttianderatten till foljd av arbete som utfors for att
atgarda klotter.

9.4 Upplysningsplikt till Hyresvirden

Hyresgéasten ar skyldig att anmala till Hyresvarden om
Hyresgastens (eller eventuell andrahandshyresgasts)
verksamhet inte l&ngre medfor skattskyldighet till
mervéardesskatt eller ratt till aterbetalning
Hyresgéasten skall vidare omgaende vid varje tillfalle meddela
Hyresvarden alla forandringar i Hyresgésten vad betraffar:

Andring av firma.

Andring av adress.
Andring av styrelse.
Andring av firmatecknare.

Meddelandet skall ske skriftigen genom att Hyresgasten till
Hyresvarden Oversénder nytt registreringsbevis dér férandringarna
framgar.
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3 Bestammelser vid Hyresavtalets upphorande
3.1 Ansvar for Hyresobjektets skick vid avflyttning

Vid avflyttning skall Hyresobjektet Iamnas i val avréjt och val stadat
skick. Om Hyresobjektet vid aterlamnandet brister i stddning har

Hyresvarden ratt att |ata stdda Hyresobjektet pa Hyresgéstens
bekostnad.

Vid avflyttning skall Hyresgéasten senast pa avflyttningsdagen aterlamna
samtliga passerkort och nycklar och liknande som tillhér Hyresobjektet,
aven om dessa anskaffats och/eller bekostats av Hyresgasten. Om sa ej
sker sa har Hyresvarden ratt att byta samtliga lascylindrar och nycklar
pa Hyresgastens bekostnad och Hyresgasten ska dven ersatta den
skada detta vallar Hyresvarden.

3.2 Hyresgastens utforda arbeten

Hyresvarden skall inte utge ersattning for férandringar, tillagg eller
forbattringar, som Hyresgésten utfort avseende Hyresobjektet.

Har Hyresvarden lamnat skriftligt godkannande till att visst
ombyggnadsarbete inte behdver aterstéllas vid hyresférhallandets slut
ar Hyresgasten icke skyldig att aterstalla Hyresobjektet vad avser
aktuella atgarder.

Tillbyggnationer och installationer vitala for Hyresobjektets funktion
sasom ventilationskanaler, kylbafflar, elcentral, ytskikt m.m. vilka bl.a.
Hyresgasten installerat dverfors till Hyresvéarden utan Iésen, om inte
sarskilt upprattad handling med specificerade kostnader enligt 5.1 finns
korrekt undertecknad av bada parter.

Se dven punkt 8 (Mervardesskatt) i dessa Sarskilda Bestammelser.

4 Sarskilda upphorandegrunder

Utdver vad som anges i 6vrigt i detta Hyresavtal eller vad som foljer av
lag ar parterna ense om att vissa omsténdigheter ar av saddan sarskild
betydelse for Hyresvarden att de standigt maste féreligga alternativt att
viss Overtradelse inte far forekomma. Hyresvarden har mot sadan och
nedan angiven bakgrund rétt att géra gallande att hyresratten ar
férverkad om:

(a) Hyresgasten i vasentlig man bryter mot sina ataganden enligt
Uppdragsavtalet och inte har vidtagit rattelse inom sextio (60)
dagar efter skriftlig anmodan med angivelse av att
Uppdragsavtalet och Hyresavtalet annars kan férverkas eller
sagas upp i fortid; eller

(b) i den man inte annat féljer av 12 kap. 31 § jordabalken,
Hyresgasten forsatts i konkurs, stéller in sina betalningar,
inleder ackordsforhandlingar, trader i likvidation, ar foremal for
foretagsrekonstruktion eller annars kan anses vara, eller
skaligen férvéntas komma pa obestand.
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Hyresvérdens ratt till forverkande enligt (b) ovan géller &ven om nagon
av de dari uppréknade forhallandena intrader for antingen: (i) nagon av
Hyresgésten anlitad underentreprendr som utfér en fér Hyresgéastens
uppdrag enligt Uppdragsavtalet vasentlig funktion; (ii) nagon som
ldmnat garanti for Hyresgéstens atagande enligt Uppdragsavtalet; eller

(iii) ndgon annan aktér med bestdmmande inflytande éver
Hyresgasten.

Hyresvardens ratt till forverkande enligt (a) ovan géller &ven om
parterna, efter en vasentlig brist fran Hyresgastens sida uppkommit,
enats om en Atgardsplan for att avhjélpa sadan vésentlig brist och
Hyresgasten inte fullgér de atgarder och ataganden som anges i sadan
Atgardsplan.

Hyresvarden har vidare ratt att, under aberopande av 12 kap. 42 § 1 st.
8 p. jordabalken, forverka Hyresavtalet till omedelbart upphdrande utan
att utge ersattning till Hyresgasten om endera av féljande intraffar:

(a) om Hyresgasten forlorar tillstdnd som kravs for utférandet av
Hyresgastens uppdrag enligt Uppdragsavtalet;

(b) om Hyresvarden har ratt att séga upp Uppdragsavtalet om
Hyresgasten forsenar Driftstarten (sasom denna &r definierad i
Uppdragsavtalet);

(c) om Hyresgésten pa grund av force majeure under en period

om tre (3) manader inte har kunnat utféra sina tjanster, eller
vasentlig del darav, enligt Uppdragsavtalet eller inte kunnat
utféra andra vasentliga ataganden enligt Uppdragsavtalet;

(d) om Hyresgésten, eller nagon av Hyresgéastens
underentreprendrer som utfor vasentlig del av Hyresgastens
uppdrag fér Hyresvarden, omfattas av nagra av de
omsténdigheter som anges i 10 kap. 1 och 3 §§ lagen
(2007:1092) om upphandling inom omradena vatten, energi,
transporter och posttjanster eller motsvarande krav i vid var tid
gallande upphandlingslagstiftning;

(e) om det bestdmmande inflytandet dver Hyresgésten direkt eller
indirekt forandras genom Overlatelse av aktier eller pa annat
satt;

() om Hyresgéasten utgor ett bolag inom ett konsortium som

etablerats for syftet med uppdraget enligt Uppdragsavtalet eller
utgor ett bolag vars verksamhet uteslutande eller i vasentlig
man avser att utféra uppdraget enligt Uppdragsavtalet och vad
som anges i (e) ovan intraffar betréffande konsortiemediem
eller agare till Hyresgasten; eller

(9) Hyresvarden innehallit betalning langre 8n sex (6) manader,
eller har ratt till ackumulerat skadestand éverstigande
gransbeloppet, vilket anges i punkt 13.4.2 i Uppdragsavtalet .
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Nar Hyresvarden forverkar Hyresgastens hyresratt enligt denna
punkt 12 ager Hyresvérden att ange att Hyresavtalet antingen skall
upphéra omedelbart eller upphdra den senare dag, inom tva (2) ar
fran forverkandet, som Hyresvarden anger.

12 Tvist

Med den begransning som ma folja av 12 kap. 66 § jordabalken skall
punkt 17 i Uppdragsavtalet (Tillamplig lag och tvistiosning) tillampas
dven pa detta Hyresavtal.

13 Andringar och tillagg

Alla andringar och tillagg till Hyresavtalet skall vara skriftliga och
vederborligen undertecknade av bada parter for att vara géllande.

Ort/Datum Ort/Datum /

Stockholm Stockhg(m/ / /

Hyresvérd Hyresgast//] /// | -

/ " f; g / ! ’/ 2 J
 Namnfértydiigande u pémnz)}lydﬁgéndv / g




Faststiillande av uppgifter i Sida 1 av 1
Hyreskontraktet efter tilldelning

Bilaga nr 4

| Hyreskontrakt nr Fastighet

14591-1409, 2 Alla pendelstagsstationer

etta formulér skall vara ifyllt och undertecknat av bada

Org.nr
TR Gamma AB 556965-4964

I enlighet med punkt 2 i bilaga 3 (Séarskilda bestammelser) till Hyresavtalet,
| har féljande Startdatum faststallts:

(AAAA-MM-DD)

nfor faststallt tilltradesdatum har hyresobjektets area kontrollméatts:

a Nej

ventuella teknikutrymmen, reklam utrymmen, utrymmen i otjanligt skick etc.
oteras har:

| Ort/Datum Ort/Datum
1 Stockholm

Hyresvard Hyresgést

| AB Storstockholms Lokaltrafik MTR Gamma AB

Namnfdrtydligande Namnfértydligande

K=




OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE

FRAN BESITTNINSSKYDD
Bilaga nr 5

Hyreskontrakt nr Fastighet
4591-1409, 2 Alla pendeltagsstationer

Person nr/Org.nr
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683

Person nr/Org.nr
MRT Gamma AB 556965-4964

Hyresgist (nedan "TRAFIKUTOVAREN”)

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Hyresobjektet, se punkt 4 i bilaga 3 (Sarskilda bestimmelser) samt forteckning
och ritningar i bilaga 1.

Dag da hyresavtalet undertecknades:

Tilltridesdag, se bilaga 4 till detta Hyresavtal.

Bakgrund
Storstockholms Lokaltrafik (”SL”) bedriver kollektivtrafik inom Stockholms ldn.

Som en vasentlig del av sddan kollektivtrafik ingar pendeltagstrafik. SL har nu
genomfort en offentlig upphandling av pendeltagstrafiken inom trafikomradet. Den
anbudsgivare som tilldelats uppdraget att i egenskap av entreprendr bedriva
pendeltagstrafik inom omradet dr TrafikutGvaren. SL och TrafikutGvarens samarbete
regleras bl.a. av ett omfattande uppdragsavtal vilket i detalj reglerar parternas
rittigheter och skyldigheter samt den erséttning som TrafikutGvaren har ratt till for
att denne ombesoérjer pendeltagstrafiken inom ndmnda trafikomrade.
Uppdragsavtalet géller under en maximal tid om 15 ar. Underordnade det
6vergripande uppdragsavtalet dr bl.a. ett antal hyresavtal avseende olika lokaler
nddvindiga for Trafikutdvaren for att denne ska kunna bedriva pendeltagstrafik
(pendeltagsdepéer, uppstéllningsplatser etc.).

For att TrafikutGvaren ska kunna bedriva pendeltagstrafik i omradet krivs det att
Trafikutvaren far tillgang till den nu aktuella Lokalen. Trafikutovaren dr medveten
om att SL endast hyr ut Lokalen for att Trafikutovaren ska kunna fullf6lja dess
atagande enligt uppdragsavtalet. Trafikutévaren ar ocksd medveten om att for det
fall uppdragsavtalet upphor att gédlla sa ska foljaktligen ocksa hyresavtalet avseende
Lokalen upphora att gélla och TrafikutGvaren ska avflytta utan nagon annan
ersdttning 4n den som foljer av uppdragsavtalet. Som en foljd av att
uppdragsforhdllandet mellan SL och Trafikutévaren giller under en maximal tid om
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| 15 &r har parterna kommit Sverens om att besittningsskyddsavstiendet ska gélla
under motsvarande tidsperiod, dvs. 15 &r frin den dag dé hyresforhallandet inleds.

Overenskommelsens innehall

Vi kommer hirmed &verens om att hyresritten till Lokalen inte ska vara

underkastad bestimmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken om:

(1) SL siger upp hyresavtalet pd grund av att eventuellt bakomliggande
hyres-/arrendeforhdllande mellan SL och fastighetséigaren ska upphora
eller har sagts upp,

(i1) om SL av annan anledning mister rdtten att nyttja Lokalen eller marken
som Lokalen &r beldgen p4,

(iii)  SL sjdlvt ska bedriva verksamhet i Lokalen,

(iv)  huset ska rivas eller undergd stérre ombyggnad eller om

(v)  hyresavtalet sidgs upp pa grund av att ovan nimnda uppdragsavtal upphor
att gilla mellan SL och Trafikutévaren eller pad grund av att
uppdragsavtalet har sagts upp.

Av denna Gverenskommelse foljer bland annat att Trafikutovaren vid avflyttning
fran Lokalen efter sddan uppsigning inte har ratt till ekonomisk ersittning,
ersittningslokal eller rétt till uppskov med avflyttningen.

Denna 6verenskommelse giller under en period om 15 &r frén tilltradesdagen.

Vi ansdker hirmed om att hyresndmnden godkénner vér Gverenskommelse.

/
Ort/Datum Ort/Datum W
Stockholm 4 /],
Hyresvar Hyresgzst /;j/f/ /

sl . ; 15/ ¥
r}ahnforlydllgande (\ 73}nnf’6r%ﬂllgand&/ o {







