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Makkum is een prachtig dorp om in te wonen. Wij zien graag dat dit ook voor de toekomst zo
blijft. Daarom is het belangrijk dat Makkum zich naar de toekomst toe goed ontwikkelt en dat
er voldoende en geschikte woningen zijn voor alle Makkumers. Landelijk is al jarenlang
sprake van een oplopende druk op de woningmarkt. Vooral voor jongeren en ouderen. Ook
in Makkum lijkt daar sprake van te zijn. Maar hoe groot is dan de woningkrapte in Makkum?
En voor welke doelgroep? Jongeren, ouderen en ook gezinnen? Om antwoord te krijgen op
deze vragen heeft Plaatselijk Belang in een collegiale samenwerking met Vereniging van
Bedrijven en de Gemeente het onderzoeksbureau Companen gevraagd een onderzoek uit te
voeren naar de specifieke woningbehoefte in Makkum. Dit onderzoek omvat, naast het
inzichtelijk maken van recente demografische trends, ook een onderzoek naar de woon- en
verhuiswensen onder de inwoners van Makkum.

Woningmarktonderzoek Makkum is klaar!

Grote betrokkenheid van bewoners van Makkum

Het thema “Wonen” leeft erg in Makkum. Er is aan ongeveer 1.500 adressen een uitnodiging
verstuurd voor het invullen van een enquéte. Maar liefst 461 mensen hebben aan het
onderzoek meegedaan en de enquéte ingevuld. We willen iedereen bedanken voor zijn/haar
medewerking aan het onderzoek. Het toont de grote betrokkenheid van de bewoners bij het
dorp en natuurlijk het belang van het themal!

Uitkomsten woningmarktonderzoek

Onderstaand volgt een samenvatting van een aantal conclusies en aanbevelingen uit het
onderzoek. Het volledige rapport kunt u vinden op onze website www.pbmakkum.nl

Conclusies Wonen in Makkum

Makkum groeit enigszins door kleinschalige woningbouw en een (geringe) toename van het
aantal huishoudens. Toch daalt het aantal inwoners. Dat komt door de vergrijzing onder de
bevolking. Er zijn steeds meer alleenstaande ouderen in de woningen en er zijn minder
gezinnen en jonge huishoudens. Het aantal geboorten in Makkum daalt.

Het eigenwoningbezit onder ouderen is in Makkum vrij hoog (51%). Dat geeft ouderen de
financiéle mogelijkheden om door te stromen naar een kleinere en geschiktere woning. Dit
bevordert de doorstroming.

De woningvoorraad is op dit moment weinig geschikt voor ouderen. Het aantal gelijkvloerse
woningen is laag, gelet op het aantal ouderen met een hoge leeftijd.

Mensen wonen graag en tot tevredenheid in Makkum. Als reden voor ontevredenheid wordt
vaak genoemd; gebrek aan passende en betaalbare woningen en gemis van (dagelijkse)
voorzieningen.


http://www.pbmakkum.nl/

Conclusies functioneren van de woningmarkt in Makkum

Er is een (relatief) grote verhuisbehoefte onder inwoners van Makkum en veel mensen
geven aan binnen Makkum te willen verhuizen, maar niets kunnen vinden. In het onderzoek
zijn een aantal belangrijke oorzaken hiervan naar voren gekomen:

e Door het gebrek aan betaalbaar aanbod voor starters in de koopsector is de
slaagkans voor jonge mensen laag. De onderlinge concurrentie voor het aanbod is
groot en overbieden is de regel.

e Het gebrek aan nultredenappartementen en grondgebonden seniorenwoningen zorgt
voor een gebrek aan doorstroming. Daardoor is het beschikbare aanbod van
eengezinswoningen te klein om aan de vraag te voldoen.

Concurrentie in het duurdere woningsegment door vestigers uit de Randstad (vooral oudere
stellen) zorgt ervoor dat gezinnen die willen doorstromen naar een betere woning het lastig
hebben. Vaak wijken velen uit naar een andere, goedkopere woonlocatie, terwijl ze graag in
de eigen sociale omgeving blijven wonen. Van verdringing van lokaal woningzoekenden door
mensen van buitenaf lijkt nog geen echte sprake. Wel ligt verdringing in het hogere
koopsegment op de loer door de betere vermogenspositie van mensen uit de Randstad.

In het huursegment is sprake van schaarste in het aanbod (veel lokale vragers, weinig
aanbod). Ook het particuliere huursegment is klein, terwijl er veel mensen zijn die een
huurwens hebben of voorlopig van huren afhankelijk zijn, omdat kopen niet mogelijk is.

Doorstroming is vooral mogelijk als er op goede plekken in het dorp geschikte huurwoningen
en in mindere mate koopappartementen worden toegevoegd voor ouderen.

Een belangrijk knelpunt is het aanbod aan betaalbare koopwoningen en sociale huur voor
lokale starters. Zonder deze toevoegingen zullen deze jongeren uiteindelijk ongewild
Makkum verlaten. De kans dat zij op latere leeftijd terugkeren is in de praktijk klein.

Adviezen kwalitatieve woningbehoefte

Op basis van de uitkomsten van het onderzoek is de lokale woningbehoefte geraamd. Deze
is voor Makkum als volgt:

Gebied | Omschrijving situatie Geraamde
woningbehoefte
tot en met 2030

Makkum | Aantal huishoudens groeit door vergrijzing.
Bevolking neemt af door dalend aantal geboorten en
vertrekoverschot (jonge)stellen en gezinnen. +90 a 135
Migratie vooral door komst stedelingen en mensen uit
N-Holland.

Uitstroom van jongeren en jonge stellen die elders gaan
samenwonen.

Grote behoefte tot verhuizen in eigen kern.

Binnen gebied NoordWest is Makkum goed voor 35-45%
van de groei

Advies kwalitatieve accenten bij nieuwbouw



Om de geraamde woningbehoefte tot en met 2030 ( +90 & 135) verder te verbijzonderen in
type woningen en marktsegmenten, adviseren de onderzoekers het volgende
nieuwbouwprogramma.

Bouwsegment Aantal nieuwbouw t/m 2030
1 | Compacte koopwoningen max. € 250.000 ca. 20% van het programma met
(marktconform tot 70 m2) een minimum van 20 woningen
2 | Sociale huur: nultredenappartementen ca. 15% v/h programma met een
minimum van 15 woningen
3 | Sociale huur: multi-inzetbaar grondgebonden ca. 20% van het programma met
woningen (waaronder levensloopbestendige een minimum van 20 woningen
woningen)
4 | Koopappartementen tot € 405.000 ca. 10% v/h programma (ca. 10 — 15
woningen)
5 | Vrije sector (twee-onder-een-kap, vrijstaand) ca. 35% v/h programma (ca. 40 — 50
woningen)

Boventrendmatige woningbouw

Wanneer er in bovenstaand programma wordt voorzien, dan is er nog ruimte om meer
woningen te bouwen, zo mogelijk op toplocaties. Het kan dan gaan om 30 — 40 woningen in
de komende 5 a 10 jaar. De doelgroep is dan de oudere (welgestelde) stellen van buiten de
regio en uit Fryslan. En, zo is de verwachting, kunnen enkele gezinnen uit Makkum
doorstromen en behouden blijven voor Makkum. Zij zorgen dan voor extra doorstroming,
waardoor de druk op de lagere koopklassen wordt verlicht.

Vergroten woonkansen voor jongeren

De onderzoekers geven een aantal suggesties aan, die de woonkansen voor jongeren
kunnen vergroten:

e Attendeer jongeren erop zich bij hun 18¢ in te schrijven bij Elkien om zo vroeg
mogelijk inschrijftijd op te bouwen;

e Zorg dat Elkien een deel van de woningen met een lotingsysteem verhuren, zodat
jongeren met een (gemiddeld) korte inschrijfduur gelijke kansen hebben;

¢ Onderzoek de mogelijkheid om nieuwbouw in de betaalbare koopsector met voorrang
toe te wijzen aan lokale jongeren;

e Zorg voor een starterslening, die het mogelijk maakt een (goedkopere) koopwoning te
kopen.

Vergroten doorstroomsucces bij lokale ouderen

Doorstroming is van groot belang om de woningmarkt in beweging te krijgen, zodat er
uiteindelijk meer geschikte en betaalbare woningen beschikbaar komen. Allereerst is het
bouwen van geschikte, levensloopbestendige woningen voor ouderen van groot belang.
Daarnaast noemen de onderzoekers nog de volgende maatregelen om de doorstroming te
bevorderen:

e Werk samen met betrokken partijen aan een lokaal doorstroombeleid voor ouderen
(voorrang leeftijd, voorrang eigen huurders, voorrang bewoners uit eigen dorp etc.);

e Combineer dat met verhuisarrangementen van het beleid (bijv. gelijkblijvende
huur/woonlasten, verhuisservice e.d.);



e Zorg met (lokale) hypotheekverstrekkers dat ouderen gemakkelijker een
nieuwbouwwoning kunnen (voor)financieren, in afwachting van de verkoop van de
oude woning. De praktijk leert dat het kunnen krijgen van een hypotheek omwille van
leeftijd een belemmering vormt bij de aankoop van nieuwbouwwoningen.

Hoe nu verder

We lezen en horen, in krant en op tv, regelmatig hoe nijpend het is om een goede en
betaalbare woning te krijgen. Niet alleen omdat er te weinig woningen worden gebouwd,
maar ook omdat de koopprijzen de pan uit vliegen. Dit zien we ook in Makkum. Het
nieuwbouwplan in Simmerfjild schuift, na jaren van ontwikkelen, weer 2 jaar op, omdat de
nutsbedrijven geen voorzieningen kunnen aanleggen! En woningbouwcorporatie Elkien heeft
al jaren het beleid geen nieuwe huurwoningen in Makkum te bouwen en wil Avondrust gaan
verkopen, terwijl daar voor de korte termijn mogelijk goede kansen liggen. Werk aan de
winkel dus, om partijen zover te krijgen dat ook zij inzien dat er in Makkum wel wat moet
gebeuren.

De eerste stap daartoe is gezet, dat wil zeggen; we hebben een zienswijze op hun nieuwe
woonvisie bij de gemeente ingediend. Hierin pleiten we vooral door concreet te benoemen
dat woningbouw niet alleen in Sneek en Bolsward dient plaats te vinden, maar dat ook
actieve sturing vanuit de gemeente voor woningbouw in Makkum nodig is. En dat de
gemeente Elkien actief gaat motiveren hun lange termijnbeleid aan te passen en nieuwe
sociale huurwoningen in Makkum gaan toevoegen. Verdere acties volgen nog. Wij houden u
op de hoogte! De volledige, door ons ingediende zienswijze, kunt u lezen op onze website
www.pbmakkum.nl.



http://www.pbmakkum.nl/

