Beboerhandbog

Knudskov-, Allé- & Kikhgjparken

Raderetskatalog

| henhold til "Lov om almene boliger” - § 39 til § 42 -
preeciseret i "Bekendtggrelse om drift af almene boliger” - § 80 til § 93

| "Lov om leje af almene boliger” - § 35 til § 38, beskrives
installationsretten, som ogsa beskrives i dette katalog.

Sadan:

Raderetsreglerne abner mulighed for at
den enkelte boligorganisation selv afta-
ler raderetskompetencen pa en reekke
omrader, som vil blive beskrevet i den-
ne pjece. Det er derfor vigtigt at den en-
kelte boligorganisation, den enkelte af-
deling, forholder sig til raderetten, gar
den til sin egen!

Loven har sat rammerne
Raderetsreglerne findes i »Lov om leje
af almene boliger« § 39 til 42, og er
preeciseret i »Bekendtggrelse om drift af
almene boliger« § 80 til 93. Det skal til-
fajes ati 8 35til 38 i »Lov om leje af al-
mene boliger« beskrives installations-
retten, som ligele des bar gares bekendt
for lejerne.

Positivlisten

Pa fire omrader har beboeren uind-
skraenket ret uanset boligorganisatio-
nens eget raderetskatalog. Dette be-
tegnes positivlisten.

Positivlisten giver ret til at udfere fgl-
gende forbedringer:
energibesparende foranstaltninger,

Beboerne har retten

Tiden er vokset fra det ensartede bomiljg.
Mennesker gnsker at bo individuelt ogsa dem
der bor alment. Hvis vi skal tiltreekke unge
mennesker, aldre der seelger parcelhuset,
aktive familier, som finder det attraktivt at vee-
re flere om at lgse de praktiske opgaver - sa
skal der kunne tilbydes fleksible bolgsninger.
Raderetten er en af mulighederne!

Lees heri hvordan det kan ggres:

herunder efterisolering, forsatsruder, te rmo-
statventiler o. lign.

andre ressourcebesparende foranstaltnin-
ger, f.eks. vandbesparende foranstaltninger
o. lign.

etablering, forbedring og renovering af
bad, WC og kakken, samt flytning, fijernelse
0g opseetning af skillevaegge som ngdvendig-
gares heraf.
- tekniske installationer, herunder elinstalla-
tioner Disse fire omrader betegnes altid som
en forbedring af det lejedes veerdi, og giver
derfor ret til godtgarelse ved fraflytning.
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Den udvidede positivliste:
Arbejder udenfor boligen

- afdelingsmadet har chancen i kompe-
tencen

Pa et afdelingsmade kan beboerne beslut-
te, at der kan gennemfgres raderetsarbej-
der udenfor selve boligen. Disse arbejder
kan bade vaere forbedringsarbejder og for-
andringsarbejder.

De beslutninger afdelingsmadet treeffer
skal godkendes af boligorganisationens
bestyrelse. Bestyrelsens opgave er at sik-
re, at afdelingsmgdets beslutninger falder
indenfor lovens rammer.

Har afdelingsmadet pa intet tidspunkt
truffet beslutning om eller taget stilling til
raderetsarbejder udenfor boligen, har bo-
ligorganisationen mulighed for at indga af-
tale med den enkelte beboer.

Men har afdelingsmgdet taget stilling til
sager om raderetsarbejder udenfor boli-
gen, kan boligorganisationen ikke indga
andre aftaler.

Arbejder indenfor boligen
- aftales individuelt
For at tilgodese den enkelte beboer, er der
skabt mulighed for, at boligorganisationen
kan indgéa aftale med denne om andre ra-
deretsarbejder end dem, der fremgar af
positivlisten. Arbejderne kan veere forbed-
ringsarbejder og forandringsarbejder.
Boligorganisationen kan overlade til af-
delingsmgdet at fastsaette retningslinier for
indgaelse af aftaler om arbejder i den en-
kelte lejers bolig.

Fjernelse af en skilleveeg er et stort gn-
ske for mange lejere.
Boligorganisationen kan medvirke posi-
tivt til, at et antal lejligheder bliver eend-
ret uden krav om reetablering

Hvad er forskellen mellem forbed-
rings- og forandringsarbejder
Savel for arbejder inde i boligen som
udenfor skelnes mellem forbedringer og
forandringer:

Forbedringsarbejder forgger det lejedes
veerdi og giver ret til godtgarelse ved fra-

flytning. Der ma ikke kraeves reetablering
ved fraflytning.

Forandringsarbejder forbedrer ikke det
lejedes veerdi og giver derfor ikke ret til
godtgarelse ved fraflytning. Forandringsar-
bejder kan veere permanente eller de kan
kreeves reetableret.

Hvor det drejer sig om foran-
dringsarbejder udenfor boligen er det op til
afdelingsmgdet at vurdere, om der skal
ske reetablering ved fraflytning. Hvis afde-
lingsmadet ikke har taget stilling til raderet-
ten, treeffes
aftalen direkte mellem lejer og administrati-
on (udlejer).

Ved forandringer inde i boligen vurderer
boligorganisationen om arbejdet kun kan
veere af interesse for den enkelte lejer.

Et eksempel herpa kan veaere, at en lejer
ansgger om at fierne en skilleveeg, saledes
at han i stedet for tre sma rum gnsker to
store rum. Forandringen kan ikke anses for
at veere en forbedring, og det er derfor op
til boligorganisationen at vurdere, om der
skal kreeves en reetablering. Hvis boligen
skal eendre permanent rumstatus, kraeves
kommunens godkendelse.

Hvis arbejdet kreeves reetableret, skal
lejeren betale et rimeligt depositum til sik-
kerhed for betaling af reetableringsudgifter-
ne.

De forbedringer/forandringer lejer fore-
tager skal veere rimelige og hensigtsmaes-
sige. De ma ikke fratage boligen dens ka-
rakter af almen bolig eller karakter af han-
dicapegnet bolig. Medfgrer arbejderne
seerlige vedligeholdelsesudgifter, palaeg-
ges denne udgift lejeren.

Alle lejere skal have den udvidede positivli-
ste udleveret - nye lejere i forbindelse med
lejeaftalens indgaelse.

Andringerne skal ogsa vedlige-
holdes

Alle raderetsarbejder udenfor og inde i bo-
ligen omfattes af afdelingens vedligehol-
delsesreglement. Regle mentet kan i visse
tilfeelde have en betydning for, hvilke rade-
retsarbejder lejeren kan udfgre i og uden-
for boligen.
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| de tilfeelde hvor de arbejder, der udfg-
res, kreever ekstra vedligeholdelse, skal
huslejen stige, sdledes at den modsvarer
den reelle vedligeholdelsesudgift.

Lejer kani visse tilfeelde aftale selv at
vedligeholde raderetsarbejder, der er fore-
taget udenfor boligen, som f.eks. maling af
garage, cykelskur eller udestue.

Godtggrelse:

Godtggarelse udbetales af udlejer ved lege-
rens fraflytning. Udlejer kan foretage mod-
regning i godtgarelsen for lejerens forplig-
telser over for udlejer.

Der kan ikke ydes godtggarelse for udgif-
ter uden moms, og arbejder der er uhen-
sigtsmaessige for bygningen. Luksuspree-
gede eller seerligt energiforbrugende in-
stallationer som spabad, sauna eller gulv-
varme kan godt udfares under raderetten
dog uden at udlgse godtgarelse.

Boligorganisationen kan reducere
| godtgarelsen:

med veerdien af eksisterende in-
stallationer, bygningsdele m.v.

hvis handveerker- eller materia-
leudgifterne skgnnes at veere for hgje
sammenlignet med de seedvanlige udgifter
til den type arbejder

Enhver forbedring giver nu ret til

godtggarelse ved fraflytning.

Ved mindre forbedringer kan det betale
sig at samle flere opgaver i lejligheden
for kun at opna et bundfradrag

Beregning af godtgearelse:

Ved beregningen af godtggrelsen er der et
bundfradrag pa 5.659 kr., som fratraekkes

hver gang, der laves forbedringer. Det kan
derfor bedst betale sig at lave flere forbed-
ringer pa en gang.

Belgb under 2.262 kr. udbetales ikke,
ligesom der er en maksimumsgraense for
godtgarelse pa 39.610 kr. En gang om
aret reguleres godtgerelsesbelgbene. De
neevnte belgb er gaeldende for ar 2000.

Den beregnede godtggrelse nedskrives
over 10 ar med 10 % pr. ar. Efterhanden
som godtggrelsesbelgbet nedskrives, kan

der gennemfagres yderligere godtgarelses-
berettigede forbedringer inden for max. for
godtgarelse.

Aftale mellem lejer og udlejers
Efter »Lov om leje af almene boliger« kan
udlejer tillade, at lejer udfagrer andre arbej-
der end dem, der star pa positivlisten.

| spgrgsmal om raderetsarbejder uden-
for det lejede, er afdelingsmgdet at betrag-
te som udlejer. Hvis afdelingsmgdet ikke
benytter sig af denne kompetence, overgar
den til boligorganisationen.

Ved raderetsarbejder inde i lejemalet er
det boligorganisationen, der repraesenterer
udlejer, og dermed har beslutningskompe-
tencen. Boligorganisationen kan overlade
denne kompetence til afdelingsmgadet.

| det daglige forvalter administrationen
udlejerkompetencen.

Hvornar kan administrationen

selvstendigt godkende ansggnin-

ger?

Disse ansggninger skal indeholde:

- navn, adresse, afdelingsnummer samt
bolignummer.

- forbedringens/forandringens art

- tidspunkt for udfgrelsen

- totalliste over det inventar, der gnskes
indsat i eller udenfor boligen m.h.t. fabri-
kat og type/modeller

- evt. tegninger

- total prisoverslag (husk kun dokumente-
rede udgifter til momsregistrerede virk-
somheder kan medtages)

Boligorganisationen skal give svar
skriftligt inden otte uger. Ved beregning af
fristen ses bort fra juli maned.

Raderetsarbejder, der kraever byggetil-
ladelse eller anmeldelse til kommunen, ma
ikke iveerkseettes, far kommunen har givet
byggetilladelse eller accepteret anmeldel-
sen. Boligorganisationen tager kontakten
til kommunen, men gebyret opkraeves af
boligorganisationen hos lejeren.

| de tilfeelde, hvor raderetsarbejderne er
omfattet af positivlisten, er det administrati-
onen, der godkender anmeldelsen. Tilsva-
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rende er det administrationen, der godken-
der/behandler raderetsarbejder, som frem-
gar af den udvidede positivliste.

Ved raderetsarbejder, der ikke er opta-
get pa positivlisten, kan admini strationen
tage stilling til arbejder, der gnskes foreta-
get inde i boligen. For arbejder udenfor bo-
ligen kan administrationen tage stilling,
hvis afdelingsmadet ikke har behandlet ra-
deretten overhovedet.

Anmeldelse af forbedrings-
arbejder og ansggning af foran-
dringsarbejder:

Alle forbedringer/forandringer skal anmel-
des skriftligt til boligorganisationen, far be-
boeren gar i gang.

Lejere, der gnsker at foretage mindre
aendringer i kgkken eller bad, kan med
fordel benytte sig af installationsretten.
Eksempler pa sadanne arbejder er f.
eks. installering af vaskemaskine eller
opvaskemaskine og opsaetning af en
massagebruser

Alternative muligheder:

Kollektive eller individuelle forbedringer:
Raderetsarbejder er altid individuelle, og
kompetencen til at traeffe aftaler desanga-
ende er delt mellem bolig-organisationen
og afdelingen, som beskrevet andetsteds.

Kollektive forbedringer er et anliggende
for afdelingen, som der traeffes beslutning
om pa afdelingsmadet, efter indstilling fra
afdelingsbestyrelsen.

Kollektive forbedringer i form af fornyel-
ses- eller moderniserings arbejder finan-
sieres ved hjeelp af 1an fra boligorganisati-
onen eller et kreditforeningsinstitut - l[ane-
typen bestemmes af afdelingsmgdet - og
tilbagebetales af de lejere, som gnsker for-
bedringen via lejeforhgjelse. Det kraever
en beslutning fra afdelingsmgdet at optage
et sddant lan, uanset om alle lejere gnsker
at fa forbedringen.

Modernisering af kekkener og badevee-
relser er eksempler pa kollektive forbedrin-
ger, der kan udfgres over en leengere ar-
reekke efter beboernes gnsker.

Installationsretten..

Som et alternativ til raderetten kan lejer
benytte sig af den sakaldte installationsret.

Vaskemaskine, tarretumbler, kaleskab,
opvaskemaskine m.v. er eksempler pa in-
stallationer, som lejer har ret til at foretage,
medmindre udlejer kan godtggre, at ejen
dommens el- og aflabskapacitet ikke er til-
straekkelig til installationen.

Lejer skal meddele installationen til ud-
lejer inden eventuel installation.

En vaskemaskine installeret efter instal-
lationsretten er lejerens egen, til gengeeld
beerer lejer selv alle vedligeholdelsesfor-
pligtelser og udgifter ved det installerede.

Installationsretten omfatter ligeledes pa-
raboler og antenner, som ikke vil blive ud-
dybet i denne pjece, ligesom den omhand-
ler installering af hjeelpemidler efter lov om
social service.

Lejer er erstatningsansvarlig for skade
forarsaget af installationen, og udlejer kan
forlange at lejeren forsikrer sig eller stiller
anden sikkerhed for opfyldelse af et evt.
erstatningskrav.

Raderetten skal bruges
Mange beboere har ikke kendskab til mu-
lighederne i raderetten.

Lovens intention er klar - raderetten
skal veere nem at ga til, den skal bruges!
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Udvidelse af terrasse - fliser/grees [ O O
Fjernelse og beskeering af buske i haver [ O O
Opseetning af hegn, stakitter m. m. [ O O
Markiser [ g (o O
Regnvandssamlere O
Overdeekning/inddaekning af terrasser [ a0
Udvidet positivliste - Bad & toilet
Gulvvarme [ 0 |1 d g |o
Brusekabine [ 0 |1 d O
Udskiftning af sanitet O O |1 d O
Stik til vaskemaskine/montering af samme O O 0
Stik til tarretumbler/montering af samme O O O (o
Udvidet positivliste - Kgkken
Kork, linoleum m. m. O O
Fliser pa veegge O 0
maling, treebeklaedning pa lofter [ O O (o
Stik til opvaskemaskine/montering af samme 0 (O U
Emheette W O 0|0
Udvidet positivliste - andre rum
Teepper 0 il
Tapet (andre typer end eksisterende) O [
Treepaneler [ 0 [
Fjernelse/bleending af dare [ O [ O
Nye dgrhandtag/lase 0 0 0
Montering af foldedare O O [
Loftbekleedning O O O
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Montering af vinduesplader O O
Montering af persienner og gardinstaenger O O [
Ekstra skabe/fjernelse af skabe O [

Bemaerkninger:

Vedr. terrasser:

Kreever myndighedsgodkendelse, der ansgges af boligkontoret

Gulvvarme

Hertil kan sg@ges tilskud via raderetsreglerne

Tarretumbler

Der skal kunne etableres aftreek til fri luft, ellers skal udluftnin-
gen var af en recirkulationstype

Maling

Indgar i den almindelige vedligeholdelse i lejeperioden.

Emheetter

Der skal kunne etableres aftreek til fri luft, ellers skal udluftnin-
gen veere af en recirkulationstype

Bleending/fjernelse af
dore

Skal udfares efter generelle bygningsforskrifter, bl. a. med he n-
syn til isolering og brandsikring

Zndringer eller tilfgjelser til ovenstaende, udvidede positivlister
kan kun ske ved indsendelse af skriftligt forslag om
aendringen//tilfgjelsen til et af de to arlige afdelingsmader.
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