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Arsredovisning 2021
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HSB - dar méjligheterna bor






KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Brf Pargas nr 195 i Stockholm kallas harmed till
ordinarie foreningsstdmma torsdag den 16 maj 2022 kl. 19.00.

Plats: Akalla By - OBSERVERA PLATSEN!

Kaffe med tilltugg serveras fran 18.30

Dagordning

1. féreningsstammans 6ppnande

2. val av stammoordfdrande

3. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. frdga om narvaroratt vid foreningsstamman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

0. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av ombud och ersattare till distriktsstAmmor samt 6vriga representanter i
HSB

24, av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen
Motion 1. Kollektivt
Motion 2 Elstolpar for el- och hybridbilar
Motion 3 Plantering av buskar
Motion 4 Utplacering av papperskorgar
Motion 5 Hanhundar
Motion 6 Lat parken leva
Motion 7 Kassaflodes- och soliditetsanalys for kommande 10 — 15 ar

25. féreningsstammans avslutande



Vid stamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsréatt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen.

Annan medlem an juridisk person far utéva sin rést genom ombud endast genom

make/maka, med medlemmen varaktigt sammanboende narstdende eller annan
medlem. Ombud skall visa upp skriftlig dagtecknad fullmakt.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL och giltig
legitimation!

Kista i maj 2022 Styrelsen Anslogs 2022-05-02
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Org.nr: 716416-6501

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

2021-01-01 = 2021-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privat bostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Fdreningen 4ger fastigheterna med fastighetsbeteckningna Pargas 1 och Pargas 2 i Stockholms stad, marken innehas med
tomtrétt, Tomtrattsavtalet upphor 8r 2026 samt ar 2027.

Féreningen har sitt séte i Stockholms 1&n, Stockholms stad.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvim
Bostadsrétter 233 18322
Lokaler 6 1220
Parkeringar 26
garageplatser 109

Féreningens fastighet ar byggd &r 1977-1978. Vérdedr 1978.
Foreningen &r fullvérdesférsdkrad i Folksam. I férsékringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen &r delaktig i Akalla-Husby Natort samt Samféllighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla.
Akalla-Husby Natort bestar av 5 samverkande bostadsratts- och 1 egnahemsférening i Husby och Akalla.
Féreningen 3ger och driver ett informationsnat i Akalla och Husby for telefon, TV och datakommunikation.
Bredbandstjénsten utfors av Bahnhof och TV-tjansten av ComHem.

Brf Pargas andel | Akalla-Husby N&tort &r 11,6%.

Samfalligheten fér sopsug | Husby och Akalla &ger och driver en sopsugsanléggning far hushallssopor.
Brf Pargas andel | féreningen ar 3 %.

Féreningen ar medlem i ekonomiska féreningen Fastighetsdgarna i Jarva, som &r ett samarbetsorgan for fastighetsagarna i Jarva.

visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har rsavgifterna hojts med 3 %.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Regérd

2022 Trapphus mm Renovering trapphus samt malning av loftgdngsdarrar
2022-2023 Hissar Renovering och ombyggnad av hissar

2030 Stambyte Eventuellt stambyte efter kontroller

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgéard

2009 Entréportar Byte portar samt installation av |&s- och bokningssystem

2010 Undercentraler Byte av féreningens tvd undercentraler

2011 Fonster Fonsterrenovering

2015 Ventilation Byte av samtliga centralflaktar samt injustering

2016 Taksakerhet Montering glidskenor

2017-2018 Betongstomme Reparation av barande konstruktion, ny belysning samt mélning
2019-2020 Garage/gard Tatskiktrenovering gardsbjilklag, terstélining av planteringar, lekplatser
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Ovriga vésentliga hindelser

Den obligatoriska OVK-besiktningen har skjutits till 2022 pd grund av Covid-19.

Stamma

Ordinatie freningsstamma halls 2021-06-17, Vid stémman deltog 32 medlemmar varav 32 + 3 fullmakter var réstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-06-17 haft fdljande sammanséttning:

Styrelsemedlem
Hans Ohlsson
Anders Hansson
Roland Pettersson
Lucas Held

Herbert Silbermann
Eyob Araya

Fariba Rahnama
Martin Stderblom
Jan Olofsson

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Styrelsen har under 2021-06-17 - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Hans Ohlsson Ordf6rande
Anders Hansson Vice ordférande
Roland Pettersson Sekreterare
Lucas Held Ledamot
Herbert Silbermann Ledamot
Eyob Araya Ledamot
Fariba Rahnama Ledamot
Faramarz Baradaran Ledamot

Jan Olofsson HSB-ledamot
Rimonde Hadat Suppleant
Ewa Mikulska-Hiwot Suppleant

I tur att avg3 vid ordinarle féreningsstamma &r Hans Ohlsson, Anders Hansson, Roland Pettersson och Fariba Rahnama

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Ohlsson, Anders Hansson, Roland Pettersson och Herbert Silbermann, Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Nanna Franzén Foreningsvald ordinarie
Marle-Louise Larsson Fdreningsvald suppleant

Adnin Ali Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmzdktige
Féreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Herbert Silbermann.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Susanne Lindblom (sammankallande), Lars Juselius och Elena Moron.

€
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Underhélisplan

Underhé8lisplan for planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-06-02.

Underh8lisplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hlla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhall framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
VA&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen virderar higre de leverantorer vilka tar ett s3 stort miljdméssigt ansvar som mdjligt,

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 305 (305) medlemmar vid utglngen av verksamhetséret 2021 (2020). Under &ret har 29 (14) Overldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

F8r att gbra ekonomin | en bostadsréttsfarening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfdra bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vr forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 158 225 208 191 175
Skuldsattning, kr/kvm 3080 3085 2810 2612 2615
Rantekanslighet, % 4% 5% 4% 4% 4%
Energikostnad, kr/kvm 201 180 181 185 188
Driftskostnad, kr/kvm* 670 535 496 500 485
Arsavaifter, kr/kvm 745 723 702 702 702
Totala intakter, kr/kvm* 852 797 791 779 771
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 p4 ett annat underlag &n | tidigare &rsredovisningar, se férklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning | tkr 16 161 15 564 15 127 15029 15075
Resultat efter finansiella poster | tkr 263 2032 2 296 2111 2170
Soliditet % 24% 22% 23% 23% 20%
(Nyckeltal | tkr om inte annat anges) @
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

VAr fdrening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ibpande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P4 l&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gira, antingen genom att vi har
pengar p& banken eller att vi har amorterat och p8 s sétt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner g8r det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsféreningen
har. F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrtt "Ager" ska man utgd fr8n den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekénslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréttsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pd l&nestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea far varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella Intkter fr8n separat debitering av dessa kostnader,

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhéll), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader, Frin den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan fér bostéder och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk p& att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsréttens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med | totala intakter. M&nga bostadsrattsféreningar har intakter utdver
Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hdr.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fdreningen fatt éver | den Ipande driften under rakenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rérelseintakter 16 648 046
Rérelsekostnader - 15 923 455
Finansiella poster - 461 335
Arets resultat 263 256

Planerat underhall 911 953
Avskrivningar och utrangeringar __ + 1916 358
Arets sparande 3 091 567

-+

Arets sparande per kvm total yta 158
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Foriindring eget kapital

Insatser
Belopp vid rets ingéng 3778 700
Reservering till fond 2021
Ianspraktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 3778 700

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 10 762 750
Arets resultat 263 256
Reservering till underh8lisfond -1421 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 911 953
Summa till stammans forfogande 10 516 958
Stamman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rakning 10 516 958

Yttre uh
fond

6 305 461
1421 000
-911 953

6 814 508

Balanserat Arets
resultat resultat
8730497 2032253
-1 421 000
911 953
2032253 -2032253
263 256
10 253 703 263 256

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tilldggsupplysningar.

e
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HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
I}}ettoorns'éttning Not 1 16 161 312 15 563 602
Ovriga rorelseintakter Not 2 486 734 10 328
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -12 373 975 -9 855 615
Ovriga externa kostnader Not 4 -515 903 -456 915
Planerat underhall -911 953 -1 007 596
Personalkostnader och arvoden Not 5 -205 266 -228 065
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 916 358 -1 358 649
Summa rorelsekostnader -15 923 455 -12 906 840
Rorelseresultat 724 591 2 667 090
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 6 281 5187
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -467 616 -640 024
Summa finansiella poster -461 335 -634 837
Arets resultat 263 256 2032 253

11
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 76 623 318 78 539 676
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
76 623 318 78 539 676
Finansiella anldggningstillgdngar )
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 10 700 10 700
10 700 10 700
Summa anlaggningstillgangar 76 634 018 78 550 376
Omsittningstillgangar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 114 950 1 482 607
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 490 323 3 444 577
I_J_laceringskonto HSB Stockholm 1074 767 1073 693
Ovriga fordringar Not 11 14 195 14 227
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1297 544 1392 938
8991 779 7 408 042
Kortfristiga placeringar Not 13 800 800
Kassa och bank Not 14 918 170 867 968
Summa omsattningstillgdngar 9910 749 8 276 810
Summa tillgdngar 86 544 767 86 827 186

12

Q

f(/\/

v



@ Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrakning 2021-12-31  2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3778 700 3778 700

Yttre underhalisfond 6 814 508 6 305 461
10 593 208 10 084 161

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 253 703 8 730 497

Arets resultat 263 256 2 032 253
10 516 958 10 762 750

Summa eget kapital 21 110 167 20 846 911

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 33 646 750 29 000 000
33 646 750 29 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 26 550 000 31298 250

Leverantdrsskulder 1122 658 655 248

Skatteskulder 31425 61 102

Fond for inre underhall 1404 296 1366 219

Ovriga skulder Not 17 143 898 117 415

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2 535 573 3482 041
31 787 850 36 980 275

Summa skulder 65 434 600 65 980 275

Summa eget kapital och skulder 86 544 767 86 827 186

Q@
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HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm
2021-01-01  2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31  2020-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 263 256 2 032 253
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1916 358 1 358 649
Kassafltde frén l6pande verksamhet 2179614 3 390 901
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1463 083 -1 664 039
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -444 175 -1 200 099
Kassafléde frén l6pande verksamhet 3198 522 526 764

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -12 200 002
Kassafléde fr&n investeringsverksamhet 0 -12 200 002
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -101 500 4 947 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -101 500 4 947 000
Arets kassaflode 3097 022 -6 726 238
Likvida medel vid arets borjan 5 387 038 12 113 276
Likvida medel vid drets slut 8 484 061 5 387 038

1 kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

e
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HSB Bostadsriittsforening Pargas nr 195 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg@ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,98 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frin balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av 1&ngfristig karaktir och kommer att omséttas p8 férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh8lisplan. Avsttning och iansprkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statllg fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfdrening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 34 169 105 kr.
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HSB Bostadsrittsférening Pargas nr 195 i Stockholm
2021-01-01  2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 13 641 288 13 243 692
Individuell matning vatten 4 836 4 824
Hyror 2077 794 2 057 918
Bredband 360 360
Ovriga intakter 631 037 546 835
Bruttoomsattning 16 355 315 15 853 629
Avgifts- och hyresbortfall -64 558 -160 282
Hyresforluster 300 0
Avsatt till inre fond -129 745 -129 745
16 161 312 15 563 602
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Férsakringsersattningar 486 734 10 328

Not 3 Drift och underhall

Fastighetsskétsel och lokalvérd 1632 322 1369 076
Reparationer 2684120 1260 615
El 431 214 305 036
Uppvérmning 2872431 2 618 509
Vatten 633 230 589 200
Sophdmtning 939 529 682 005
Fastighetsforsdkring 503 137 434 513
Kabel-TV och bredband 340 853 360 395
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 509 947 502 957
Férvaltningsarvoden 693 784 621 066
Tomtréttsavgald 1071 300 1071 300
Ovriga driftkostnader 62 107 40 944
12 373 975 9 855 615
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 142 504 162 010
Hyror och arrenden 17 728 12 405
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 112 883 143 693
Administrationskostnader 150 924 47 443
Extern revision 21 250 21 000
Konsultkostnader 784 784
Medlemsavgifter 69 830 69 580
515 903 456 915
Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 157 999 147 998
Revisionsarvode 12 000 12 000
Ovriga arvoden 5200 18 000
Sociala avgifter 30 067 31317
Ovriga personalkostnader 0 18 750
205 266 228 065
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@ Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrittsférening Pargas nr 195 i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2048 1628
Béntelntakter HSB placeringskonto 1074 2222
Ovriga rénteintakter 3159 1337
6 281 5187
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 463 022 557 432
Rénteswap kostnader 0 74 734
Ovriga réntekostnader 4 594 7 858
467 616 640 024
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 97 007 099 76 837 366
Arets irvesteringar 0 20 169 732
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 97 007 099 97 007 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar ' -18 467 423 -17 108 774
Brets avskrivningar -1 916 358 -1 358 649
Utgéende ackumulerade avskrivningar -20 383 781  -18 467 423
Utgdende bokfdrt virde 76 623 318 78 539 676
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 154 000 000 154 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 000 000 8 000 000
Summa taxeringsvirde 221 000 000 221 000 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvarde 35121 35121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 35121 35121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -35 121 -35 121
Utgéende ackumulerade avskrivningar -35121 -35121
Bokfort virde 0 0
Not 10 Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 10 700 10 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 10 700 10 700
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 195 14 227
14 195 14 227
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 1180 811 1236 682
Upplupna intékter 116 732 156 256
1 297 544 1392938
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 800 800
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Kassa och bank
Nordea 153 164 153 164
Swedbank 565 719 565 719
Ovriga bankkonton 199 288 149 085
918 170 867 968
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta 8rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788822614 1,30%  2023-04-28 9 000 000 0
Nordea 39788892876 0,85%  2022-03-16 10 000 000 0
Nordea 39788962637 0,79%  2024-02-21 10 000 000 0
Nordea 39798273087 0,47%  2022-03-30 7 500 000 0
Nordea 39798273818 0,76%  2025-03-19 14 746 750 100 000
Nordea 39798279336 0,40%  2022-05-04 8 950 000 0
60 196 750 100 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 696 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 646 750
Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett dr och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 63 000 000 63 000 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 26 550 000 31 298 250
26 550 000 31 298 250
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 44 816 42 116
Momsskuld 99 082 75 299
143 898 117 415
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 36 600 39136
Forutbetalda hyror och avgifter 1414 240 1345310
Ovriga upplupna kostnader 1084 733 2 097 595
2535573 3482041

Ovanst8ende poster bestr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rikenskapsr men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsriittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter

2021-12-31

2020-12-31

Not 19 Visentliga hindelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den =~ 2/7 20727

: Anders Hansson
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@ Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Totala kostnader

Réintekostnader Personalkostnader
Avskrivningar 3% 1%
12%

Planerat underhall
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Pargas nr 195 i Stockholm, org.nr. 716416-6501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pargas nr
195 i Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
fill féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framlida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréitats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Pargas nr 195 i Stockholm for
rékenskapséaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r alt med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisormn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden ach forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den L&/ L = 2022

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
* Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Nanna Franzén

Av foreningen vald revisor
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Motion nr 1

Motion till BRF Pargas 2022

Det I6nar sig att teckna ett kollektivt el avtal.

Vintern har kommit med en hég elkostnad till alla hushall runt om Sverige. Politiken kom med en del
atgérder men verkar inte vi som boende i ligenheter omfattas av atgdrderna trots férdubblade

elrdkningar.

Atgirderna i sig viicker en del fragor men frdgan om hur vi i BRF Pargas hanterar el fragan
gemensamt behdver vara I6nsamt och langsiktigt fér féreningsmedlemmar.

Manga bostadsféretag har redan en kollektiv el dar boende i dessa bostader har betydligt lagre
elkostnad dn den vi har.

Darfor skriver jag foljande motion

Att Stamman ger Styrelsen uppdrag/mandat att utreda méjligheterna att sinka medlemmarnas
elkostnader.

Att Pargasstyrelsen utser en arbetsgrupp utifrdn stimmans beslut
Att styrelsen upplyser alla medlemmar fér att diskutera aktivt kring elkostnaderna.

Att styrelsen f6r mandat att teckna ett kollektivavtal om medlemmarna gynnas.

Motionar

Eyob Araya L S

Yiriclanmiso 68 KAsh (G

Sty '{{édéme’f tf Pargas/ ’
T ey

Styrelse

7 )
V4 £

/

Styrelsen stoder att tillsatta en arbetsgrupp som skall utvardera
motiondrens samtliga forslag.
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Motion nr 2

Till: HSB, Brf Pargas i Akalla

Motion till arsstimman 2022 angaende installation av elstolpar fér el- och hybridbilar

| takt med att antalet elbilar ékar, vaxer behovet av laddméjligheter.
Vi inom var férening ar 233 lagenheter men saknar laddstolpar for el och hybridbilar inom var
forening.

Att installera laddstationer i en BRF behoéver varken vara komplicerat eller dyrt och innebar
en hallbar och ekonomisk framtidssatsning som 6kar vardet pa vara fastigheter och tka
vardet pa lagenheterna.

Dessutom far bostadsrattsforeningar ett investeringsstéd for laddstationer. Bidraget ges som
ett engangsbelopp, med hégst 50 % av de bidragsberéttigade kostnaderna (max 15 000 kr
per laddningspunkt).

Darfor foreslar jag:

att féreningen se 6ver olika helhetsldsningar for att installera laddningsplatser i var férening,
Pargas.

Akalla 2022-03-28
Perham Padidar
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Styrelsen stdder att tillsatta en arbetsgrupp som skall utreda
motionarens forslag
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Motion Nr 3

Motion till Brf Pargas arsstdamma 2022
Plantering av buskar.

Fore gardsrenoveringen fanns det rabatter och buskar vid lekplatsen M24 — 26 -
28. Nu ir det vildigt kalt vid den lekplatsen till skillnad frén de andra som har
mer elier mindre hoga planteringar runtom.

Jag foreslar

Att styrelsen anslar medel till inramning av lekplatsen M24-26-28 med buskar
eller liknande, girna i samrad med den som planerade véra rabatter med
inriktning att locka insekter och fjérilar.

Ingrid Rydahl
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Styrelsenkommer att beakta motionarens forslag
i samband med gardarnas kommande utforming
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Motion Nr 4

Motion till Brf Pargas arsstdmma 2022

Utplacering av papperskorgar.

Fére saneringen av innergardarna pd Mariehamnsgatan fanns det en papperskorg vid varje port
fran gardssidan och ett antal utplacerade inom omrédet. Nu fattas papperskorgar vid flera portar
och vid lekplatserna finns inga eller ett fatal.

Vi foreslar

Att styrelsen ser till att varje gérdsport far en papperskorg och att ett storre antal placeras ut

vid lekplatserna och vid boulebanan.
ingrid Rydahl C s

Marianne Wilhelm {

Marianne Bergstén

Styrelsen kommer att beakta motionarernas forslag i samband
med gardarnas kommande utformning
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Motion Nr 5

Motion till Brf Pargas arsstamma 2022

Hanhundar

| féreningen har flera familjer skaffat hanhundar som garna markerar
revir vid portalerna pad Mariehamnsgatans innergard och dven
utanfor en del portar vid Marihamnsgatan.

Vi tycker det ser vildigt fult ut med dessa fldckiga stenar och
missfargningar som breder ut sig.

Vi foreslar

Att styrelsen pa ndgot sitt uppmanar hunddgarna att forséka fa sina
hundar att sluta kissa pa hushérnen och att vi vid hoststddningen
forsoker rengdra betongplattorna och darefter behandlar dem med
nagot av de preparat, avsedda att ta bort lockande lukt, som finns att
képa.

.‘Nx
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Marianne Wilhelm

Marianne Bergstén

Styrelsen informerar om fragan i Pargas Nytt och pad Hemsidan
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Motion Nr 6

Motion till Bfr Pargas stimma 16 maj 2022 Lamnad 31 mars 2022

Lat parken leva

Det 4r en viktig boendekvalité att i ndromradet ha tillgdng till ordentliga natur- och
strévomraden. Det ar viktigt for halsa, motion, naturupplevelser, och bidrar till battre
luftkvalité. Inte minst blir tillgdngen till sddana omraden allt viktigare i oros- och
dyrtider. Jarvafiltet ar ett sddant omrdde som boende utnyttjar dret runt. Fér dver tio dr
sedan fick Stockholms framfor allt borgerliga politiker den bisarra idén att anldgga en
begravningsplats invid och pd Granholmstoppen. Etapp 1 av denna begravningsplats har
nu bérjat anlaggas utan att Plan- och bygglagens regler respekterats och utan ordentliga
samrad med oss boende runt Jarvafaltet.

Begravningsprojektet inkraktar starkt pa Jarva DiscGolfPark, som 2017 utsdgs till Arets
Park i Sverige. Parken &r en varldens bésta discgolfbanor. Delar av golfbanans disckassar
kan inte lingre anvindas, 2 500 av parkens trad har avverkats utan bygglov fanns,
kommunens kyrkogardsforvaltning har satt upp stdngel och gravningsarbeten och
lastbilstransporter har pabérjats for etappl. Den pabérjade exploateringen har kraftig
beskurit Jarvabornas tillgdng till motion och naturupplevelser. Med etapp 2 (10-15 ar)
kommer hela parkens omrade beslagtas.

Granholmstoppen &r en instabil soptipp fran 1965 -1974 som ar full med
bergkrossmaterial fran tunnelbaneutbyggnaden, asfalt, giftiga sopor mm. En
markmiljorapport fran konsultfirman Hifab fradn 2018 visar att tippen innehdller bl.a.
olje- och tungmetallférorenat grundvatten. Men denna rapport beaktades inte nar
politikerna i kommun- och kyrkoradsfullmaktige har gett klartecken till
begravningsplatsen. Vem vill 13ta sig begravs i en sddan har milj6?

I den férsta etappen planeras for 9 000 gravar, varav 2 700 kistgravar. Kostnaden for
etapp1 beriknas till 6ver 400 miljoner kr. Det blir utan konkurrens Sveriges dyraste
begravningsplats ndgonsin! Det finns alternativa forslag till begravningsplats som
framforts i samrad som inte beaktats av politikerna.

Opinionsgruppen Lat parken leva har samlat in mer dn 30 000 namn mot projektet. Lés
vidare pa latparkenleva.se

For allas var ratt till fullvirdiga motions- och naturupplevelser foreslar jag Bfr Pargas
stimma uttalar:

att stimman stoder Lat Parken Levas krav pd att begravningsplatsbygget stoppas och
att parken aterstélls

att den nya styrelsen far i uppdrag att meddela Lat Parken Leva, partierna i
kommunfullmiktige, kyrkofullméaktige och stadsdelsndmnden, lokalpressen och HSB-
Stockholm om beslutet i 1:a attsatsen.

7 - w0 )
Jan-Enk Gl o
Jan-Erik Gustafsson
Mariehamnsgatan 16, Igh 120.

Styrelsen avslar motionen i sin helhet. Det ar inte Brf Pargas
uppgift att driva opinion i denna fraga
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Motion Nr 7

Motion till Pargas stdmma ar 2022 om kassaflédes- och soliditetsanalys for
kommande 10 — 15 ar

Skalen till mitt forslag:

Den avgift som Brf Pargas tar ut av oss medlemmar for véara respektive liigenheter 4r en av de
storsta utgiftsposterna for de flesta av oss som bor i Pargas. Dérfor ér det viktigt for oss
medlemmar att ha en god inblick i vilken omfattning kommande stora utgiftskrivande
periodiska/planerade underhallsarbeten kommer att leda till hojda arsavgifter for
lagenheterna. Detta kréver en kassaflodesanalys.

Det mycket utgiftskridvande periodiska underhéllet forutsitter att foreningen kan lane-
finansiera dem. Om foreningen inte har tillracklig soliditet (andel eget kapital av de totala
tillgangarnas virde) innebér det normalt att foreningen méste finansiera detta periodiska
underhéll med kapitaltillskott frén medlemmarna. Ett sddant kapitaltillskott kan uppg4 till
betydande belopp per medlem. Dérfor dr det av stort intresse for oss medlemmar att veta brf
Pargas har erforderlig ekonomisk stabilitet —beléningskapacitet/soliditet — for att kunna utéka
fastighetsbelaningen for att finansiera de mest utgiftskriivande underhallsarbetena. Detta
kréver en analys av foreningens soliditet.

En kassaflodesanalys visar hur féreningens kassa foréndras arsvis genom inflodet av pengar i
form av lokalhyror, medlemsavgifter f6r bostiderna och nyupptagna 1an samt utflsdet av
pengar i form av utgifter for drift och réntor samt amorteringar pa lan som foreningen tagit
upp. Behovet av avgiftshdjningar paverkas dven av kravet pa foreningen att uppritthalla
tillrdcklig soliditet 6ver tid. Soliditeten kan dkas genom att verskott sparas eller anvinds for
amortering av skulder. Nér nya lan tas upp sinks soliditeten. Dérfor krivs ocks4 att det gors
en soliditetsanalys.

For att belysa dessa frgor har styrelsen under tidigare ar arrangerat medlemsmdten om
foreningens ekonomi dir styrelsen presenterat en kassaflodes- och soliditetsanalys av ovan
beskrivet slag (exempel pa analys fran 2016 bifogas). For att medlemmarna skall kunna
virdera den erhéllna informationen har dessa presentationer inkluderat en redovisning av
vilka ingangsdata som anvénts for analysen samt de framtidsbedémningar av interna och
externa faktorer som legat till grund for analysresultatet.

Mitt forslag

Att stimman beslutar
e att styrelsen skall ta fram en kassaflddes- och soliditetsanalys utvisande kommande
arsvisa behov av avgiftshojningar pa sitt som skett under ett antal ar frén 2016 och
dérefter;
e att en sidan presentation av ndmnda analyser inkluderar en redovisning av vilka
ingangsdata och vilka framtidsbeddmningar av interna och externa faktorer analysen
grundas pé;
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ya

e att en sddan analys skall redovisas pa ett medlemsméte senast under hosten 2022 och
att det dérefter skall goras arsvis i god tid fére varje kommande arsstimma dérefter:
e att medlemmarna skall kunna f en presentation av en sddan analys i analog form.

AF
S //
/ , e
~

A

- p o

ﬁérbeft Silbermann

Akalla ,2@02&2503-%5

| 2016] 2017] 2018] 2019] 2020 2021] 2022] 2023

Summa nettoomsittning
Rérelsekostnader exkl avskr -10138
Réntekostnader netto

14 826

-10 138

Planerat underhall
Amorteringar -10 000 -9 000 -7500 -5000
Nyupptagna lan ; 10 000 [ 9 000 5000
Kassaflode for aret :

Summa fastighetslén®

|  202a] 2025 2026] 2027 2028 2029 2030

. Summa nettoomséttning 14826 14826| 14826| 14826) 14826| 14826/ 17198
Rorelsekostnader exkl avskr -10138| -10138| -10138] -10138] -10138| -10138| -10138
‘Ré@ntekostnader netto
Kassaflad r

Planerat underhall

-677
Amorteringar -5 000 ‘
Nyupptagna l&n ; 75 000
Kassafléde for aret -2 895 2052 igoo| . 1s861| -1428| 727 556

Summa fastighetsldn* | 39100/ 39100| 39100/ 39100/ 39100/ 39100{ 114100
Genomsnittlig rinta 5,0 55 5,5 5,5 5,5 5,5 ; 5,5
. 1,000 1000 1000 1,000 047

i

Soliditet (tax-verde*1,33) | _

- cvse ve [

Styrelsen avslar motionen. Styrelsen kommer att ta fram
ett jamférande och pedagogiskt material.
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Att bo | en bostadsrattsforening

—vad innebar det?

. I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften (=ménadsavgiften, "hyran” g&nger 12) ticker féreningens I&n, driftkostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

. Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du &ger dock
bostadsrattsféreningen tillsammans med 6évriga medlemmar/bostadsréattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du
fullgdr dina skyldigheter. Du bor tryggt.

. Du och dina grannar bestammer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota féreningens
forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot frdn HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsféreningen -genom HSB-ledamoten -har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stod. HSB erbjuder ocksé fortlépande utbildning for nya styrelseledamoéter; kunskap &r en viktig
forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och &ger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening &r enligt bokfdringslagen skyldig att for
varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings
och vérderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation
om vissa poster i resultat-och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt &garforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven vésentliga handelser i 6vrigt under
rakenskapséret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av resultat-och
balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen
har haft under &ret. Intakter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa s stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de
técker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhéll. Férenings-stimman
beslutar efter forslag frén styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P&
skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som
bestar av insatser, upplatelse-avgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens

fastighet med mark och byggnader. 33

TOMTRATT

En del foreningar &ger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstéller att medel finns for att trygga det framtida
underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsréattsforeningen ska avsatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra andrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om
det inte star nagot i rsredovisningen.
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HSB - dar mojligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstamma. Om flera medlemmar ager
bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost tillsammans. Om en
medlem ager flera bostadsratter i féreningen, har denne &dnda bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem i Brf Pargas far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler som langst till 2022-05-16.

Ort Datum....oooeveeeiie,

=] | T2 o G o] £
att TOretrada DOSIAUSIATISNAVAIEN: -« +«««crererrrrrrerrrrieereeneirerereenereeesresssessssnernsesnsenns

Lagenhetsnummer ............... | Brf Pargas

Bostadsrattsinnehavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande)
(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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