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: @ Org Nr: 716416-6501

Férvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for fdreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna med fastighetsbeteckningarna Pargas 1 ach Pargas 2 i Stockholms kommun, marken innehas med
tomtratt.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 233 18322
Hyresratter 0 0
Lokaler 6 1220
Parkeringar 26
Garageplatser 109

Foreningens fastighet ar byggd 8r 1977-1978. Vardedr 1978.
Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingér bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Féreningen ar delaktig i Akalla-Husby Natort samt Samfallighetsféreningen for sopsug i Husby-Akalla.

Akalla-Husby Natort bestdr av 5 samverkande bostadsratts- och 1 egnahemsforening i Husby och Akalla.
Féreningen ager och driver ett informationsnét i Akalla och Husby for telefon, TV och datakommunikation.
Bredbandstjansten utfrs av Bahnhof och TV-tjansten av ComHem.

Brf Pargas andel i Akalla-Husby Nétort ar 11,6%.

Samfalligheten for sopsug i Husby och Akalla &ger och driver en sopsugsanlaggning for hushélissopor.
Brf Pargas andel i foreningen ar 3%.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit ofdréndrade.

Pigédende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgard

2019-2020 Garage/gérd Tatskiktrenovering gardsbjalklag, 8terstalning av planteringar och lekplatser
2021-2022 Trapphus mm Renovering trapphus samt mélning av loftgéngsddrrar

2021-2022 Hissar Renovering och ombyggnad av hissar

2030 Stambyte Eventuellt stambyte efter kontroller

Tidigare genomfoért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2009 Entréportar Byte portar samt installation av 18s- och bokningssystem

2010 Undercentraler Byte av foreningens tvd undercentraler

2011 Fonster Fonsterrenovering

2015 Ventilation Byte av samtliga centralfléktar samt injustering

2016 Taksakerhet Montering glidskenor

2017-2018 Betongstomme Reparation av bérande konstruktion, ny belysning samt malning

Ovriga visentliga handelser
Stamspelning har genomfdrts och ny typ av torkskdp i tvattstugan Mariehamnsgatan 14 har installerats.
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Org Nr: 716416-6501

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Jubileumsfest

Lérdagen 7 september arrangerades en grillfest for att fira Brf Pargas 40 &r. Ett hundratal medlemmar kom till grillbuffén, levererad
av Hestad Restaurang och Catering AB och levande musik frén The Sirfin Saints.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-20. Vid stdmman deltog 52 medlemmar varav 52 -+ 1 fullmakt var réstberattigade.

Extra stamma halls 2019-09-30. Vid stdimman deltog 30 medlemmar varav 30 + 1 fullmakt var rostberattigade. P8 extrastamman

antogs Brf Pargas nya stadgar som antogs vid ordinarie stamma 2019-05-20. Extrastamman antog slutligen de nya stadgarna for Brf

Pargas

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-20 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Hans Ohlsson
Anders Hansson
Leif Held

Lucas Held
Susanne Lindblom
Roland Pettersson
Herbert Silbermann
Jan Olofsson
Fredrick Bid Namrood
Lars Juselius

Fariba Rahnama

Styrelsen har under 2019-05-20 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Hans Ohlsson
Anders Hansson
Roland Pettersson
Lucas Held

Herbert Silbermann
Fredrick Bid Namrood
Jan Olofsson

Eyob Araya

Fariba Rahnama
Martin Séderblom

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

1 tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma &r, Eyob Araya, Anders Hansson, Hans Ohlsson och Roland Pettersson.

Styrelsen har under 8ret hallit 15 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Hans Ohlsson, Anders Hansson, Roland Pettersson och Herbert Silbermann. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Nanna Franzén
Faramarz Baradaran
BoRevision

Representanter vid HSB:s fullméaktige

Foreningsvald ordinarie
Féreningsvald suppleant
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Féreningen har inte deltagit i HSB:s fullmaktige 2019.

Valberedning

Valberedningen best8r av Hans Westerlund (sammankallande), Jan-Erik Gustavsson, Elena Moron och Yasir Ali Baloch.

Underhallsplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh8ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspr8kstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-06-19.

UnderhAlisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhéll som behvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Edreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljdméssigt ansvar som moijligt.

Social
Féreningens medlemmar idaq ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 307 (307) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 14 (20) dverltelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 702 702 702 702 702
Totala Intakter kr/kvm 791 779 771 758 759
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 208 191 175 169 158
Beldning, kr/kvm 2 810 2612 2 615 2770 2772
Rantekanslighet 4% 4% 4% A% 4%
Drift och underhdll kr/kvm 496 500 485 488 470
Energikostnader kr/kvm 181 185 188 186 181

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta ar ett genomsnitt i foreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intédkter
Anger féreningens totala intékter for rédkenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsréttsforeningar har
intakter utdver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhdll

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér méaste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& I8ng sikt gir pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvarde.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Réantekénslighet
Anger hur ménga procent man behdver hdja avgiften med om rantan p& l&nestocken gér upp med en procentenhet for att bibehdlla
samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhll fordelas p& ytan fér bostader och lokaler och beraknas p& drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea far varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in ‘
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars w
husha&llisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015 ‘
Nettoomséattning 15 127 15 029 15 075 14 812 14 826
Resultat efter finansiella poster 2296 2 111 2170 2 042 1735
Soliditet 23% 23% 20% 17% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen f&tt dver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 15 472 872
Rorelsekostnader - 12 424 399
Finansiella poster = 752 334
Arets resultat 2 296 139
Planerat underhall + 467 967
Avskrivningar + 1 307 948
Arets sparande 4 072 055
Arets sparande per kvm total vta 207
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 3 778 700 5739 024 4889297 2111498
Reservering till fond 2019 871 000 -871 000
Ianspraktagande av fond 2019 -467 967 467 967
Balanserad i ny rakning 2111498 -2 111498
Arets resultat 2 296 139
Belopp vid drets slut 3778 700 6 142 057 6 597 762 2 296 139

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 7 000 795
Arets resultat 2 296 139
Reservering till underhdlisfond -871 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 467 967
Summa till stdmmans forfogande 8 893 901

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 8 893 901

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsférening Pargas nr 195 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Neﬁoomséﬂning Not 1 15 126 555 15 029 426
Ovriga rorelseintakter Not 2 346 317 185 617
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -9 702 307 -9 848 044
Ovriga externa kostnader Not 4 -729 144 -497 230
Planerat underhall -467 967 -321 428
Personalkostnader och arvoden Not 5 -217 033 -211 672
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -1 307 948 -1 307 948
Summa rorelsekostnader -12 424 399 -12 186 322
Rorelseresultat 3048 473 3028 721
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 8 540 7 251
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -760 874 -924 474
Summa finansiella poster -752 334 -917 223
Arets resultat 2 296 139 2111 498
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 59 728 592 61 036 540

Inventarier och maskiner Not 9 0 0

P&gdende nyanléggningar Not 10 7 969 730 0
67 698 322 61 036 540

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 11 10 700 10 700

10 700 10 700

Summa anl&ggningstillgéngar 67 709 022 61 047 240

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 69 060 13 286

Avrakningskonto HSB Stockholm 7 142 392 5 064 857

Placeringskonto HSB Stockholm 4071471 4 067 404

Ovriga fordringar Not 12 41 656 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1115017 1316 272
12 439 596 10 461 819

Kortfristiga placeringar Not 14 800 641

Kassa och bank Not 15 898 614 1079 047

Summa omsattningstillgdngar 13 339 009 11 541 507

Summa tillgdngar 81 048 032 72 588 747
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HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3778 700 3778 700

Yttre underhdllsfond 6 142 057 5739 024
9 920 757 9517 724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 597 762 4 889 297

Arets resultat 2 296 139 2111 498
8 893 901 7 000 795

Summa eget kapital 18 814 658 16 518 519

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 55 298 250 51 401 250

55 298 250 51 401 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 53 000 53 000

Leverant&rsskulder 640 281 1022 150

Skatteskulder 44 769 86 081

Fond fér inre underhall 1327 649 1243 186

Ovriga skulder Not 18 41 516 171 724

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 4827 908 2 092 837
6935123 4 668 978

Summa skulder 62 233 373 56 070 228

Summa eget kapital och skulder 81 048 032 72 588 747
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HSB Bostadsriittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 296 139 2111 498
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 307 948 1 307 948
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 604 087 3 419 446
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 103 825 -205 198
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 266 145 -2 547 373
Kassaflode frén lopande verksamhet 5 974 058 666 874
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 969 730 -4 509 937
Kassaflode frén investeringsverksamhet -7 969 730 -4 509 937
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 3 897 000 -53 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 3 897 000 -53 000
Arets kassaflode 1901 328 -3 896 063
Likvida medel vid arets bérjan 10 211 949 14 108 011
Likvida medel vid drets slut 12 113 276 10 211 949

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsratitsférening Pargas nr 195 i Stockholm
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga boksluiskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett dr eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,70 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdlisplan. Avsgttning och iansprékstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppg8ende till 34 169 105 kr,



HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsidtining
Arsavgifter 12 858 708 12 858 708
Hyror 1901 354 1682 233
Bredband 360 360
Ovriga intakter 542 394 668 711
Bruttoomsattning 15 302 816 15 210 012
Avgifts- och hyresbortfall -46 466 -50 816
Hyresforluster -50 -25
Avsatt till inre fond -129 745 -129 745
15 126 555 15029 426
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringserséttning 346 317 185 617
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1249 978 1 094 680
Reparationer 1186 194 1585139
El 382 450 445 093
Uppvarmning 2 641 968 2673 476
Vatten 494 526 559 504
Sophamtning 682 410 626 263
Fastighetsforsakring 363 448 273 743
Kabel-TV och bredband 322 818 342 533
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 492 768 447 521
Forvaltningsarvoden 784 079 672 259
Tomtrattsavgald 1 071 300 1071 300
Ovriga driftkostnader 30 368 56 532
9702 307 0 848 044
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 91128 187 126
Hyror och arrenden 7 166 17 434
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 157 089 132 337
Administrationskostnader 354 407 61 629
Extern revision 20 649 0
Medlemsavgifter 98 705 98 705
729 144 497 230
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 151 148 152 998
Revisionsarvode 11 300 11 000
Ovriga arvoden 16 500 10 775
Léner och dvriga ersattningar 5000 0
Sociala avgifter 33 085 36 899
217 033 211 672
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 2 976 2 426
Ranteintakter HSB placeringskonto 4067 4 063
Ovriga ranteintakter 1497 761
8 540 7 251
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 442 013 436 163
Ranteswap kostnader 313 189 441 466
Ovriga rantekostnader 5672 46 845
760 874 924 474
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Org Nr: 716416-6501

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 76 837 366 62 752 524
Krets investeringar 0 14 084 842
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 837 366 76 B37 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 800 826 -14 492 878
Arets avskrivningar -1 307 948 -1 307 948
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 108 774 -15 B0O0 826
Utgdende bokfért varde 59 728 592 61 036 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 154 000 000 100 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 9 000 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 50 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 000 000 6 000 000
Summa taxeringsvirde 221 000 000 147 600 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 35121 35121
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 35121 35121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -35121 -35121
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 121 -35121
Bokfort virde 0 0
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 9 574 905
Arets investeringar 7 969 730 -9 574 905
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 969 730 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 10 700 10 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 10 700 10 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i AHN Akalla Husby Natort 10 000 10 000
Andel i Fonus 200 200
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 30 594 0
Ovriga fordringar 11 062 0
41 656 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Forutbetalda kostnader 1077 072 1014 884
Upplupna intakter 37 945 301 388
1115017 1316 272
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rikenskapsar. -
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsratisforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 800 641
Not 15 Kassa och bank
Nordea 171 598 171 402
§wedbank 565719 565 719
Ovriga bankkonton 161 297 341 927
898 614 1079 047
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788822606 0,75%  2020-03-10 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788822614 1,30%  2023-04-28 9 000 000 0
Nordea Hypotek 39788822622 1,00%  2019-03-23 7 500 000 0
Nordea Hypotek 39788892868 0,60%  2020-03-23 9 800 000 0
Nordea Hypotek 39788892876 0,85%  2022-03-16 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788910882 0,62%  2020-06-10 5101 250 53 000
Nordea Hypotek 39788954456 0,74%  2020-12-10 3 950 000 0
55 351 250 53 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55 298 250
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55 086 250
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 58 821 000 58 821 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 53 000 53 000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 41 516 39 116
Momsskuld 0 111 607
Ovriga kortfristiga skulder 0 21 001
41 516 171 724
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 41 004 57 315
Forutbetalda hyror och avgifter 1111 565 1219 225
Ovriga upplupna kostnader 3 675 339 816 297
4 827 908 2092 837
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
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HSB Bostadsriitisforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 20 Visentliga hindelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Till Revisorn i HS Brf Pargas nr 195 i Stockholm.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HS Brf Pargas nr 195 i Stockholm
for det rakenskapsar som avslutas den 31 december 2019, Uttalandet syftar till att ge uttryck for var
uppfattning att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en réattvisande bild
av féreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for réakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till Andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och tvertygelse, féljande:

o Det har enligt var kdnnedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system fér intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen véasentligt.

e Vihar gett ertillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stimmor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

« Alla foreningens transaktioner har bokforts i rékenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

s Fdreningen har uppiyilt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

s  Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats i arsredovishingen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

o Foreningen kan styrka sin &ganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantréatter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

o Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pa lampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvéntas.

o Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har redogjort fér alla k&dnda omstandigheter som ar
nédvandiga nar det galler att bedéma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

s Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

e Vi har [amnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen ar ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skatteméassigt betraktas som en s k oakta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och 1@mnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

o Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver &ndring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare fér foreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stéllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atg&rder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Stockholm den 4" / & 2020




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HS Brf Pargas nr 195 i Stockholm, org.nr. 716416-6501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HS Brf Pargas nr 195 i
Stockholm for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resullal och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom et &r fran balansdagen och som d&rmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Slyrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om
styrelsen avser all likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och ait l&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilli&ickliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for all inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill féljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lIampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppraltats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utférl en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HS Brf Pargas nr 195 i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse alt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fdreningens organisation r utformad s4 att bokfringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa elt belryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka algarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ait vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsraitslagen.

Stockholm den / 2020

Lena Zozulyak Nanna Franzén
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




