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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten med fastighetsbeteckning Pargas 1 och Pargas 2 i Stockholms kommun, marken innehas med
tomtratt,

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 233 18322
Hyresratter 0 0
Kommersiella lokaler 6 1220
Parkeringar 26
Garageplatser 109

Foreningens fastighet ar byggd 1977-1978 vardedr 1978.
Foreningen ar fullvirdesforsakrad i Folksam och AIG. I forsékringen ing8r bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsikring.

Samfallighet/gemensamhetsanliggning
Féreningen ar delaktig i Akalla-Husby Natort samt Samfallighetsféreingen fér sopsug i Husby-Akalla.

Akalla-Husby Nétort bestdr av 5 samverkande bostadsrétts- och 1 egnahemsforening i Husby och Akalla.
Féreningen ager och driver ett informationsnat i Akalla och Husby for telefon, TV och datakommunikation.
Bredbandstjénsten utférs av Bahnhof och TV-tjansten av ComHem.

BRF Pargas andel i Akalla-Husby Natort ar 11,6%.

Samfallighetsforeningen for sopsug i Husby och Akalla &ger och driver en sopsugsanliggning for hush3lissopor.
Brf Pargas andel i foreningen ar 3%.
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Pigéende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019-2020 Garage Tatning garagetak

2019-2020 Gérdar Renovering, planteringar och lekplatser

2021-2022 Trapphus mm Renovering trapphus samt malning av loftgdngsdorrar
2020-2022 Hissar Renavering och ombyggnad av hissar

Tidigare genomfort underhall

“Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

1995 Tak Byte av takpapp

2009 Entréportar Byte portar samt installation av 1&s- och bokningssytem

2010 Undercentraler Byte av foreningens tvd undercentraler

2011 Fonster Foénsterrenovering

2015 Ventilation Byte av samtliga centralflaktar samt injustering

2016 Taksakerhet Montering glidskenor

2017-2018 Betongstomme Reparation av bdrande konstruktion, ny belysning samt méining
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2018-06-04. Vid stamman deltog 38 medlemmar varav 38 var rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Hans Ohlsson Ordforande
Anders Hansson Vice ordférande
Leif Held Sekreterare
Herbert Silbermann Ledamot

Jan Olofsson HSB-ledamot
Lucas Held Ledamot
Roland Pettersson Ledamot
Susanne Lindblom Ledamot
Fariba Rahnama Suppleant
Lars Juselius Suppleant
Fredrick Bid Namrood Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Herbert Silbermann, Lucas Held och Leif Held.

Styrelsen har under dret héllit 12 protokoliférda styrelseméten.

Styrelsen har delat upp arbetet i féljande arbetsgrupper:
Arbetsgrupp

Ekonomi, avtal, bank och férsakring

Fastighet, stora inkdp, férhandlingar med leverantérer
Underhadllsplan, energi

Mark, parkering, felanmalan, lekplatser, cykel- & barnvagnsrum
Fakturor, inkdp

Pargas Nytt, info, hemsidan, studier

Uthyrning samt tillsyn av lokalerna M08, M14, M20 & M26
Datsa, IT, lassystem, kamera & TV, miljdrum
Kontorsadministration,& kansli, gym, HSB medlemmar

Firmatecknare

Ansvarig

Hans Ohlsson

Hans Chisson
Herbert Silbermann
Susanne Lindblom
Lucas Held

Hans Ohlsson
Anders Hansson
Anders Hansson
Fariba Rahnama

Firmatecknare har varit Hans Ohlsson, Anders Hansson, Herbert Silbermann och Leif Held. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Nanna Franzén Foreningsvald ordinarie
Eyob Araya Foreningsvald suppleant

BoRevision  Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiiktige

Féreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Hans Ohlsson, Anders Hansson, Herbert Silbermann och Leif Held.
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Valberedning
Valberedningen bestar av Hans Westerlund (sammankallande), Jan-Erik Gustavsson och Elena Moron.

Underhalisplan
Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering till eller
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-04.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs for att hdlla fastigheterna i gott skick. Under
dret utfort underh8ll framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 307 (303) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under 8ret har 20 (19) éveridtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas
for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa
trygghet och forstdelse fér dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lisaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavagift, kr/kvm 702 702 702 702 702
Totala Intdkter kr/kvm 779 771 758 759 775
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 191 175 169 158 205
Beldning, kr/kvm 2612 2615 2770 2772 2774
Rantekanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 500 485 488 470 418
Energikostnader kr/kvm 185 188 186 181 161

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavaiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avaifter (el, bredband ach liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd frin bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsréttsforeningar har intikter utover
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utforda investeringar). P 18ng sikt
gér pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat
och pé s8 sitt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite lingre ner gér det ocks3 att se hur vi raknar
ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. For att se
hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utg8 frdn den bostadsrittens andelsvirde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om réntan p8 I3nestocken g8r upp med en procentenhet fér att
bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beriknas p8 drift och underh8ll exklusive eventuella kostnader fér
planerat underhdll.
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Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet riknar in eventuella intakter
frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 15029 15 042 14 812 14 826 15 153
Resultat efter finansiella poster 2111 2170 2 042 1735 1965
Soliditet 23% 20% 17% 15% 13%
Kassalikviditet* 25 2.1 1,9 1,8 1,8
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) *(S:a omséttningstillgangar)/(S:a kortfristiga skulder)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhall bort.

Rorelseintakter 15 215 043
Rorelsekostnader - 12 186 322
.?ll}ansldh.mster = 917 223

ets resultat 2111498
Planerat underhall + 321 428
Avskrivningar + 1307 948
Arets sparande 3740 874
Arets sparande per kvm total vta 190

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 3778 700 5126 452 3331689 2170 180
Reservering till fond 2018 934 000 -934 000
Ianspraktagande av fond 2018 -321 428 321 428

Balanserad i ny rakning 2 170 180 -2 170 180

Arets resultat 2111 498

Belopp vid drets slut 3778 700 5739 024 4 889 297 2 111 498

Forslag till disposition av érets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 5501 869
Arets resultat 2111498
Reservering till underhalisfond -934 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 321 428
Summa till stammans forfogande 7 000 795

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 7 000 795

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 15 029 426 15 042 225
Ovriga rérelseintakter Not 2 185 617 32 673
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -9 848 044 -9 545 799
Ovriga externa kostnader Not 4 -497 230 -790 312
Planerat underhall -321 428 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -211 672 -207 428
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -1 307 948 -1 247 707
Summa rorelsekostnader -12 186 322 -11 791 246
Rorelseresultat 3028 721 3 283 652
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 251 11 117
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -924 474 -1 124 590
Summa finansiella poster -917 223 -1 113 472
Arets resultat 2111 498 2170 180
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgédngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 61 036 540 48 259 646

Inventarier och maskiner Not 9 0 0

P&gdende nyanlaggningar Not 10 0 9 574 905
61 036 540 57 834 551

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 10 700 10 700

10 700 10 700

Summa anldggningstillgdngar 61 047 240 57 845 251

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 286 24 173

Avrakningskonto HSB Stockholm 5 064 857 9114 407

Placeringskonto HSB Stockholm 4 067 404 4 063 340

Ovriga fordringar Not 12 0 115 296

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1316 272 984 891
10 461 819 14 302 107

Kortfristiga placeringar Not 14 641 633

Kassa och bank Not 15 1079 047 929 631

Summa omsattningstillgéngar 11 541 507 15232 371

Summa tillgdngar 72 588 747 73077 623
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3778 700 3778 700

Yttre underhdlisfond 5739 024 5126 452
9517 724 8905 152

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 889 297 3 331 689

Arets resultat 2 111 498 2170 180
7 000 795 5501 869

Summa eget kapital 16 518 519 14 407 021

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 51 401 250 51 454 250

51 401 250 51 454 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 53 000 53 000

Leverantorsskulder 1022 150 2121 227

Skatteskulder 86 081 173 340

Fond for inre underhdll 1243 186 1188172

Ovriga skulder Not 18 171 724 103 723

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 092 837 3 576 889
4 668 978 7 216 351

Summa skulder 56 070 228 58 670 601

Summa eget kapital och skulder 72588 747 73 077 623
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 111 498 2170 180
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 307 948 1247 707
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3419 446 3417 887
Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -205 198 134 508
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 547 373 2 432 450
Kassaflode frén Iopande verksamhet 666 874 5984 845
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 509 937 -9 241 158
Kassaflode frén investeringsverksamhet -4 509 937 -9 241 158
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -53 000 -3 053 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -53 000 -3 053 000
Arets kassaflode -3 896 063 -6 309 313
Likvida medel vid drets borjan 14 108 011 20417 324
Likvida medel vid arets slut 10 211 949 14 108 011

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

——
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HSB Bostadsrattsféorening Pargas nr 195 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,70 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 34 169 105 kr.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 12 858 708 12 858 708
Hyror 1699 974 1616 826
Bredband 360 360
Ovriga intakter 650 970 732 357
Bruttoomsattning 15210 012 15 208 250
Avgifts- och hyresbortfall -50 816 -36 216
Hyresforluster -25 -64
Avsatt till inre fond -129 745 -129 745
15029 426 15042 225
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 185 617 32673
185 617 32673
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1094 680 1039 216
Reparationer 1 585 139 1423 651
El 445 093 379 463
Uppvarmning 2673 476 2763277
Vatten 559 504 580 103
Sophamtning 626 263 504 347
Fastighetsforsakring 273743 249 596
Kabel-TV och bredband 342 533 339 967
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 447 521 442 395
Forvaltningsarvoden 672 259 707 145
Tomtréttsavgald 1071 300 1 071 050
Ovriga driftkostnader 56 532 45 589
9 848 044 9 545 799
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 187 126 123 984
Hyror och arrenden 17 434 107 869
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 132 337 145 747
Administrationskostnader 61629 269 977
Extern revision 0 19 300
Konsultkostnader 0 24730
Medlemsavgifter 98 705 98 705
497 230 790 312
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 152 998 132 997
l}evisionsarvode 11 000 10 000
Ovriga arvoden 10 775 26 600
Sociala avgifter 36 899 37831
211 672 207 428
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 426 5499
Ranteintakter HSB placeringskonto 4063 4059
Ranteintakter skattekonto 0 6
Ovriga ranteintakter 761 1 553
7 251 11117
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 436 163 359 664
Ranteswap kostnader 441 466 757 949
Ovriga réntekostnader 46 845 6 977
924 474 1124 590
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 62 752 524 62 752 524
Krets investeringar 14 084 842 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 76 837 366 62 752 524
Ingdende avskrivningar -14 492 878 -13 245 171
Krets avskrivningar -1307 948 -1247 707
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 800 826 -14 492 878
Utgdende bokfort virde 61 036 540 48 259 646
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 100 000 000 100 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 000 000 6 000 000
Summa taxeringsvarde 147 600 000 147 600 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 35121 35121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35121 35121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -35 121 -35 121
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35121 -35121
Bokfort varde 0 0
Not 10 Pégdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 9 574 905 333748
Krets investeringar -9 574 905 9 241 158
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 9 574 905
Not 11 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 10 700 10 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 700 10 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i AHN Akall Husby Natort 10 000 10 000
Andel i Fonus 200 200
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 115 296
0 115 296
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda kostnader 1014 884 913 289
Upplupna intakter 301 388 71 602
1316 272 984 891

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 641 633
641 633
Not 15 Kassa och bank
Nordea 171 402 173 202
Swedbank 565 719 565 719
Ovriga bankkonton 341 927 190 711
1079 047 929 631
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
L 3neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538665 1,08% 2019-03-20 9 800 000 0
Nordea Hypotek 39788573983 0,53% 2019-06-10 5154 250 53 000
Nordea Hypotek 39788673554 1,00% 2019-03-20 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788822606 0,75% 2020-03-11 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788822614 1,30% 2023-04-28 9 000 000 0
Nordea Hypotek 39788822622 * 0,73% 2020-03-30 7 500 000 0
51 454 250 53 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 51401 250
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 189 250
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 58 821 000 58 821 000
*(Nominellt belopp per 28 december 7 500 000 kr) har rénteswapats till den bundna réntan 4,04 %
Loptiden pd ranteswapen &r 9 ar och forfaller 30 mars 2020. Marknadsvérdet &r 390 636 kr.
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld 53 000 53 000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 39 116 38 866
Momsskuld 111 607 61 107
Kallskatt 0 3750
Ovriga kortfristiga skulder 21 001 0
171724 103723
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 57 315 32015
Forutbetalda hyror och avgifter 1219 225 1 284 695
Ovriga upplupna kostnader 816 297 2 260 179
2092837 3 576 889

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.

Not 20 Véasentliga hdandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdémman i HSB Brf Pargas nr 195 i Stockholm, org.nr.
716416-6501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pargas nr
195 i Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Fdreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom et ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att |lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér fillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pargas nr 195 i
Stockholm for rakenskapsaret 2018 samt av férslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och heviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har i évrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r illrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
forllépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r all inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon

slyrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &lgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med hostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverlge alltid
kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et farslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskapera. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisor utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart ultalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen,
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Motion: Nr 1

Motion: Information och beslutsprocess angiende renovering av gardarna

Jag har hort att garagens tak kan behtva isoleras mot fukt / vattenlickage och att detta skulle
kriva omfattande arbete som kommer att drabba vara gardar. Gardarnas nuvarande utformning &r
mycket bra och skapar en mycket trevlig miljo. Den nuvarande utformning / struktur bor dérfor
behallas.

Renoveringen av gardarna och slutresultatet kommer att ha en stark inverkan pa var ndrmiljoé och
pé vara ldgenheters marknadsvirde. Denna fraga dr décfor véldigt viktig.

Medlemmarna b&r fa en rimlig chans att limna synpunkter pa forslaget som styrelsen tar fram
infor ett beslut eller / och en eventuell upphandling.

Jag foreslar att:

Styrelsen skall i god tid informera medlemmarna om hur gardarna kommer att se ut efter
renoveringen. Medlemmarna bdr f& en skriftlig beskrivning med relevanta bilder pa
gardsplaneringen, vilka andra alternativ har styrelsen undersokt / analyserat, samt motiveringen
for alternativet som foreslés.

Direfter bor styrelsen kalla till ett informationsméte. Efter motet bor medlemmarna fi minst fyra
veckor for att limna eventuella synpunkter till styrelsen innan ett slutgiltigt beslut kan fattas.

Styrelsens svar:
Styrelsen foreslar att stamman avslar denna motion, da detta hamnar under styrelsens ekonomiska och férvaltande ansvar.
Information om gardsrenoveringen kommer att presenteras vid senare tillfalle.




Motion Nr 2

Motion: Information och beslutsprocess angdende Atgiirder mot vattenlickage i garagen

Jag har hort att garagens tak kan behéva isoleras mot fukt / vattenldckage och att detta skulle
krdva omfattande arbete till en hdg kostnad och som kommer dven att paverka mycket negativt
boendemiljén under en lingre tid. Denna friga dr darfor vildigt viktig.

Jag foreslar att:

Styrelsen skall uppdras att, infor ett eventuelit beslut om renovering av garagens tack, ta fram
underlag som dokumenterar omfattningen av fukt- / lickage-problemen samt understka minst tva
olika alternativa [Bsningar, dér den ena bor ha som mal att undvika uppgrivning / 6ppning av
garden. Medlemmarna bor {3 skriftlig information om analysens resultat samt motiveringen for
alternativet som foreslas.

Direfter bor styrelsen kalla till ett informationsméte. Efter motet bor medlemmarna fa minst fyra
veckor for att Idmna eventuella synpunkter till styrelsen innan ett slutgiltigt beslut kan fattas.

Styrelsens svar:
Styrelsen foreslar att stimman avslar denna motion, da detta hamnar under styrslsens ekonomiska och férvaltande ansvar.
Information om gardsrenoveringen kommer att presenteras vid senare tilifalle.




Peter Neal 2019-03-13

Motion Nr 3

Motion till brf Pargas arsstamma 2019
om byte av torkskap och dndrade
anvandningsvillkor av tvattstugorna -

Mitt forslag: Jag foreslar att stimman beslutar

att uppdra &t styrelsen att inforskaffa ett nytt storre och effektivare torkskép i tviittstugan pa
Marichamnsgatan 26,

att stimman beslutar att anviindaren pa ett tviittpass far torka sin tvétt under upp till en halv
timma pa nistfoljande tvittpass.

Skalen till mitt forslag: Manga av oss medleemmar l4gger stor vikt vid en vélfungerande
tvittstuga. Tyvirr fungerar tvittstugan pa Marihammnsgatan 26 inte bra. Aven néir bada
tviittmaskinerna, torkiumiaren och torkskdpet fungerar dr det svért att hinna bli helt klar med
en normalstor veckotviitt. Dessutom hénder det ofta att ndgon av maskinerna &r ur funktion.
Torksk8pet dr gammalt och ineffektivt. Tyngre plagg och péslakan torkar ibland inte ens efter
v4 timmars torkning i torkskép. Dirfor behivs etf nytt och stérre torkskap.

I alla hus med gemensam tvittstuga som jag tidigare under 40 &r bott i har man i regel tillatit
att anvindaren pa ett tvittpass fir ha fortsatt tillgAng till torktumlare och torkskép i en halv
timma in pa nistfoljande tvittpass. Jag bedGmer att detta inte bér vara ett problem da
torkiumlare och torkskép inte behdvs av anviindaren pd det nistfSljande passet i borjan-av
tviittpasset. Kan papekas att andra fastighetséigares bostadshus ofta har tvéttstugor med fler dn
ett tvttmaskinpar och att det da ir flera boende som tvéttar samtidigt. I de fallen 4r man
tvangen ati samsas och det brukar fungera bra.

Akalla 2019-03-13

Peter Neal

Styrelsen svar; Féreslar att stamman avslar denna motion i sin helhet




Elena Moron 2015-03-13

Motion Nr 4

Motion till brf Pargas stimma ar 2019
om kamerovervakning i garagen

Mitt forslag: Jag foreslar aft stdnuman bestutar

att ge styrelsen 1 uppdrag att uireda mojligheterna att infora kamerdvervakning av garagen
och

att styrelsen senast till 2020 4rs &rsstdmma redovisar resultatet av sin utredning.

Skalen till mitt férslag: Jag har vid upprepade tillfillen stott p& obehoriga personer i
garaget nar jag parkerat min bil sent pd kvéllen. Detta skapar betydande otrygghet nér man
maste beger sig in i garaget. Dessutom medfér det tkad inbroftstisk om obehdriga kan komma
in 1 garaget d4 man dérifran har tillirdde till hela huset.

Akalla 2019-03-13 }
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Styrelsens svar:
Styrelsen ar positiv till férslaget, men maste underséka juridiska fragor och kostnad.




2019-03-21

Motion Nr 5

Motion till Brf Pargas arsstimma 2019

Skiilen till mitt forslag: Styrelsen planerar att infora forbud mot rékning pé loftgdngarna.
Trots att jag &r mycket emot rdkning tycker jag inte att det #r ett bra forslag. Det 4r mycket
mer stérande med rékare som anvinder balkongen som rékruta, det kan 1 vissa fall
omdjliggora for en icke-rokare att till fullo anvéinda sin uteplats/balkong.

Nedskrépning med fimpar nedanfér loftgdngarna har mindre med rékningen att géra én
med of6rmégan att anvénda en askkopp. De viirsta fimpsamlingarna finns vid gaveln
pé Mariehamnsgatan 18 och fanns sommaren 2018 vid huset M 26-24 di andrahands-
hyresgister anvinde rabatter och géngviigar som askkoppar,

Mitt forslag: Jag foreslér att stimman beslutar att styrelsen inte fir inféra ett forbud mot
rokning pa loftgangen

................................................................

Ingrid Rydahl

Styrelsen svar: Foresldr att stimman avsldr motionen i sin helhet d4 denna typ av forbud
regleras i Brf Pargas ordningsregler. Ordningsreglerna kan tas fram tillsammans med
medlemmarna i freningen.




2019-04-24

Forslag till darsstimman ar 2019 om
andringar i

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING PARGAS NR
195 I STOCKHOLM




lagenhet upplats under en del av ett ar,
bersknas den higsta tilldtna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten &r
upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i Svrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckar fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna
tamna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrékning,
balansrakning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstdmman ar
bostadsrattsfdreningens hdgsta besiutande
organ.

Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas inom
sex manader efter utgangen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska héllas nér
styretsen finner skal till det. Extra
fareningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begdrs av en revisor eller av minst
en tiondel av samiliga réstberattigade.
Begaran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som
inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller p&
annat satt folja forhandlingarna vid
foreningsstamman. Eit sédant beslut &r giltigt
endast om det hitréds av samtliga
rostheréttigads som ar ndrvarande vid
foreningssi@mman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt st narvara
vid foreningsstédmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende
behandlat pé ordinarie foreningsstamma, ska
skriftligen anmaéla drendet till styrelsen fére
mars manads utgang.

§ 16 Kallelse tiil féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.,

Kallelse till foreningsstamma ska innehalia
uppgift om de &renden som ska firekomma
na freningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére
fdreningsstamman och ska utférdas senast
tva veckor fore foreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag pa [@mplig plats
inom bostadsrattsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
séindas till varje medlem vars adress &r kand
for bostadsrattsfdreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skrifilig kallelse
kravs eniigt lag anvanda elektroniska
hjglpmedel. Nérmare reglering av
forutsattningar tor anvindning av elekironiska
hjélpmede! anges i lag. ‘

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska

forekomma,

foreningsstdmmans Gppnande

val av stdmmoordftrande

anmalan av stimmoordférandens val

av protokollférare

godkannande av rostlangd

fraga om narvarorétt vid

foéreningsstdmman

godkannande av dagordning

val av tva personer aft iamte

stammoordféranden justera protokollet

vat av minst tva rostréknare

fraga om kallelse skett | behbrig ordning

0. genomgang av styrelsens

arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrékning och balansrékning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
fériust enligt den faststéllda
batansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdbter

15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersaftningar fér
styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

18, beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledamoter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

op wNo
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23. val av ombud och erséttare till
distrikisst&mmor samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstémman
hénskjutna fragor och av medlemmar
anmdalda drenden som angiviis i
kallelsen

25, féreningsstédmmans avsiutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas sami exira féreningsstédmmans
avsiutande.

§ 118 Rosirat, ombud och bitrdde

Pa féreningsstamma har varje medlem en
rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en 15st.
innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rgstrath.

En mediems ratt vid féreningsstdmma
utdvas av medismmen personligen eller den
som &r medlemmens stéliféretradare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriitlig daterad
fullmakt. Fullmalkten ska vara i originat och
géiler higst ett &r fran utférdandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrida en mediem.

Medlem far medfora ett valfriit bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstémmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer 4n hélften av de
avgivna résterna eller vid lika ristetal den
mening som stdmmoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas
av féreningsstamman innan valet férrétias.

For vissa besiut krédvs sérskild majoritet
enligt bestémmelser i iag.

Om rastsedel inte aviiimnas eller rostsedel
avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sede!) vid sluten omréstning anses inte
ridstning ha skett.

§ 20 Protokoli vid f6reningsstérama

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se
till att det férs protokall,
I fraga om protokoliets innehall galler att;
1. réstldngden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. foreningsstédmmans beslut ska féras in i
protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmaordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstémman
ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt
hos bostadsraftsféreningen for
medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Iagst tre och hégst elva
styrelseledaméter med hagst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman valjer Gvriga
styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden &r htgst tva ar.
Styrelseledamot cch suppleant kan vilias om.
Om helt ny styrelse valjs av férenings-
stdmman ska mandattiden for hafften, eller
vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice
ardférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr for studie- och
fritideverksamheten inom bostadsratts-
féreningen.

Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna bostadsrétts-
foreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler &n halften av
hela antalet styrelseledamdter &r narvarande.

Som slyreisens beslut galler den mening de
flesta rostande férenar sig om. Vid lika
ristetal géller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nar minsta antal
ledamdter &r narvarande krévs enhdllighet for
giltigt beslut.

8 24 Protokoll vid styrelsesammaniride

Vid styrelsens sammantridden ska dst foras
protokoll, Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
yiterligare ledamot som styrelsen uiser.
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Ar det fraga om en bostadsisgenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
{agenheten om bostadsrattshavaren har varit
farhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller fiknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsratishavaren skaligen inte bor fa
behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgéngen av den tid
sorn anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om det
ar friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker
om tillstdnd till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsrattsféraningen har
sagt tilf bostadsratishavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidia rattelse ska ske inom
tva méanader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga storningar i boendet
galler vad som s#gs i punkt 7 &ven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skeft.
Tillségelse om réittelse ska alitid ske om
bostadsratten &r upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostads-
lagenhet enligt punkt 7 ska sociain&mnden
underrattas. Vid sarskilt allvarliga stéringar
far uppségning ske utan underrsttelse till
soclalndmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriitshavare kan skiljas frén
l3genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsratisforeningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avflytining inom tva
méanader fran det att bostadsrattsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga
férfarandet har angetts till atal eller om
férundersdkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt
titt uppségning intill dess att tva ménader har
gétt frén det att domen i brottmalet har vunnit

laga kraft eller det réttsliga férfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Né&r meddelande enligt nedan har skickats
frén bostadsrattsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adraess har
bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs
av den:
tillségelse om stdrningar | bogndet
tilisagelse ait avhjélpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelssavgift
tillségelse att vidia ritielse
meddelande till socialndmnden
underratielse till panthavare angaende
obetalda avgifter fill
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,

didsbon med flera angdende nekat
medlemskap

ISR I

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa l3mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Rostadsratisfreningen far till
medlemmarna eller il nagon annan dé krav
=ndigt lag finns pa skrifilig information
anvénda slektroniska hjglpmedel. Narmare
reglering av fSrutsétiningar {8r anvandning av
slekironiska hjglpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisfdreningens fastighet och
tomiviet

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
{éreningsstammans godkénnande avhénda
bostadsratisféreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtréatt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vésentliga féréndringar
av bostadsrattsforeningens hus eller mark
sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisfareningens fastighet eller
tomtratt,

§ A7 Sarskilda regler 6r giltigt bestut

For giltigheten av féljande beslut krévs
godkénnande av styrelsen fér HSB:
1. beslut att dverlata
bostadsréattsfareningens fastighet, del
av fastighet eller tomtratt,
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Styrelseledamot har ritt aft fa avvikande
mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar dver mijligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Pratokoll fran styrelsesammantride ska foras
i nummerfljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och higst tre, samt hiigst en suppleant, Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga véljs av
foreningsstdmman. Mandattiden &r fram tili
nésta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen ar avslutad och
revisionsberittelsen lAmnad zenast fre veckor
fore foreningsstamman, Styrslsen ska ldmna
skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma &ver giorda anmarkningar |
revisionsberéftelsen.

Arsredovisningshandiingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmérkningar i
revisionsberaftelsen ska haltas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningssi@&mma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberadning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstamman tifl ordférande i
valberedningen.

Valberadningen bereder och féreslar
personer till de fériroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman
lamna forslag pa arvode och faresla principer
for andra ekonomiska ersattningar fér
styrelsens ledamdter och revisorer.

F@NDERHNG OCH

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond fér yitre
underhétt.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre
underhéll av bostadsréttsldgenheter.

Qverféring til} fond for inre underhall bestdms
av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for aft bekosta inre
underhall av lagenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsratisligenheten.

Bostadsratisidgenhetens andel av fonden
bastéms utifran forhallandet meltan insatsen
for lagenheten och samtliga insatser for
bostadsrattslégenheter i bostadsratts-
féreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan for
genomfarande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstélla att
tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se fill att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhailsplan,
samt

4, regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskett

Det dver- eller underskoit som kan uppsta
pé bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhdlisfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag ur ldgenhetsitrieckning

Bostadsrattshavare har ratt att #3 utdrag ur
lagenhetsférteckningen betréffande sin
bostadsratt, Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckmng, belagenhet,

rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger fill
grund for upplatelsen
bostadsratishavarens namn
insatsen for bostadsratten
vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt
datum for utférdandet

o chw
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Attbo i en
bostadsrattsférening
«vad innebéar det?

» 1 HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det dr ingen annan som

tjénar pengar pé. dift boende, Arsavgiften (= ménadsavgiften, "hyran" x12
tacker féreningens 1an, driftskostnader och fondavséttningar for t ex
reparationer och underhall.

»  Med bostadsratt "ger" du inte din ligenhet { egentlig mening.
Du Hger dock bostadsrattsforeningen tillsammans red Gvriga
medleramar/bostadsrittshavare och har dérmed enligt bostads-
rittslagen en "i tiden obegrénsad nytfjanderitt" till din bostad.

Du kan Inte bl uppsagd s& lange du fullgdr dina skyldigheter.

Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestammer sjdlva hur foreningens mark

- och gemensamma lokaler ska anvéndas, Varje ar véljer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota féreningens
farvaltning och ekonorni. Med i styrelsen sitter en ledamot. frn HSB.
Det betyder att styrelsen och bostadsréitisfreningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stéd, HSB erbjuder ocksé fortiipande utbildning for nya styrslse-
ledaméter; kunskap &r en viktig [drutsitining fr levande boende-
demokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsritt 1 HSB. Du 8t med och éger husen
och miljén. Du far full insyn i Brvaltning och ekonomi,

P4 lnstda flnus en ordlista med forldaringar (1 nigra av de vanliguste begreppen som
Sfivekomuier | en Grsredovisning.,
1]
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Ordlista

Arsredovisning: Bestdr av en forvaltningsbertittelse
samt den ekonomiska redovisningen,

Firvaltningsherittelse: Den del av
Arsredovisningen som 1 Jexf forklarar verksamheten
kallas forvaliningsheriittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberétielse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som hafl
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m 1.

Den ekonomiska redovisningen, bokslulet, foljer
den BU-anpassade &rsredovisningslagen.
Redovisningen bestir av resultatrilkning,
balanstikning och noter, I resuliat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehdller mer detaljerad information,

Resultatriikningen visar vilka intikter respektive
kostoader foréningen har haft under dref, Intikter
minus kostnader = &rets dverskott/underskott.

For en bostadsiittsforening giller det nu inle ati f
58 stort dverskotl som mdjligt, utan istdllet att
anpassa intikierna 1l kostnaderna, Med andra ord
ska Arsavgifterna beriiknas s atl de ticker de
kostnader (inklusive avsitining till fonder) som man
vintar ska uppkoviha, Foreningsstémman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansriikndnigen visar (dreningens tillgéngar
(tillgéngssidan) och hur dessa finansieras -
(skuldsidan). PA tillgingssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av Fastigheter och
iniventarier sami foreningens omsittningstillgingar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas (Greningens eget kapital
som innehatler mediemmarnas insatser, balanserat
resultat och yitre fonden, Ovriga poster pé
skuldsidan r skulder tili kreditinstitat och Svriga, t
ex leverantérsskalder.

Anlsiggningstillgingar fr tillghogar som &r avsedda
for Iangvarigt brak inom foreningen. Den viktigaste
anliggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avslaivningar: Viirdet pa fastigheterna och inkdpta
inventarjer niinskar pA grand av forslitning, Detta

Ansvarsforbindelser 4 dtaganden for foreningen
somn inte bokats som kort- eller 1angfristig skuld.
Kan vara borgensférbindelser eller avialsenlipt
atagande, som avgild,

redovisas som en kostoad for avskrivning i
resultatriikningen vatje r. Det virde som stér som
(illgéng i balansriikningen r virdet efter alla
avskrivaingar,

Omstittningstillgdngar kan i allmiinhet omvandlas
til] kontanter inom ett dv. Bland
omsitthingstillgingar kan ndimnas HSB
avriikningskonto och andra tikvida medel.

Kortfristiga skulder #r skulder som foreningen
masle betala senast inom el 4, t ex
leverantdrsskulder,

Lilkviditet ir bostadsrittsféreningens férméga att
betaia sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
brénsle), Likviditeten erhdlls genom att jamitra
bostadsriftsforeningens omsittningstiligdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsiiiningstiligingaina
stirre #n de kortristiga skulderna, 4r likviditeten
tififredsstiliande,

Soliditet: beriiknats som kvoien mellan det totala egna
kapitalet och samiliga tillgangar {(=balansomslutning-
en), Detta nyckeltal visar i hur hoog grad foreningens
illg8ngar finansiorats med egna medel. Ju hdgre soli-
diteten iir, ju stdrre méjlighet har foreningen att kunna
ta npp 1&n for atl finansiera stdrre nigifter — friimst pla-
nérat underhall. Soliditeten kan baseras pd tillghng-
arnas bokfarda viirde eller pa dessas aktuella marlk-
nadsvirde,

Skalder; Skulder till utomstiende; dels sédana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut,

Fond f6r-yttre underhdll; Styrelsen-ska uppréitta
undethilisplan for foreningens hus, 1 arsbudgeten
ska medel avsiitas f8r underhallet. Genom beslut om
frsavgiftens storlek sikerstélls erforderliga medel for
all irygea underhdllet av foreningens hus. Beslut om
fondavsiltning fallas av foreningsstdmman,

Fond for inre underhall: { de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhdllsfond, regleras avsiittingen till fonden i
bostadsriiitsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sanimanlagda
beh#llningen av samtliga bostadsritiers
tillgodohavanden. Fondens fordeining pé respektive
ligenhet framgdr av den avispecifikation som f6ljer
inbetalhingskorten varje kvartal,

Stiillda panter avser i foreningens Fall de
pansbrev/fastighetsinteckningar som [Emnats som
sikerhet for erhdlna 14n.
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Fullmakt

Vatje medlemn har en rist.
Om flera medlemmar dger bostadscitien gemensarat, har de #ndf bara en rost

tillsammans.

Omen medlem dger flera bostadsmttel 1 imemngem har dentie Hndd bam en riist,
Fysisk person fr.utbva sin 10sirétt genom.ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem fir vara ombud,

Ombud far bara foretrdda en medlem.,

Fullmakt gka vara skriftlig och daterad, Den giller hogst ett & efter utfirdandet,
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Bostadsréttshavarens egenhindiga namnteckning;
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(Fullmakten behver inte vara bevittnad)
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