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KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Medlemmarna i HSB:s Brf Pargas nr 195 i Stockholm kallas hdarmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 1 juni 2017 kl. 19.00.

Plats: Brf Akallahdjdens foreningslokal, Pargasgatan 27 — OBSERVERA
PLATSEN!! Kaffe med tilltugg serveras fran kl. 18.30.

Dagordning

1. Stammans 6ppnande

2, Val av ordférande vid stimman

3. Anmadlan av ordfoérandens val av protokollforare

4. Godkdnnande av rostlangd

5. Faststdllande av dagordning

6. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet och

tillika fungera som rostraknare

7 Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berdttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11 Beslut i anledning av arets resultat enligt den faststéllda
balansrakningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledamdter och —suppleanter

15. Val av revisor och —suppleant

16. Val av distriktsombud och -suppleanter

17, Val av valberedning

18. Avslutning

Vid stdmman har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen.

Annan medlem an juridisk person far utéva sin rost ggnom ombud endast
genom make/maka, med medlemmen varaktigt sasmmanboende narstaende
eller annan medlem. Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem.
Ombud skall visa upp skriftlig dagtecknad fullmakt.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!

Kista i maj 2017 /Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Org.nr: 716416-6501

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskaps8ret

2016-01-01 - 2016-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF PARGAS NR 195
| STOCKHOLM

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmdint om verksambheten

Brf Pargas upplater bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Freningen dr ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Pargas 1 och Pargas 2 i Stockholms kommun.
Foreningen har sitt séte i Stockholm

[ foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 233 18322
Hyresritter - -
Lokaler 13 1393
Parkeringsplatser 26 3
Garageplatser 109 -

Féreningens fastighet dr byggd 1977-1978. Virdear &r 1978.

Féreningen #r fullvirdesforsidkrad i Folksam. I férsdkringen ingar bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i Akalla-Husby Nitort samt i Samfillighetsféreningen for sopsug i Husby-
Akalla.

Akalla-Husby Nitort bestar av 5 samverkande bostadsritts- och 1 egnahemsforening i Husby och
Akalla. Féreningen #ger och driver ett informationsnat i Akalla och Husby for telefon, TV och
datakommunikation. Bredbandstjénsten utférs av Bahnhof och TV-tjdnsten av ComHem.

Brf Pargas andel i Akalla-Husby Natort &r 11,6%.

Samfillighetsforeningen for sopsug i Husby och Akalla dger och driver en sopsugsanliggning for
hushallssopor. Brf Pargas andel i féreningen &r 3%.
Ce—
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Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna varit oforindrade.

Genomfort och planerat underhall
Fritext angéende planerat underhall

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel | Atgard

2017-2018 Garage Reparation betongstomme, ny belysning samt mélning
2018 -2019 Garage Tétning garagetak

2019 - 2020 Gardar Renovering planteringar och lekplatser

2021 —-2022 Trapphus mm Renovering trapphus samt mélning loftgdngsdorrar
2020 - 2022 Hissar Renovering och ombyggnad hissar

Tidigare genomfirt underhall

Tidpunkt Byggnadsdel | Atgérd

1995 Tak Byte takpapp

2009 Entréportar Byte portar samt installation av las- och bokningssystem

2010 Undercentraler Byte av foreningens tva undercentraler

2011 Fénster mm Byte av ytterbagar och renovering av karmar i fénster utan
skydda av loftgang samt byte av samtliga isolerrutor

2015 Ventilation Byte av samtliga centralfliktar samt injustering

2016 Taksédkerhet Montering glidskenor

Ovriga viisentliga hindelser
Sedan ar 2012 har tre lokaler gjorts om till tva gistldgenheter respektive ett géstrum. Ar 2014 har
grovtvittstugan beldgen 1 Mariehamnsgatan 14 renoverats.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-06-02. Vid stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:
Hans Ohlsson Ordférande

Anders Hansson Vice ordférandet
Leif Held Ledamot, sekreterare
Lucas Held Ledamot

Lars Juselius Ledamot

Susanne Lindblom Ledamot

Herbert Silbermann Ledamot

Jan Olofsson HSB-ledamot
Marie-Louise Larsson Suppleant

Mikael Lindgren Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma dr Leif Held, Lucas Held, Herbert Silbermann samt
Marie-Louise Larsson och Mikael Lindgren.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollforda styrelsemé&ten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Ohlsson, Anders Hansson, Leif Held samt Herbert Silbermann.

Teckning sker tva i fdrening.o
)
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Org Nr: 716416-6501

Revisorer

Nicholas Balanikas Foreningsvald ordinarie

Ted Popoff Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit vakant.

Valberedning
Valberedningen bestar av Hans Westerlund (sammankallande), Jan-Erik Gustavsson och Elena Moron.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fér
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-11-08.

Underhallsplanens syfte ér att sidkerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 305 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 24
dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 14 812 14 826 15 153 15 638 14 739
Rorelseresultat 3720 3 440 4 086 3333 4124
Resultat efter

finansiella poster 2042 1735 1965 1050 1795
Balansomslutning 68 528 65 685 63 839 62 951 61265
Arsavgifts-& 67 51 53 36 28
hyresbortfall tkr

Arsavgift*, kr/kvm 702 701 701 701 701
Drift**, kr/kvm 488 470 417 487 463
Banklan tkr 51560 51600 51650 51800 51800
Belaning, kr/kvim 2814 2386 2389 2396 2396
Soliditet, % 14 15 13 10 9
Kassalikviditet*** 3.9 3.8 3.8 22 2,1

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beridknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift ke/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*#% Kvoten mellan likvida tillgangar och kortfristiga skulder.,
C-’%__
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Forandring av eget

kapital
Yttre uh  Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3778 700 2438067 2242894 1735337
Reservering till fond 2016 932 000  -932 000

Reservering till fond 2015 1111000 -1111000

I anspraktagande av fond 2016 0 0

I anspréktagande av fond 2015 -106 615 1841952

Balanserad i ny rikning -1 735337
Arets resultat 2041 843
Belopp vid arets slut 3778 700 4374452 2041 846 2041 843

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2973 846
Arets resultat 2041 843
Reservering till underhallsfond -932 000
I ansprakstagande av underhallsfond 0
Summa till stimmans forfogande 4 083 689

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 4 083 689

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillh6rande tillaggsupplysningar.

Kista den 9 maj 2017
HSB:s Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i Stockholm
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Styr

h‘a‘ns Ohlsson Leif Held Anders Hansson
Ordforande Sekreterare Ledamot

erbert Silbe Lucas Held Lars Juselius
Ledamot [edamot Ledamot
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Susanne Lindblom Jan Olofsson
Ledamot Ledamot HSB
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HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 14 811 515 14 825 692
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 618 395 -9 264 126
Ovriga externa kostnader Not 3 -473 934 -564 897
Planerat underhél| -9 556 -106 615
Personalkostnader och arvoden Not 4 -191 558 -201 950
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 247 707 -1 247 707
Summa rorelsekostnader -11 541 150 -11 385 295
Rorelseresultat 3 270 365 3 440 398
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 11 753 9 656
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 240 275 -1714 716
Summa finansiella poster -1 228 523 -1 705 061
Arets resultat 2041843 1735337

C'.fg_____
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 49 507 353 50 755 060

Inventarier och maskiner Not 8 0 0

Pdgdende nyanlaggningar Not 9 333 748 27 713
49 841 101 50 782 773

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 10 700 10 700

10 700 10 700

Summa anlaggningstillgdngar 49 851 801 50 793 473

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 291 051 62 914

Avrakningskonto HSB Stockholm 12 441 754 9 166 906

Placeringskonto HSB Stockholm 4 059 281 4 055 215

Ovriga fordringar Not 11 14 775 14 811

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 953 041 684 290
17 759 902 13 984 136

Kortfristiga placeringar Not 13 608 583

Kassa och bank Not 14 915 682 907 379

Summa omsattningstillgéngar 18 676 192 14 892 098

Summa tillgdngar 68 527 993 65 685 571[,

e~
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 3778 700 3778 700

Yttre underhallsfond 4 374 452 2 438 067
8 153 152 6 216 767

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 041 846 2 242 894

Arets resultat 2 041 843 1735 337
4 083 689 3978 231

Summa eget kapital 12 236 841 10 194 999

Skulder

Langftristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 51 560 250 51 600 000

51 560 250 51 600 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 22 738

Leverantorsskulder 1304 577 723 407

Skatteskulder 99 211 20 581

Fond for inre underhall 1122779 1101970

Ovriga skulder Not 17 159 255 173 125

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 2 045 079 1 848 752
4730 901 3890 573

Summa skulder 56 291 151 55 490 573

Summa eget kapital och skulder 68 527 993 65 685 571 _

Ué—
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 041 843 1 735 337
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1247 707 1247 707
Kassaflode fran l6pande verksamhet 3289 550 2 983 044
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -496 852 237 776
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 863 066 141 667
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 655 764 3 362 486
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -306 035 -283 921
Kassaflode fran investeringsverksamhet -306 035 -283 921
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -62 488 -31 073
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -62 488 -31 073
Arets kassaflode 3 287 241 3 047 492
Likvida medel vid drets borjan 14 130 083 11 082 591
Likvida medel vid drets slut 17 417 324 14 130 083

1 kassaflodesanalysen medrédknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. oz
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning foér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,988 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning har skett med 20% pé& anskaffningskostnaden. Ar helt avskrivna.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprikstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 34 169 105 kr. o
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HSB Bostadsrittsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Org Nr: 716416-6501

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 12 858 708 12 858 711
Hyror 1 585 962 1 548 430
Bredband 360 360
Erséttning fran forsakringsbolag 34 961 0
Ovriga intakter 586 911 599 345
Bruttoomsattning 15 066 302 15 006 846
Avgifts- och hyresbortfall -67 260 -51 339
Hyresforluster -58 382 -70
Avsatt till inre fond -129 745 -129 744
14 811 515 14 825 692
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1163 814 1203 339
Reparationer 1187 311 1333516
El 385 837 388 061
Uppvéarmning 2 759 608 2701 830
Vatten 552 272 493 912
Sophamtning 724 753 415 694
Fastighetsforsakring 242 563 231399
Kabel-TV och bredband 342 730 344 591
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 431 444 367 189
Forvaltningsarvoden 688 836 632 729
Tomtrattsavgald 1 066 900 1071771
Ovriga driftkostnader 72 328 80 095
9 618 395 9264 126
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 116 409 104 660
Forbrukningsinventarier och varuinkop 161 861 194 356
Administrationskostnader 82 489 149 891
Extern revision 18 800 18 400
Medlemsavgifter 94 375 97 590
473 934 564 897
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 130 000 119 999
Revisionsarvode 10 000 9 700
Ovriga arvoden 16 500 29 580
Sociala avgifter 33 558 37171
Ovriga personalkostnader 1 500 5 500
191 558 201 950
Not 5 Rianteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 900 3262
Rénteintakter HSB placeringskonto 4 066 5636
Rénteintakter skattekonto 102 83
QOvriga ranteintakter 2 685 674
11 753 9 656
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 373 862 526 978
Ranteswap kostnader 859 507 1181 630
Ovriga rantekostnader 6 907 6108
1240 275 1714716
o .E_
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HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 62 752 524 62 456 248
Arets investeringar 0 296 276
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 62 752524 62752524
Ing&ende avskrivningar -11 997 464 -10 749 757
Arets avskrivningar -1 247 707 -1 247 707
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 245171  -11997 464
Utgdende bokfort virde 49 507 353 50 755 060
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 100 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 600 000 4 567 000
Taxeringsvarde mark - bostader 34 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 000 000 1 595 000
Summa taxeringsvarde 147 600 000 128 162 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 35121 35121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35121 35121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -35121 -35 121
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35121 -35121
Bokfort viarde 0 0
Not 9 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 27 713 40 068
Omklassificering 0 -40 068
Arets investeringar 306 035 323989
Omklassificering till byagnead Q -296 276
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 333748 27 713
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 10 700 10 700
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 10 700 10 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel | AHN Akalla Husby Natort 10 000 10 000
Andel | Fonus 200 200
Mot 11 Ovriga kortfristiga fordsingar
Skattekonto 14 775 14 811
14 775 14 811
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 929 052 665 126
Upplupna intakter 23 989 19 164
953 041 684 290
Ovanstiende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. .
Oz
™ }.I.ﬂ-
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fonus Medlemskonto 608 583
608 583
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 482
Nordea 175 002 169 885
Swedbank 565 719 565 719
Ovriga bankkonton 174 962 171 294
915 682 907 379
Not 15 Forandring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 3778 700 2 438 067 2 242 894 1735337
Resultatdisposition 1936 385 -201 048 -1735337
Arets resultat 2 041 843
Belopp vid drets slut 3778700 4 374 452 2041 846 2041843
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta érs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538665 ¥ 1,08%  2019-03-20 9 800 000 0
Nordea Hypotek 39788573983 0,77%  2017-03-08 5260 250 53 000
Nordea Hypotek 39788673554 1,00%  2019-03-20 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788712177 0,29%  2018-03-29 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788712185 0,29%  2018-03-29 9 000 000 0
Nordea Hypotek 39788712193 * 0,29%  2018-03-29 7 500 000 0
51 560 250 53 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 507 250
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 51 295 250
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 58 821 000 58 821 000
*De rorliga Ianen i Nordea
(Nominellt belopp per 30 december 9 000 000 kr) har réanteswapats till bundna réntan 4,03%
loptiden pd ranteswapen &r 8 &r och forfaller 29 mars 2018 Marknadsvardet ar 511 142 kr
(Nominellt belopp per 30 december 7 500 000 kr) har ranteswapats till bundna rantan 4,04%
Ioptiden pé rénteswapen ar 9 &r och forfaller 30 mars 2020 Marknadsvérdet ar 1 026 592 kr
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 37 866 36 816
Momsskuld 121 389 128 485
Kallskatt 0 7 824
159 255 173125
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 33014 40 312
E(jrutbetalda hyror och avgifter 1250 233 1271293
Ovriga upplupna kostnader 761 832 537 147
2045079 1848 752
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsr men betalas under nistkommande &r.
Not 19 Védsentliga handelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
- M
e
rd
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HSB Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Stockholm, den 2-" ¢ -0570

(P~ DO Y

Anders Hansson Hans Ohisson / Herbert Silbermann
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Lbcas-Held Susanne Lindblom

M/‘f’ gAL é" %\ /
VAr revisionsberittelse har - - lamnats betréffande denna drsgedovisning

Nicholas Balanikas
férordnad tévisor

Av fdreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Pargas nr 195 i Stockholm org.nr. 716416-6501,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pargas nr
195 i Stockholm fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os2kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.o
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens farvaltning fér HSB Brf Pargas nr 195 i
Stockholm for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den /af oﬁfﬁ 2017
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Totala kostnader

Rantekostnader Personalkostnader
10% P

Avskrivningar
10%

Ovriga externa kostnader
A%

Drift
75%

Fordelning driftkostnader

mAr2016 oAr 2015

3 000 000

2 500 000

2000 000

1500 000

1000 000

I
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberiittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberiittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestdr av resultatriakning,
balansriikning och noter. I resultat- och
balansridkningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = drets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mdjligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriiknas sd att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
vintar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansriikningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster péa
skuldsidan dr skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anliggningstillgangar ir tillgangar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje ar. Det virde som stir som
tillgang i balansrakningen dr virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ir skulder som foreningen
maste betala senast inom ett 4r, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet #r bostadsrittsforeningens férmdga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brinsle). Likviditeten erhéalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ér likviditeten
tillfredsstéillande.

Soliditet: beriknats som kvoten mellan det totala egna
kapitalet och samtliga tillgangar (=balansomslutning-
en). Detta nyckeltal visar i hur hog grad foreningens
tillgéngar finansierats med egna medel. Ju hogre soli-
diteten dr, ju storre mojlighet har foreningen att kunna
ta upp lan for att finansiera storre utgifter — frimst pla-
nerat underhall. Soliditeten kan baseras pa tillgang-
arnas bokférda virde eller pa dessas aktuella mark-
nadsvirde.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sadana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel for
att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av féreningsstimman.

Fond for inre underhall: [ de
bostadsrittsféreningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.
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Ansvarsforbindelser ir ataganden fér foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
siakerhet for erhallna lan.
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Fu‘llmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar Zger bostadsrétten gemensamt, har de #nd4 bara en rost

tillsammans. :
Om en medlem é&ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne 4nd4 bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostrétt genom ombud. .. .
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstdende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett &r efter utfirdandet.
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(Fullmakten beh6ver inte vara bevittnad)






Attboi en
bostadsrattsférening
-vad innebar det?

[ HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som

tidnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften, "hyran" x12
ticker féreningens 1an, driftskostnader och fondavséttningar for t ex
reparationer och underhall.

+ Med bostadsritt "Ager" du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med dvriga
medlemmar/bostadsréittshavare och har ddrmed enligt bostads-
rittslagen en "i tiden obegrénsad nyttjanderitt" till din bostad.

Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina skyldigheter.

Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestdmmer sjilva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar véljer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens
forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB.
Det betyder att styrelsen och bostadsréittsféreningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stéd. HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya styrelse-
ledaméter; kunskap dr en viktig férutséttning for levande boende-
demokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsritt i HSB. Du &r med och &dger husen
och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

P4 insida finas en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
Sforekommer i en drsredovisning.
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