HSB Brf Pargas

Arsredovisning
2015




KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Brf Pargas nr 195 i Stockholm Kkallas hiirmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 2 juni 2016 kl. 19.00.

Plats: Brf AkallahGjdens foreningslokal, Pargasgatan 27 —- OBSERVERA
PLATSEN!!
Kaffe med tilltugg serveras fran kl. 18.30.

Dagordning

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Godkédnnande av rostldngd

Faststéllande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet och
tillika fungera som rostriiknare

P B o L B e

7 Fraga om kallelse behdrigen skett

8 Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11 Beslut i anledning av arets resultat enligt den faststiillda
balansrikningen

12. Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledamiter och —suppleanter

15. Val av revisor och —suppleant

16. Val av distriktsombud och -suppleanter

17. Val av valberedning

18. Anmilda drenden

19. Avslutning

Vid stimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rostberittigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rost genom ombud endast genom
make/maka, med medlemmen varaktigt sammanboende nirstiende eller annan
medlem. Ingen fir som ombud foretrida mer #&n en medlem. Ombud skall visa
upp skriftlig dagtecknad fullmakt.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!

Kista i maj 2016/Styrelsen Uppsiittes 16-05-17
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Org.nr: 716416-6501

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31
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HSBs Brf Pargas
Org. Nr716416-6501

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Pargas nr 195 (716416-6501) far hiirmed avge
arsredovisning for rilkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Firvaltningsberdttelse 2014

Fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Pargas 1 (Mhg 6-16) och Pargas 2 (Mhg 18-28) som byggdes ar
1977-78 1 vilka man upplater ligenheter och lokaler.

Fastigheterna &r fullvirdesforsiikrade i Folksam. I forsiikringen ingar fiven momenten:
bostadsrittstillagg for alla boende, styrelseansvar samt forsiikring mot ohyra.

Stadgeenhig fastighetsbesiktning utftrdes senast 2014-09-17
Taxeringsvirde: 128 162 000 kr fordelat pa byggnader (bostiider och lokaler) 98 567 000 kr
Och mark 29 595 000 kr.

Fireningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avhalls 2015-05-28 . Pa stimman deltog 41 st rostberiittigade
medlemmar varav ingen med fullmakt. Extra stimma holls den 17/9, pa extrastimman deltog
21 st réstberittigade medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 309 medlemmar.

Styrelsens dvriga kommentarer:

Styrelse

Hans Ohlsson Ordftrande

Leif Held Sekreterare

Lucas Held Ledamot

Anders Hansson V. ordftrande

Herbert Silbermann Ledamot

Lars Juselius Ledamot

Jan Olofsson Utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleantar varit Britta Eriksson, Hanna Fathi och Kazim Shah.

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma:
ordinarie ledamdterna Hans Ohlsson, Anders Hansson och Lars Juselius
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollfiirda sammantriiden.

Revisor
Revisor har varit Nicholas Balanikas med Nanna Franzén som suppleant valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs distriktsrad

Féreningens representanter 1 distriktsradet har varit:
Ordinarie: Herbert Silbermann
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HSBs Brf Pargas
Org. Nr716416-6501

Valberedning
Har varit Hans Westerlund (sammankallande), Jan-Erik Gustavsson och Annika Ahlgvist
Johansson

Studie- och Fritidsverksamhet

Foreningen har bidragit till Ekenseniorernas verksamhet samt gett Akalla By ett ekonomiskt

bidrag.
Brf Pargas har tillsammans med AHN och ABF genomfort ett antal utbildningar i
dataanviindning for seniorer.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 233 medlemsldgenheter har under aret 20 Gverlatits.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
233 ldigenheter (bostadsriitt) 18 322
13 lokaler (hyresriitt) 1393

Taxeringsviirdet dr 128 162 000 kr varav byggnadsviirdet &r 98 567 000 kr.

I féreningens fastigheter finns 109 garageplatser som hyrs ut till medlemmar.
Féreningen har 26 st avgiftsbelagda géstparkeringar.
Samtliga géstplatser administreras av Parking Partner AB.

Firvaltning

Den ckonomiska, administrativa och delvis tekniska forvaltningen har under aret skitts av
HSB Stockholm ekonomiska forening, totalt pris 942 213 kr. Trappstiidning och inre
renhallning till en kostnad om 406 925 kr. Miljérummet har kostat 53 945 kr.

Totalt 159 279 kr har betalats ut i arvode, varav styrelsen erhillit 119 999 kr och revisorn
9 700 kr. Pa detta har lagts 37 171 kr i sociala kostnader.

Ekonomi

Resultat och stéllning 2015 2014 2013 2012 2011
Mettoomsittning tkr 14 826 15153 15 638 14 739 13747
Rérelseresultat tkr 3 440 4 086 3333 4124 2 966
Resultat efter finansiella poster tkr 1735 1965 1050 1795 778
Balansomslutning tkr 65 685 63 839 62 951 61 265 58174
Avgifts- & hyresbortfall tkr 51 53 36 28 17
Arsavgiftsniva fér bostéder, kr per kvm 701 701 701 701 670
Fond for yttre underhall, tkr 2 438 213 1995 1023 644
Banklan tkr 51 600 51 650 51 800 51 80O 51 800
Lan per kvm bostadsyta, kr per kvm 2 386 2389 2 396 2 396 2 396
Soliditet % 15 13 10 9 6
Likviditet 3,8 3,6 2,2 2,1 1,5
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HSBs Brf Pargas
Org. Nr716416-6501

Visentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en 20-arig digital underhallsplan som uppdaterats 16pande. Planen ligger till
grund for féreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Underhallsplan férnyas (elektronisk) och uppdateras |6pande.

Genomfirda underhallsatedirder

Bevakning har under dret fram t.o.m. den 31/10 utfiirts av Securitas. Fr.o.m. den 1/11 har
Sékerhet Ordningsbevakning SOB AB ansvarat fir uppgiften

Fastighetsbesiktning har genomfdrts under 2015

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) slutfiirdes i brjan av 2015.

Twva stdddagar har héllits 3 maj 2015 och 4 oktober 2015

Chriga hindelser

Under andra halvaret pabérjades en kompletterande utredning av garagen av en
betongkonsult.

Medlemskap i foreningar och samfalligheter

s Brif Pargas dr medlem 1 Akalla-Husby Nitort Ekonomisk Férening (AHN) www.ahn.se
e Fdreningen #r ansluten till AHN:s kabeltv-niit sedan fGrsta maj 2004,

e Brf Pargas dr medlem i Fastighetsfigare i Jirva (FiJ).

s Brf Pargas dr medlem i Samfilligheten for sopsug i Akalla-Husby

Aktiviteter

- Hemsidan uppdateras lopande.

- Niitadress: www.pargas.se

- PargasNytt ha utkommit med 3 nummer under éret

- Kopare kallas till enskilt informationsméte innan de godkiinns som medlemmar.

Avgifter och hyror
Avgifterna har inte hdjts under 2015

Forvdantad framtida utveckling

Fiéreningens likvidititet visar bostadsritisforeningens {Grmaga att lopande betala de utgifter
som uppstar. Likviditeten dr hég. Soliditeten &r ett matt pa {Greningens potential att kunna ta
upp ny belaning. Féreningens soliditet &r god. (Se tabell ovan.)

Budger for ar 2016:

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter fondavsittningar 443 585 kr fore avlytt fran fond for
yttre underhall. For 2016 har budgeterats en avsittning till fond for yttre underhall med

1 102 000 kr. Samtidigt har ett avlyft av medel fran fonden for yttre underhall férutsetts med
1 545 000 kr. Inga planerade avgifishGjningar finns for ndrvarande.

Féreningen har for ndrvarande lan genom Nordea enligt nedanstaende tabell:

3 9/'-" //‘r 4 /



HSBs Brf Pargas
Org. Nr716416-6501

V1 har omfiorhandlat vara vissa banklan.

| Nominellt belopp | Avslut ir manad | Typ av lan
10 000 000 3 manaders lasning | Hypotekslin

| 10 000 000 | 3 manaders lasning | Hypotekslin
10 000 000 ' 3 manaders lisning | Hypoteksldn
9 000 000 2018-03-29 ' Swap-lan

' 7500 000 2020-03-30 | Swap-lan

' 5300 000 3 manaders lasning . Hypotekslan

Framtida underhall

Betongkonsultens uppdrag syfiar till att fa en detaljerad beskrivning av garagens status samt ta
fram ett underlag f6r upphandling av erforderliga reparationsarbeten. Uppdraget kommer att
slutrapporteras under 2016.

Garagereparationen kan inkludera ett nytt titskick pa garagetaken. Renoveringen av brf Pargas
gardar maste dédrfor samordnas med garagearbetena.

En eventuell reparation av garagetakens tiitskikt kriiver att gardarnas markskikt gréivs upp.
Déarfor kommer renoveringen av gardarna som planerades brf Pargas gardar att skjutas upp
och samordnas med de markarbeten som kan komma att aktualiseras av garagerenoveringen.

Hissar kommer att kontrolleras och eventuell ombyggnad maste ske. Kostnaden beriiknas till
ca 500 000- 700 000 kr per hiss (12 hissar). Eventuell ombyggnad kommer att genomfiras
under flera r. Utdver dessa arbeten dverviger styrelsen malning av samtliga dérrar i trapphus
och mot loftging.

Enligt underhallsplanen beriknas underhallet under kommande 5-drsperiod uppga till

200 [ 2018 2019 2020
Underhall: 3510 3485 331 474 570
I underhallsplanens uppgifter ingar inte renovering av garagens betongkonstruktioner

Chri ot

Firslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 2242 894

Arets resultat 1 735 337
3978 231

Styrelsen fireslar filjande

disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 106 615

Overféring till vttre underhéllsfond 1 111000

Balanserat resultat 2973 846
3978 23!&'/_._

Y
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HSBs Bri Pargas
Org. Nr716416-6501

Ytterligare upplysningar betriiffande foreningens resultat och stiillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

Befintlig fond {r vitre underhall uppgér till 2 438 067 kr

Fonden maste fortsiitta att byggas upp for kommande planerade atgiirder enligt befintlig
underhallsplan.

Kista den 16 maj 2016
HSB:s Bostadsrittsforening Pargas i Stockholm

Hans Ohlsson I/:li Held ﬁ’r;derh Ilan:,bun
Ordférande Sekreterare Ledamot
Herbert Silbermann Lars Ju 1u< Lucas Held '
Ledamot Ledamot Ledamot
N,

|- ez —

Jan Olofsson

Ledamot HSB
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HSB Bostadsrittsférening Pargas nr 195 i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Mot 1 14 825 692 15 153 368
Rérelsekostnader
I_:_J'rl'fts.l-cosmader Mot 2 -0 264 126 -8 226 400
Ovriga externa kostnader Mot 3 -564 897 -607 248
Planerat underhall -106 615 -810 491
Personalkostnader och arvoden Mot 4 =201 950 -189 848
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 247 707 -1 232 B93
Summa rorelsekostnader -11 385 295 -11 066 880
Rérelseresultat 3 440 398 4 086 488
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 9 656 42 029
Rantekostnader och liknande resultatposter Not & -1 714 716 -2 163 121
Summa finansiella poster -1 705 061 -2 121 092
Arets resultat 1735 337 1 965 396
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31  2014-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 50 755 060 51 706 491

Inventarier och maskiner Not 8 0 0

Pdgadende nyanlaggningar Mot 9 27 713 40 068
50 782 773 51 746 559

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 10 700 10 700

10 700 10 700

Summa anliggningstillgingar 50 793 473 51 757 259

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 62 914 64 442

Avrakningskonto HSB Stockhalm 9 166 906 6173 918

Placeringskonto HSB Stockholm 4055 215 4 049 579

Ovriga fordringar Mot 11 14 811 14 728

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 684 290 920 621
13984 136 11 223 288

Kortfristiga placeringar Not 13 583 500

Kassa och bank Mot 14 907 379 858 595

Summa omsattningstillgdngar 14 892 099 12 082 382

Summa tillgdngar 65 685 572 63 839 641
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansﬁeikning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Mot 15

Bundet eget kapital

Insatser 3778 700 3778 700

Yttre underhdllsfond 2 438 067 2 131 558
6 216 767 5 910 258

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 242 894 584 007

Arets resultat 1735 337 1 965 396
3978 231 2 549 403

Summa eget kapital 10 194 999 8 459 662

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut Mot 16 51 600 000 51 650 000

51 600 000 51 650 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 22738 3811

Leverantidrsskulder 723 407 786 347

Aktuell skatteskuld 20 581 8 489

Fond fér inre underhall 1101 970 1033 059

Ovriga skulder Mot 18 173125 109 994

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter MNot 19 1 848 752 1 788 280

Summa skulder 3 890 573 3729980

Summa skulder 55 490 573 55 379 980

Summa eget kapital och skulder 65 685572 63 839 641

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 58 821 000 58 821 000

Summa stillda sdkerheter 58 821 000 58 821 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

G
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HSB Bostadsrdttsférening Pargas nr 195 i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassafladesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1735 337 1 965 396
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1247 707 1232 893
Kassafléde fran ldpande verksamhet 2 983 044 3 198 289
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 237 776 643 962
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 141 667 2 072 841
Kassafltde fran lopande verksamhet 3 362 486 5915 092
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -283 921 -354 BE9
Kassafldde fran investeringsverksamhet -283 921 -354 B&9
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -31 073 -150 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -31 073 -150 000
Arets kassaflode 3047 492 2410 223
Likvida medel vid drets borjan 11 082 591 8672368
Likvida medel vid drets slut 14 130 083 11082591

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen

e
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Féreningen tilldmpar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentiga komponenter. Nyttandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgangspunkt i vagledning for kompeonentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfdreningens sarskilda farutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,99 % av
anskaffninasvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering fir framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frin underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte fremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsfirenings rénteintdkter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i fiirekommande fall inkomster som inte &r hanfarliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfiretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Féreningens skattemassiga underskott r oftirdndrat ifrdn féregaende ar och uppgick vid utgangen av rakenskapsaret till
34 169 105 kr.

10 & A
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HSB Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i Stockholm
2015-01-01 2014-01-01

Moter 2015-12-31 2014-12-31

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 12 858 711 12 558 288
Arsavgifter vatten 42 465 120 040
Hyror 1 505 965 1518 755
Bredband 360 360
Crvriga intakter 599 345 838 BRE
Bruttoomsattning 15 006 846 15 336 311
Avgifts- och hyreshortfall -51 339 -53 154
Hyresfiirluster -70 -44
Aysatt till inre fond -129 744 -129 745

14 825 692 15 153 368

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskitsal ach lokalvdrd 1203 339 1033 176
Reparationer 1333 516 806 873
El 388 061 388 021
Uppvarmning 2 701 B30 2 401 326
Vatten 493 912 485 834
Sophdamtning 415 694 458 288
Fastighetsférsakring 231399 212 478
Kabel-TV och bredband 344 591 343 366
Fastighetsskatt 367 189 329 231
Férvaltningsarvaden 632 729 635 540
Tomtrattsavgald 1071771 1073 712
Owriga driftskostnader 80 095 55 554
9264 126 8 226 400
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 104 660 231 824
Farbrukningsinventarier och varuinkop 194 356 151 719
Administrationskostnader 149 891 80 790
Extern revision 18 400 17 800
Konsultkostnader 0 21 BOS
Medlemsavgifter 97 580 103 310
564 897 607 248
Mot 4 Personalkestnader och arveden
Arvode styrelse 119 999 120 002
Revisionsarvode 9700 9 700
Owriga arvoden 29 580 22 500
Sociala avgifter 37111 37 646
Owvriga personalkostrader 5 500 0
201 950 189 B48
Mot 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSE Stockholm 3262 5 565
Ranteintdkter HSE placeringskonto 5636 35113
Réanteintdkter skattekonto 83 175
Owvriga ranteintakber 674 1172
9 656 42029
Mot 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1Angfristiga skulder 526 978 916 361
Ranteswap kostnader 1 181 630 1242 212
Owvriga rdntekostnader & 108 4 548
1714 716 2163121
a
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HSBE Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byganader 62 456 248 61 925 817
Frets investeringar 296 276 530 431
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62 752 524 62 456 248
Ingende avskrivningar -10 749 757 -9 516 Bb4
Arets avskrivningar -1 247 707 -1 232 893
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 997 464  -10 749 757
Utgdende bokfirt virde 50 755 060 51 706 491
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 567 000 4 567 000
Taxeringsvarde mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxerngsvirde mark - lokaler 1 595 000 1 595 000
Summa taxeringsviarde 128 162000 128 162 000
Mot 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingfende anskaffningsvirde 35121 35121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35121 35121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -35 121 -35 121
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35121 -35121
Bokfort varde o o
Not 9 Pidgdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 40 068 215 630
Omklassificering -40 D63 0
Hrets investeringar 323 989 354 869
Omklassificering -206 276 -530 431
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 713 40 068
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 10 700 10 700
Utgdende ackurnulerade anskaffningsvirden 10 700 10 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel | AHN Akalla Husby Matort 10 000 10 000
Andel | Fonus 200 200
Not 11 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 811 14 728
Skattefordran i} 0
14 811 14 728
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 665 126 782 997
Upplupna intakter 19 164 137 624
684 290 920 621

Ovanstdende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsir samt

intdktsfordringar for innevarande rékenska ps&r.“(_,,--—
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fornus medlemskonto 583 500
583 500
Mot 14 Kassa och bank
Handkassa 482 2 861
Mordea 169 885 169 BBS
Swedbank 565 719 565 719
Owriga bankkenton 171 254 120 129
907 379 858 595
Mot 15 Forandring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Hrets resultat
Belopp vid drets ingdng 37800 2 131 558 584 007 1 565 396
Resultatdispasition 306 509 1 658 887 -1 965 396
Hrets resultat 1735 337
Belopp vid drets slut 3778700 2 438 067 2 242 894 1735337
Mot 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Masta drs
Léneinstitut Lénenummer Rinta dag Belopp amortering
Mordea Hypotek 359788538665 1,08%  2019-03-20 3 800 000 0
Mordea Hypotek 305788542565 ~ 0,62%  2016-03-29 10 000 000 0
Mordea Hypotek 39788573967 » 0,62%  2015-09-29 9 000 000 0
Nordea Hypotek 39788573975 & 0,62%  2015-08-29 7 500 000 0
Mordea Hypotek 39788573983 0,97%  2016-04-02 5 300 000 0
MNordea Hypotek 35788673554 1,00%  2019-03-20 10 000 000 0
51 600 000 0
Langfristioa skulder exklusive kortfristig del 51 GO0 000
Om femn &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 51 600 000
*De rirliga Wnen | Nordea
(Nominellt belopp  per 31 december 10 000 000 kr) har ranteswapats till bundna rantan 3,93%
Liptiden pd ranteswapen ar 5 &r och firfaller 29 mars 2016, Marknadsviirdet 4 109 526 kr
(Nominellt belopp per 31 december 9 000 000 kr) har ranteswapats till bundna rantan 4,03%
Liptiden pd ranteswapen ar 8 dr och forfaller 29 mars 2018. Marknadsvirdet r 842 426 kr
{Mominellt belopp per 31 december 7 500 000 kr) har ranteswapats till bundna rantan 4,04%
Liptiden pd rénteswapen ar 9 ar och farfaller 30 mars 2020. Marknadsvirdet &r 1 140 127 kr
Mot 17 Gvriga skulder till kreditinstitut
Utryttjad Checkrikningskredit (Limit 3 000 000 kr) 22738 3811
Mot 18 Ovriga skulder
Depositioner 36818 31916
Momsskuld 128 485 74 178
Kiillskatt 7824 3 900
173125 109 994
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 40 312 304971
Firutbetalda hyror och avgifter 1271293 1123 155
Owvriga upplupna kostnader 537 147 634 154
1848 752 1788 280

Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsir samt skulder
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som avser innevarande rikenskapsir men betalas under nastkommande &r.
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Var revisionsberattelse har # i/é"—_zafﬁ ldmnats betrdffande denna rsredovisning
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Nichclas Balanikas

Ola Trané

Av foreningen vald revisor Ay HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr: 716416-6501

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Pamas nr 185 1 Stockholm, org.nr. 716416-6501

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Pargas nr 195 i Stockholm far rakenskapsaret
20150101 - 2015-12-31.

Styralsens ansvar for drsradovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en ratlvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
inferna konirell som styrelsen beddmer &r nodvandig fir alt uppratta
en aArsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

\art ansvar ar at uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vir revision. Granskningen har utitns enligt god revisionssed. Far
revisomn utsedd av HSB Riksfirbund innebar detta att denne har
utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver aft revisom filjer
yikeseliska krav samt planerar och utfar revisionen 1o altl uppnd
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar aft genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka tgarder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, Vid cenna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interma kentrollen som ar relevanta far hur fareningen uppeattar
arsredovisningen fir att ge en rativisande bild i syfte aft utforma
gransknings&tgarder som &r ndamélsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte | syfle att gora et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en ubvardening av Andamélsenlighaten i de
redovisningsprnciper som har anvants och av imligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en ubvardenng av
den dvergripande presentationen i Arsrecovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamlsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt war uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stélining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflcden far aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaliningsberatielsen ar fivenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfoe all foreningsstamman fasistaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

| Méver vér revision av Arsredovisningen har vi Sven utfort en
revision av firslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller forlust samt styrelsens foraltning for H3B
Bostadsratisforening Pargas nr 185 i Stockholm for rakenskapséret
20150101 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret far farslaget till dispositioner
betraffande foreningans vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningan enligt bostadsratislagen,

Revisorns ansvar

\art ansvar & att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av fareningens vinst eller fdrust och om farvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfart revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens fGrslag @l
dispositioner beiraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart ullalande om ansvarsfrinet har vi uttver vér
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och farh&llanden | fareningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot & ersatiningsskyldig mot fdreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pad annat s3t har handlat i strid
med Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund e vara uttalanden,
Uttalanden

Wi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och baviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihed for rakenskapsaral,

Stockholm den /71 8~ 207 ¢

J,hiles Baluods 5 e
Ay fareningen vald Ay HSB Riksforbund
revisor farordnad revisor
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HSB Bostadsriattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Totala kostnader
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Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrakning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter
minus kostnader = arets overskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sé stort Overskott som mdjligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foéreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgingar
(tillgadngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléggningstillgangar &r tillgdngar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pé fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pd grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje ar. Det virde som star som
tillgéng 1 balansrakningen 4r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndimnas HSB
avriakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foéreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsféreningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
bréansle). Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Soliditet: berdknats som kvoten mellan det totala egna
kapitalet och samtliga tillgdngar (=balansomslutning-
en). Detta nyckeltal visar i hur hdg grad féreningens
tillgangar finansierats med egna medel. Ju hogre soli-
diteten é&r, ju storre mojlighet har féreningen att kunna
ta upp lan for att finansiera storre utgifter — fraimst pla-
nerat underhdll. Soliditeten kan baseras p4 tillgdng-
arnas bokforda vérde eller pa dessas aktuella mark-
nadsvérde.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sidana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel for
att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.
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Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stiillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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Fullmakt

Varje medlem har en r&st.
Om flera medlemmar &ger bostadsrétten gemensamt, har de #nd4 bara en rést

tillsammans. :

Om en medlem &ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne #nd4 bara en rést.
Fysisk person far utdva sin rdstrétt genom.ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan n#rstiende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem f&r vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett &r efter utfirdandet.

L) o Datum ....covveeerrenrernnee,
FULMAKE O ottt s e e e ee e s e s
att foretréida bostadsrAtIShaVATEN ...ecveieercecececce e e
Ligenhetsnummer ........c...... IDIT o

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Fullmakten beh&ver inte vara bevittnad)




Attboi en
bostadsrattsforening
-vad innebar det?

¢ 1 HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som.

tjnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= mAnadsavgiften, "hyran" x12
tiacker féreningens 1an, driftskostnader och fondavséttningar for t ex
reparationer och underhall.

+ Med bostadsritt "dger" du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med dvriga
medlemmar/bostadsrittshavare och har ddrmed enligt bostads-
rittslagen en "i tiden obegrinsad nyttjanderatt" till din bostad.

Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgbr dina skyldigheter.

Du bor tryggt.

» Du och dina grannar bestdmmer sjilva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skdta féreningens
forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB.
Det betyder att styrelsen och bostadsrittsforeningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stéd. HSB erbjuder ocksa fortlpande utbildning for nya styrelse-
ledaméter; kunskap ar en viktig férutsittning fér levande boende-
demokrati.

Ta vara pa f6rdelarna med bostadsréitt i HSB. Du dr med och &ger husen
och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

P4 insida finns en ordlista med forklavingar Gl ndgra av de vanligaste begreppen som
Sforekommer i en drsredovisning.
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