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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2015-06-17.

Akta forening
Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ékta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Marklandet 6. Foreningen har 138 bostadsrittsldgenheter om totalt 4

640 kvm, samt 47 st bostadsréttsgarage.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Ebba Hessling Ordférande
Alexander Persson  Ledamot
Ljiljana Kings Ledamot
Irene Woxeryd Kassor
Firmateckning

2 i forening
Revisorer

Anders Slittds  Revisor

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantréden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Ekonomisk forvaltning  Bredablick
Teknisk forvaltning Bredablick
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga hiandelser har intrdffat under rdkenskapséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 197 st. Tillkommande medlemmar under dret var 43 och
avgdende medlemmar under &ret var 44. Vid rakenskapsérets slut fanns det 196 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 54 dverlételser.

Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomséattning 4072 204
Resultat efter fin. poster -1 515 -34
Soliditet, % 78 67

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 227 738 - 2 780 230 518
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 -34 - -34
Arets resultat -34 34 -1 515 -1515
Eget kapital 227 704 0 1265 228 969
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -34
Arets resultat -1 515
Totalt -1 549

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rikning -1 549
-1 549

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 4072 204
Rorelseintékter 8 0
Summa rorelseintiikter 4081 204
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 921 -118
Ovriga externa kostnader 7 -559 -12
Personalkostnader 8 -212 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 060 -62
Summa rorelsekostnader -4 753 -193
Rirelseresultat -672 12
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter ’ 9 ’ -843 i -45
Summa finansiella poster -843 -45
Resultat efter finansiella poster -1 515 -34
Arets resultat -1 515 34

Ny
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Balansrakning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 286 196 288 256
Summa materiella anliggningstillgangar 286 196 288 256
Finansiella anliggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 11 2 085 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 2085 0
Summa anliggningstillgangar 288 281 288 256
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 3
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 388 388
Summa kortfristiga fordringar 398 391
Kassa och bank
Kassa och bank 6517 50 220
Summa kassa och bank 6517 50220
Summa omsiittningstillgangar 6915 50611

Summa tillgdngar

295196 338 867
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Balansriakning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 230 518 227 738
Summa bundet eget kapital 230518 227738
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -34 0
Arets resultat -1515 -34
Summa fritt eget kapital -1549 -34
Summa eget kapital 228 969 227 704
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 57 888 57 938
Summa langfristiga skulder 57 888 57938
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 50 50
Leverantorsskulder 448 -79
Skatteskulder 170 222
Ovriga kortfristiga skulder 22 44 552
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 7 648 8 481

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

8339 53225

295 196 338 867
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Orion i Higerneholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen #r enligt géllande regler befriad fran fastighetsavgift under 15 &r.

Fastighetslian
L&n med en bindningstid pA ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, p-platser 83 0
Arsavgifter, bostider 3198 167
Ovriga intikter 746 33
Ovriga arsavgifter 54 -
Summa 4081 204
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Fastighetsskotsel 303 6
Stddning 8 0
Ovrigt u 0
Summa 322 6
Not 4, Reparationer 2019 2018
Gard/markytor 117 6
Hissar 14 0
Reparationer 35 4
Ovriga gemensamma utrymmen 12 0
Summa 178 10
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 233 20
Sophdmtning 159 8
Uppvéarmning 362 30
Vatten 0 7
Summa 753 65
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband ‘ 186 0
Fastighetsforsidkringar 124 7
Fastighetsskatt 49 7
Kabel-TV 260 24
Ovrigt 48 0
Summa 668 38
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Fortbildning, kurser 4 0
Kameral forvaltning 74 0
Revisionsarvoden 33 2
Ovriga forvaltningskostnader 448 10
Summa 559 12
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Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 50 0
Styrelsearvoden 162 0
Summa 212 0
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 841 45
Ovriga rintekostnader 1 0
Summa 843 45
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 288 318 63 289
Arets inkdp 0 225029
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 288 318 288 318
Ingiende ackumulerad avskrivning -62 0
Arets avskrivning -2 060 -62
Utgdende ackumulerad avskrivning -2122 -62
Utgaende restvirde enligt plan 286 196 288 256
1 utgdende restvirde ingdr mark med 82323 82 323
Taxeringsvirde ) , ,

Taxeringsvarde byggnad 94 887 16 000
Taxeringsvarde mark 41 000 25000
Summa 135887 41000
Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Bostadsrittsgarage 2 085 0
Summa 2085 0
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 37 0
Fastighetsskatsel 28 0
Forsakringspremier 121 0
Stidning 23 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 179 388
Summa 388 388
Not 13, Skulder till kreditinstitut R I o o o oo
Swedbank 2022-06-22 0,97 % 19 312
Swedbank 2021-07-30 1,46 % 19312
Swedbank 2023-07-31 1,90 % 19313
Summa “ 57938
Varav amorteras inom 12 mdnader 50
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 252 183
Réntor 139 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 7256 8 298
Summa __ B 7648 8 481
10

e
Y



Brf Orion i Hiagerneholm Arsredovisning 2019

769630-2459

Not 15, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 95 000 95 000
Summa %500 95000
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Orion i Higerneholm
Org.nr 769630-2459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orion i Hagerneholm for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och

inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, ;/
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avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orion i Higerneholm for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar :

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
véasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omradden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockh n 26 maj O

Anders gf;;és/
Auktori revisor
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