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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Odenpalatset, org. nr 769638-0141, som registrerats hos Bolagsverket 2019-10-23, har enligt stadgarna
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och i forekommande
fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-
platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berakning av

foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta privatbostadsforetag (en sa kallad akta bostadsrattsforening).
Fastigheten ar dels forvaltad som hyresfastighet dels bebodd av andelsédgare.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas att ske under fjarde kvartalet 2020. Inflyttning har skett.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Orion 16. Fastigheten urholkas av den tredimensionella
fastigheten Stockholm Orion 17.

Adress: Hagagatan 1, Odengatan 58-60, 60A, Surbrunnsgatan 53-59, Stockholm

Agandeform: Aganderitt

Fastighetens areal: 4083 kvm

Bostadsarea: 9925 kvm

Lokalarea: 0 kvm

Antal bostadslagenheter: 148 st (exkl. 2 st vindsutrymmen som kan komma att upplatas).

Antal lokaler: 0 st

Byggnadsar: 1898/1899 Odengatan 60 sam 1974/1975 6vriga adresser.

Byggnader: Foreningens hus bestar av tre huskroppar i 4-6 vaningar. Féreningens hus
kommer att urgropas av 3D-fastighet som i huvudsak bestar av lokaler for
uthyrning.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Servitut

Grundmur, last, avtalsservitut 01-im2-75/11446.1
Ledningar, last, officialservitut 0180k-2011-02532.1
Teleledningar, last, officialservitut 0180k-2011-02532.2
Elledningar, last, officialservitut 0180k-2011-02532.3
Ventilation, 2020-07-07 férman officialservitut 0180k-2011-02532.4
Byggnadsdelar, last officialservitut 0180k-2011-02532.7
Forrad, férman, officialservitut 0180k-2019-15393.1
Tvattstuga, forman, officialservitut 0180k-2019-15393.2
Ventilation, féorman, officialservitut 0180k-2019-15393.3
Nodutgang, last, officialservitut 0180k-2019-15393.4
Hiss, last, officialservitut 0180k-2019-15393.5

Lanternin, last, officialservitut 0180k-2019-15393.6
Ledningar, last, officialservitut 0180k-2019-15393.7
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet ingar i féljande gemensamhetsanlaggningar:

Stockholm Orion ga:1 med dndamal innergard, soprum, fjarrvarme, elcentral och teknikcentral.
Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 15, Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

5,5 Stockholm Orion 15

72,1 Stockholm Orion 16

22,4 Stockholm Orion 17

Stockholm Orion ga:2 med andamal trapphus, hissar, dagvattenledningar, avloppsledningar och vattenledningar.
Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 15, Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

14 Stockholm Orion 15

68 Stockholm Orion 16

18 Stockholm Orion 17

Stockholm Orion ga:3 med andamal trapphus, hissar, ventilation, rum for fiber och el, vattenledningar, dagvattenledningar,
spillvattenledningar, varme, fiber, elledningar och gas.

Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

95 Stockholm Orion 16

5 Stockholm Orion 17

Stockholm Orion ga:4 med andamal barande konstruktioner, tatskikt och fasader.
Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

70 Stockholm Orion 16

30 Stockholm Orion 17

Beskrivning av foreningens hus: (Se aven bilaga Teknisk statusbesiktning - Stockholm Orion 16)
Antal vaningar: Mellan 6 och 9 vaningar.

Undergrund:

Grundldggning:

Gardsbjalklag:
Bjalklag:
Yttervaggar:
Stomme:
Fasadbehandling:

Yttertak:

Balkonger:

Fonster/fonsterdorrar:

Portar/dorrar:

Trapphus:

Berg rullstensas och friktionsmark.

Grundmurar av betong/natursten till berg/rullstensas samt
barande konstruktioner (bjalklag).

Armerad betong, stalbalkar.

Armerad betong, stalbalkar och tegel.

Tegel, puts (Odengatan 60).

Tegel, Stalbalkar, trabalkar och armerad betong.
Tegel och puts.

Plat (Odengatan 60), betongpannor (Hagagatan) och keramiska
plattor (Surbrunnsgatan).

Armerad betong, racken och skarmar.

Surbrunnsgatan och Hagagatan 3-glas trafonster och fonsterdorrar med
kopplade bagar. Odengatan 60 2-glasfonster med kopplade bagar.

Odengatan 60 entrépartier lackat tra och glas.
Surbrunnsgatan aluminiumpartier med glas. Hagagatan staldorr med glas.

Varierande utférande i de olika huskropparna.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

Gemensamma anordningar
Vatten och avlopp Anslutet till kommunalt nét.

Uppvarmning/varmedistribution Anslutet till fjarrvarme, vattenradiatorer fran ca 1975.
Odengatan 60 har till viss del dldre radiatorer.

Undercentral Undercentraler fran 2008. Med varmevaxlare mm utbytt under senare ar.
Ventilation Mekanisk franluft med varmeatervinning. Tilluft genom spaltventiler i fonstren.

Odengatan 60 har sjalvdragsfranluft samt tilluft via spaltventiler i fonstren
eller vaggventiler i anslutning till fonstren.

Sophantering Sopnedkast pa Hagagatan och Surbrunnsgatan.

VA-installationer: Avlopp av gjutjarn fran 1975. Odengatan 60 har gjutjarn fran 1930-talet.
Alla avloppstammar ér relinade utom pa Odengatan 60 och 60 A.

Elinstallationer: Elinstallationer i storsta utstrackning fran 1975. | vissa lagenheter ar elen
utbytt senare.

Hiss: Hissar finns i varje trappuppgang férutom gardshuset pa Odengatan 60 A.

Tvattstugor Tva gemensamma tvattstugor finns i fastigheten, en pa Hagagatan 1 och en
pa Surbrunnsgatan.

Forrad: Forrad med véggar av varierande utférande med honsnéts-, tra-, eller
gallervaggar.

Kabeltv/Bredband Fiber finns indraget fran IPOnly.
OVK: Godkanda OVK besiktningar finns utom fér Surbrunnsgatan.

OVK-anmarkningar atgardas for Surbrunnsgatan pa den tidigare
fastighetsagarens bekostnad.

Radon: Radonmatningar finns som ligger langt under gransvardet.

PCB: PCB forekommer sannolikt inte i byggnaderna.

Beskrivning av bostadslagenheter (avvikelser kan forekomma)

Innervaggar Malade/tapetserade.

Innertak Malade tak (undertak i vissa utrymmen).

Golv: Parkett eller tragolv i vardagsrum. Plastmatta, eller parkett/tragolv i de

flesta 6vriga rum.

Koksinredning: Diskbank, elspis, kolfilterfldktar eller spiskapor. Kyl och frys, skapinredning
och vitvaror av varierande alder. Stora variationer i dlder och
utférande forekommer mellan lagenheterna.

Badrum: Plastmatta eller klinker pa golv och kakel pa vagg eller malad
vav/vaggplastmatta pa vagg, malade tak. Badkar, duschvéggar eller duschplats,

wec-stol och tvattstall. Variationer i utférande och alder féorekommer.

WC: Plastmatta pa golv eller klinkergolv, malade vaggar, malade tak eller
undertak, wc-stol, tvattstall.
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Underhallsbehov:
Teknisk statusbesiktning utférdes 2020-05-25 av besiktningsman Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB. Relining pagar och
forvantas vara fardigstalld senast utgangen av 2020. Den tidigare fastighetsdgaren bekostar relining.

Kostnaden for att utfora de atgarder/underhall som bedéms vara i behov av att utféras ar 1-11 bedéms uppga till cirka 19 180 000
kronor (inklusive moms). Agaren till fastigheten Orion 17 ska svara for 60 % av eventuella kostnader fér reparation/renovering av
tatskikt ovan gardsbjalklag ar 1-11.

Foreningen avser att finansiera de bedomda underhallsatgarderna med dels den reparationsfond som ingar i féreningens
anskaffningskostnad dels med medel som arligen satts av till féreningens fond for yttre underhall.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsférsakring for styrelsen).

BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har forvarvat Odenporten Ekonomisk forening, org. nr 769635-5010, som vid tidpunkten for forvarvet var agare till en
nybildad fastighet som i huvudsak bestod av byggnad med bostadslagenheter, numera benamnd Stockholm Orion 16.

Odenporten Ekonomisk forening har darefter genom fusion gatt upp i foreningen (Bostadsrattsforeningen Odenpalatset)
innebarande att Odenporten Ekonomisk férening har 16sts upp och féreningen har darmed blivit lagfaren dgare till den nybildade
fastigheten Stockholm Orion 16.

Anskaffningsvirde Belopp Nyckeltal *
Varav:

Kopeskilling andelar, eget kapital i Odenporten m.m. 683 159 769
Renoveringsfond 10 000 000
Ombildningskostnader, kassa, ovrigt 1500 000

Summa beraknad anskaffningskostnad 694 659 769 69 991
Finansiering

Insatser * 614 659 769 61930
Lan 80 000 000 8 060
Summa finansiering 694 659 769 69 991
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea ! 9925 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 9 925 kvm

Area upplaten med hyresratt
Lokalarea 0 kvm

Totalarea 9925 kvm
1) Kronor per kvm bostadsyta upplaten med bostadsratt vid en anslutningsgrad om 100 procent.

2) Summa insatser vid antagande om en anslutningsgrad om 100 procent.

3) Vid antagande om en anslutningsgrad om 100 procent.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringserbjudande har lamnats av SEB med rantevillkor 0,87 % vid en bindningstid om 5 ar. Féreningens genomsnittliga
ranta har dock i denna plan berdknats uppga till 1,5 %. Den faktiska rantan antas bli Iagre vilket innebar att foreningen har en
rante-/likviditetsreserv motsvarande mellanskillnaden som vid planens upprattande har berdknats uppga till minst cirka 500 000
kronor per ar (vid ovan angivna rantevillkor). Rantevillkoren kan komma att dndras till den dag féreningen slutplacerar sina lan.
Infor slutplacering av foreningens lan kan det totala lanebeloppet delas upp i flera Ian med olika bindningstider samt kan annan
bank komma att viljas.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 0,5 % per ar. Om féreningens genomsnittliga ranta for slutplacerade
Ian &r lagre an den antagna réntan (1,5 %) avser foreningen i forsta hand att amortera ytterligare pa féreningens lan (férutsatt att

foreningens 6vriga kostnader/utbetalningar tillater det).

Sakerhet for Ian ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Lén 1 30 000 000 lar 1,50% 450 000
Ladn 2 25 000 000 3ar 1,50% 375 000
Lan 3 25 000 000 5ar 1,50% 375 000
Summa 80 000 000 1200 000
Rantekostnad, ar 1 1200 000
Amortering, ar 1 400 000
Summa beraknad kapitalkostnad och amortering 1 600 000

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 50 kr/kvm boarea
(motsvarande cirka 0,13 % av fastighetens berdknade taxeringsvarde) under foreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar
fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med 50 kr/kvm boarea.

Summa fondavsittning, ar 1 496 250

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillampa Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). Nedan framgar det beraknade totala avskrivningsunderlaget samt
avskrivningsbelopp for ar 1:

Underlag for avskrivning: 458 907 360
Avskrivningsbelopp: 4589 074

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga

amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Bedomning av de |6pande driftskostnaderna ar dels baserade pa historiska uppgifter dels har de berdknats utifran den normala
kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.

Vatten och avlopp 218 350
Varme och varmvatten 724 525
Fastighetsel 456 550
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning 455 000
Ekonomisk forvaltning 125 000
Revision 20000
Forsakringspremier (ex. bostadsrattstillagg) 157 000
Sophamtning 318 000
Snoérajning/yttre skotsel 48 000
Trappstadning 120 000
Hissar 35000
Arvode styrelse 46 500
Inre Igh underhall 200 000
Ovrigt/I6pande underhall 80 000
Gruppanslutning bredband 136 800
Summa driftskostnader 3140725

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv for kostnaden avseende:

- Hushallsel Frén ca 400 kronor/méanad.
- TV/bredband/telefoni Fran ca 400 kronor/manad.
- Hemforsakring Fran ca 250 kronor/manad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten Stockholm Orion 16 &r nybildad och taxeringsvarde har dnnu inte asatts. Nedan angivna taxeringsvarde ar ett
berdknat taxeringsvarde for fastigheten. Berakningen har gjorts m h a Skatteverkets tjanst Berdkna taxeringsvdrde Hyreshus 2019-
2021 .

mark bostader 255 000 000
byggnad bostader 131 000 000
mark lokal 0
byggnad lokal 0
Summa 386 000 000

Kommunal fastighetsavgift for hyreshus uppgar till 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsbyggnaden med tillhérande tomtmark,
dock begransad till ett fast maxbelopp om 1 429 kronor per bostadslagenhet (for inkomstaret 2020). Statlig fastighetsskatt utgar
med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 213712
Fastighetsskatt lokaler 0
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 213712
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 5450 687

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter ANDELSTAL 1 3713889
Arsavgifter ANDELSTAL 2 1 600 000
Arsavgifter bredband/TV 136 800
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 5450 689
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

1)

Resultatprognos Belopp Nyckeltal
Arsavgifter ANDELSTAL 1 3713889 374
Arsavgifter ANDELSTAL 2 1 600 000 161
Arsavgifter bredband/TV 136 800

Summa intakter 5450 689

Driftskostnader 3140725 316
Fastighetsavgift bostader 213712

Fastighetsskatt lokaler 0

Avskrivningar 4589 074 462
Rantekostnader 1200 000

Summa kostnader 9143511

Arets resultat -3 692 822

Avsattning underhallsfond 496 250 50

Kassaflédesprognos

Summa intakter 5450 689
Summa kostnader -9 143511
Aterféring avskrivningar 4589 074
Kassafléde fran I6pande drift 896 252 90
Amorteringar -400 000 40
Summa kassafléde ? 496 252 50

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea ° 9925 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 9 925 kvm

1) Kronor per kvm bostadsyta upplaten med bostadsratt vid en anslutningsgrad om 100 procent.
2) Motsvarar det belopp foreningen avsatter till underhallsfond och forutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.

3) Vid antagande om en anslutningsgrad om 100 procent.
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7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA
Insatsnivaerna har satts med utgangspunkt i lagenheternas bedémda marknadsvarde som bostadsratter med avdrag foér en rabatt. Vid
beddmningen av ldgenheternas marknadsvarden har man tagit sarskild hansyn till Iagenheternas storlek, forekomst av balkong, takhéjd,
planlésning och byggnadsar. Ligenheter med loftgang har asatts ett lagre varde och hogt beldgna lagenheter samt ldgenheter med utsikt har asatts
ett hogre varde. Visst avdrag har gjorts for lagenheter beldgna pa bottenvaning.

Uppmatning av ldagenheterna har inte skett. Lagenheterna upplats i befintlig skick.

Lagenheter som de tidigare andelsdgarna har disponerat upplats till de tidigare andelsdgarna mot insatser som ar sarskilt berdknade med hdnsyn
tagen till bland annat de tidigare andelsdgarnas anskaffningsvarden, bostadsratternas marknadsvarde samt huruvida andel i fastighet tidigare dgdes
av juridisk eller fysisk person.

Samtliga bostadsratter asatts ett ANDELSTAL 1. Samtliga hyreslagenheter som ombildas till bostadsratt dsatts ett ANDELSTAL 2. Féreningen har
bildats for en 6vergang fran s.k. andelshus till bostadsratt. Ligenheter som de tidigare andelsdgarna har disponerat kommer att upplatas med
bostadsratt men asatts inte ett ANDELSTAL 2. | foreningens stadgar framgar vad som utgér fordelningsgrund for ANDELSTAL 1 och ANDELSTAL 2.

Lghnr Adress Lgh-typ [ Boarea Insats| Andelstal1 | Andelstal 2 Arsavgift Arsavgift|  Arsavgift Arsavgift
(kvm) (arsavgift) (arsavgift) ANDELSTAL 1| ANDELSTAL 2 TOTAL| predband ¥
20730021 |Odengatan 60 4drok 108 10596 000f 0,01018 0,01763 37 821 28 203 66 024
20730030 |Odengatan 60 4rok 90 9120000 0,00874 0,01469 32454 23503 55956
20730040 |Odengatan 60 6rok 168 19500 000f 0,01563 0,02742 58 030 43 871 101901
20730051 |Odengatan 60 A 3rok 80 5504 000 0,00778 0,01306 28 899 20891 49 790
20730052 |Odengatan 60 A 3rok 80 7 600 000| 0,00778 0,01306 28 899 20 891 49790
20730053 |Odengatan 60 A 3rok 80 5632 000f 0,00778 0,01306 28 899 20891 49 790
20730054 |Odengatan 60 A 2rok 70 5992 000|] 0,00685 0,01142 25459 18 280 43 738
20730061 |Odengatan 60 4rok 105 11940 000 0,00994 0,01714 36 926 27 420 64 346
20730409 |Hagagatan 1 3rok 85 5508 000] 0,00818 0,01387 30390 22 197 52 587
20730410 |Hagagatan 1 2rok 69 4554 000 0,00677 0,01126 25160 18 019 43179
20730501 |Hagagatan 1 2rok 63 4158 000 0,00629 0,01028 23371 16 452 39 823
20730504 |Hagagatan 1 2rok 59 3728 800 0,00597 0,00963 22179 15 407 37 586
20730505 |Hagagatan 1 1rokv 47 3102 000 0,00482 0,00767 17913 12274 30 186
20730508 |Hagagatan 1 3rok 84 5678 400 0,00810 0,01371 30092 21936 52 027
20730509 |Hagagatan 1 3rok 85 5202 000| 0,00818 0,01387 30390 22 197 52 587
20730602 |Hagagatan 1 2rok 60 5040000 0,00605 0,00979 22 477 15 668 38 145
20730604 |Hagagatan 1 2rok 59 3634 400| 0,00597 0,00963 22179 15 407 37 586
20730605 |Hagagatan 1 1rokv 47 3120800 0,00461 0,00767 17 110 12 274 29 384
20730608 |Hagagatan 1 3rok 84 5745 600| 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730704 |Hagagatan 1 2rok 59 3634400f 0,00597 0,00963 22179 15 407 37 586
20730705 |Hagagatan 1 1rokv 47 3120800| 0,00461 0,00767 17 110 12274 29384
20730708 |Hagagatan 1 3rok 84 5812 800| 0,00810 0,01371 30092 21936 52 027
20730709 |Hagagatan 1 3rok 85 5236 000| 0,00818 0,01387 30390 22 197 52 587
20730801 |Hagagatan 1 2rok 63 4132 800| 0,00642 0,01028 23 830 16 452 40 282
20730802 |Hagagatan 1 2rok 60 3816000 0,00618 0,00979 22935 15668 38 604
20730803 |Hagagatan 1 2rok 60 5100000f 0,00618 0,00979 22935 15 668 38 604
20730804 |Hagagatan 1 2rok 59 3752400| 0,00610 0,00963 22 637 15 407 38 045
20730806 |Hagagatan 1 2rok 70 4900 000| 0,00698 0,01142 25917 18 280 44 197
20730808 |Hagagatan 1 3rok 84 5812 800| 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730809 |Hagagatan 1 3rok 85 5270000f 0,00818 0,01387 30390 22197 52 587
20730902 |Hagagatan 1 2rok 60 3840000| 0,00618 0,00979 22935 15668 38 604
20730904 |Hagagatan 1 2rok 59 3776 000f 0,00610 0,00963 22 637 15 407 38 045
20730905 |Hagagatan 1 1rokv 47 3346 400 0,00461 0,00767 17 110 12274 29384
20730906 |Hagagatan 1 2rok 70 4984 000| 0,00685 0,01142 25459 18 280 43 738
20730908 |Hagagatan 1 3rok 84 5779200| 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730909 |Hagagatan 1 3rok 85 5304 000f 0,00818 0,01387 30390 22197 52 587
20731401 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5779200| 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20731402 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 5916 800| 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20731403 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 3990400| 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731404 |Surbrunnsgatan 55 1rok 48 3302400 0,00490 0,00783 18 211 12535 30745
20731405 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 3088 800 0,00418 0,00637 15527 10184 25712
20731406 |[Surbrunnsgatan 55 1rok 30 2544 000f 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20678
20731516 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5812 800| 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20731518 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4 013 600| 0,00589 0,00947 21880 15 146 37 027
20731519 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4013 600] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731520 [Surbrunnsgatan 55 1rok 39 3088800 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20731617 |Surbrunnsgatan55 | 5rok 144 10 022 400f 0,01361 0,02350 50 548 37 604 88 153
20731618 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4 036 800| 0,00589 0,00947 21880 15 146 37 027
20731620 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 3088 800 0,00418 0,00637 15527 10184 25712
20731621 |[Surbrunnsgatan 55 1rok 30 2568 000 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20678
20731716 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5880 000| 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20731717 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 6 020 000f 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

Lghnr Adress Lgh-typ | Boarea Insats| Andelstal 1 | Andelstal 2 Arsavgift Arsavgift|  Arsavgift Arsavgift

(kvm) (arsavgift) | (arsavgift) | ANDELSTAL1| ANDELSTAL 2 TOTAL| predband
20731718 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4060 000] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731719 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4060 000| 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731721 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 2520 000] 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20 678
20731816 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5913 600| 0,00857 0,01371 31 832 21936 53767
20731817 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 6 054 400 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20731819 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4083200 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731821 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 2592 000| 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20 678
20731918 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4129 600| 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731919 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4129 600 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20732407 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 5779 200] 0,00857 0,01371 31832 21936 53 767
20732409 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 3990400/ 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732410 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 48 3302 400] 0,00490 0,00783 18 211 12 535 30 745
20732411 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20732524 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4013 600] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732526 |[Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20732527 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 3150 000] 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20678
20732623 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 5985 600| 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20732625 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4036 800] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732627 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 2568 000 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20 678
20732722 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 5880 000] 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20732723 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 6 020 000 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20732724 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4060 000| 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732725 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4060 000] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20732726 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20732822 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 5913 600| 0,00857 0,01371 31 832 21936 53767
20732824 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4083200 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732922 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 114 8481600 0,01112 0,01861 41 298 29770 71 068
20732925 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 5162 000] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732926 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20733413 |Surbrunnsgatan59 | 3rok | 82 5641 600] 0,00841 0,01338 31242 21413] 52656

3rok&

20733414 |Surbrunnsgatan 59 uthdel 95 6 536 000] 0,01019 0,01551 37 850 24 808 62 658
20733528 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 4498 000] 0,00694 0,01061 25 759 16 974 42 733
20733530 |[Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 3736800| 0,00557 0,00881 20 688 14 102 34789
20733728 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 4 550000| 0,00694 0,01061 25759 16 974 42 733
20733729 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 4900 000] 0,00733 0,01142 27 225 18 280 45 505
20733730 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 3780000] 0,00557 0,00881 20 688 14 102 34 789
20733829 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 6 650 000 0,00733 0,01142 27 225 18 280 45 505
20733928 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 6 045 000] 0,00694 0,01061 25759 16 974 42 733
20733929 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 4928 000 0,00733 0,01142 27 225 18 280 45 505
29730020 |Odengatan 60 6rok 165 2 690 000] 0,01495 0,00000 55 505 0 55 505 2 400
29730041 |Odengatan 60 4rok 108 7030 000] 0,01064 0,00000 39522 0 39522 2 400
29730062 |Odengatan 60 4rok 136 7 947 450| 0,01288 0,00000 47 819 0 47 819 2 400
29730310 |Odengatan 60 6rok 175 9023999| 0,01575 0,00000 58 486 0 58 486 2 400
29730404 |Hagagatan 1 4drok 138 700 000f 0,01304 0,00000 48 412 0 48 412 2 400
29730408 |Hagagatan 1 3rok 84 2216 137| 0,00810 0,00000 30092 0 30092 2 400
29730502 |Hagagatan 1 2rok 60 3543 000] 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730503 |Hagagatan 1 2rok 60 4000 000] 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730506 |Hagagatan 1 2rok 70 582 084 0,00685 0,00000 25 459 0 25 459 2 400
29730507 |Hagagatan 1 1rokv 36 1600 000f 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730601 |Hagagatan 1 2rok 63 5220000] 0,00629 0,00000 23371 0 23371 2 400
29730603 |Hagagatan 1 2rok 60 800 000f 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730606 |Hagagatan 1 2rok 70 6 160 000] 0,00685 0,00000 25 459 0 25 459 2 400
29730607 |Hagagatan 1 1rokv 36 510 000f 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730609 |Hagagatan 1 3rok 85 3750000] 0,00818 0,00000 30390 0 30 390 2 400
29730701 |Hagagatan 1 2rok 63 554 400 0,00629 0,00000 23371 0 23371 2 400
29730702 |Hagagatan 1 2rok 60 1400000 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730703 |Hagagatan 1 2rok 60 3244 089| 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730706 |Hagagatan 1 2rok 70 4300000| 0,00685 0,00000 25 459 0 25 459 2 400
29730707 |Hagagatan 1 1rokv 36 2394 000| 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730805 |Hagagatan 1 lrok 47 2300 000] 0,00482 0,00000 17913 0 17 913 2 400
29730807 |Hagagatan 1 1rokv 36 2275000] 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730901 |Hagagatan 1 2rok 63 1936079 0,00629 0,00000 23371 0 23371 2 400
29730903 |Hagagatan 1 2rok 60 3044 109] 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730907 |Hagagatan 1 1rokv 36 2 000 000] 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29731517 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 3300 000| 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29731521 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 1930000 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29731616 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 4 800 000] 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29731720 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 300 000f 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

Lghnr Adress Lgh-typ | Boarea Insats| Andelstal 1 | Andelstal 2 Arsavgift Arsavgift|  Arsavgift Arsavgift

(kvm) (arsavgift) | (arsavgift) | ANDELSTAL1| ANDELSTAL 2 TOTAL| predband
29731818 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 2 803 090| 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29731820 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 2 650 000] 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29731916 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 3000 000| 0,00857 0,00000 31 832 0 31832 2 400
29731917 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 4300 000| 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29731920 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 1950 000f 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29731921 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 1010000 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29732408 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 1500 000f 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732412 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 1250000 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29732522 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 4200 000 0,00857 0,00000 31 832 0 31832 2 400
29732523 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 4000 000| 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732525 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 870 000f 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29732622 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 2 740 500| 0,00857 0,00000 31832 0 31832 2 400
29732624 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 2 602 415| 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29732626 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 2 047 500] 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29732726 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 460 000] 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29732727 |Surbrunnsgatan 57 [ 1rokv 30 1075000 0,00324 0,00000 12 041 0 12 041 2 400
29732823 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 1522 500f 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732825 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4 425000] 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29732827 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 561972 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29732923 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 4300000| 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732924 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 3000 000| 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29733529 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 3500 000] 0,00733 0,00000 27 225 0 27 225 2 400
29733628 |[Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 3351771] 0,00694 0,00000 25759 0 25759 2 400
29733629 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 4250000| 0,00733 0,00000 27 225 0 27 225 2 400
29733630 |[Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 2700 000 0,00557 0,00000 20 688 0 20 688 2 400
29733828 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 4 800 000] 0,00694 0,00000 25759 0 25759 2 400
29733830 |[Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 620 000f 0,00557 0,00000 20 688 0 20 688 2 400
29733930 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 1830272| 0,00557 0,00000 20 688 0 20 688 2 400
29733931 |Hagagatan 1 Vind 2 - 1| 0,00000 0,00000 1 0 1 0
29733932 |Odengatan 60 Vind ? - 1| 0,00000 0,00000 1 0 1 0
Summa 9 925 614 659 769 1,00000 1,00000 3713 889 1600000 5313889 136 800

1) For lagenheter som de tidigare andelsagarna har disponerat géller en gruppanslutning avseende bredband. Féreningen kommer att debitera bostadsrattshavarna en arsavgift for

bredband motsvarande féreningens faktiska kostnad per lagenhet.

2) Vindsutrymmena upplates som s.k. ravind och kommer att inredas fér bostads- och/eller lokaldndamal forutsatt att férvarvaren erhaller bygglov. Férvarvaren dger ratt att efter eget
fritt tycke (forutsatt att bygglov s& medger) inreda ravinden till en eller flera ldgenheter och/eller inférliva ravinden i underliggande lagenheter. Forvérvaren av ravinden svarar fér
samtliga kostnader och atgarder, inklusive bygglov och tillstdnd fran myndigheter, som erfordras fér att vinden ska kunna inredas och anviandas fér bostads- och/eller lokalandamal. Om
ravinden inreds for bostadsandamal ska bostadsarean matas och lagenheterna ska tilldelas ett ANDELSTAL 1 enligt princip som galler for 6vriga bostadsrattslagenheter i foreningen.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavgifter ANDELSTAL 1Y 3713889 3788167 3863930 3941209 4020033 4100434 4527210 4998 406
Arsavgifter ANDELSTAL 2 Y 1 600 000 1632 000 1664 640 1697933 1731891 1766529 1950391 2153389
Arsavgifter bredband/TV 136 800 139 536 142 327 145173 148 077 151 038 166 758 184 115
Summa intdkter 5450 689 5559 703 5670 897 5784315 5900 001 6018 001 6 644 359 7 335910
Driftskostnader 3140725 3203 540 3267610 3332962 3399 622 3467614 3828526 4227002
Fastighetsavgift bostader 213712 217 986 222 346 226 793 231329 235955 260514 287 628
Fastighetsskatt lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074
Rantekostnader 1200 000 1194 000 1188 000 1182 000 1176 000 1170 000 1140 000 1110 000
Summa kostnader 9143511 9204 599 9267 030 9330 829 9396024 9462643 9818114 10213704
Arets resultat -3692822 -3644897 -3596133 -3546514 -3496023 -3444642 -3173754 -2877794
Avsattning underhallsfond 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250
Kassaflédesprognos

Summa intakter 5450 689 5559703 5670897 5784315 5900 001 6018 001 6 644 359 7 335910
Summa kostnader -9143511 -9204599 -9267030 -9330829 -9396024 -9462643 -9818114 -10213704
Aterfdring avskrivningar 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074
Kassaflode fran I6pande drift 896 252 944 177 992 941 1042 559 1093 051 1144 432 1415319 1711279
Amorteringar 2 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000
Summa kassaflode 496 252 544 177 592 941 642 559 693 051 744 432 1015319 1311279
Ackumulerat kassaflode exklusive

forandringar rérelsekapital 0 496 252 1040429 1633370 2275929 2 968 980 7223375 12881360
Avskrivningar + avsattning till

underhallsfond 5085 324 5085324 5085 324 5085324 5085 324 5085324 5085 324 5085324
Prognosforutsattningar

Réntesats Ian 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea 9925 9925 9925 9925 9925 9925 9925 9925

1) Arsavgifterna har i denna prognos raknats upp med &rlig hojning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,5 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 5450 689 5559703 5670897 5784315 5900 001 6018 001 6 644 359 7 335910
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 549 560 571 583 594 606 669 739
Enligt ekonomisk prognos men rantesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 6250 689 6355703 6462 897 6572315 6 684 001 6798 001 7 404 359 8075910
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 630 640 651 662 673 685 746 814
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 81 80 80 79 79 79 77 75
Enligt ekonomisk prognos men rintesats +2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 7 050 689 7151703 7 254 897 7 360 315 7 468 001 7578 001 8164 359 8815910
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 710 721 731 742 752 764 823 888
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 161 160 160 159 158 157 153 149
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 5450 689 5593 247 5739663 5890 043 6 044 499 6203 143 7 063 402 8047 383
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 549 564 578 593 609 625 712 811
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 3 7 11 15 19 42 72
Nettoutbetalningar +/- 0 33544 68 766 105 728 144 498 185 142 419 043 711473
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %

Arsavgift, totalt 5450 689 5626 792 5809 100 5997 845 6193 267 6395617 7 520 706 8862431
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 549 567 585 604 624 644 758 893
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 7 14 22 30 38 88 154
Nettoutbetalningar +/- 0 67 089 138 203 213 530 293 266 377616 876346 1526521
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

10. KANSLIGHETSANALYS Il - ANSLUTNINGSGRAD HYRESLAGENHETER
Denna analys avser att visa hur féreningens skulder forandras om inte samtliga hyreslagenheter upplats med bostadsratt.

Hyresldagenheterna utgor en total bostadsyta om cirka 6 127 kvm.
Lagenheter som de tidigare andelsagarna har disponerat utgér en total bostadsyta om cirka 3 798 kvm. Samtliga lagenheter som de tidigare
andelsagarna har disponerat kommer att upplatas med bostadsratt.

Anslutningsgrad 100 procent betyder att samtliga lagenheter upplats med bostadsratt.

Anslutningsgrad 90 procent betyder att 90 procent av hyresldgenheterna och 100 procent av ldagenheterna som tidigare andelsdgare har
disponerat upplats med bostadsratt.

Anslutningsgrad 80 procent betyder att 80 procent av hyresldgenheterna och 100 procent av lagenheterna som tidigare andelsdgare har
disponerat upplats med bostadsratt.

Osv.

Insatser som inte inflyter i foreningen avseende lagenheter som kvarblir som hyreslagenheter (“Kvarvarande hyreslagenheter”) motsvaras
av ytterligare upplaning i bank och/eller genom Ian fran Katinla Fastigheter AB, org. nr 559138-2592, s.k. siljarrevers.

Katinla Fastigheter AB kommer att garantera att féreningens I6pande ekonomi ar opaverkad med innebérd att foreningens kapitalkostnader
for Ian till tackande av dylika uteblivna insatser aldrig kommer att 6verstiga skillnad mellan & ena sidan féreningens hyresintakter fran de
Kvarvarande hyreslagenheterna, efter avdrag for I6pande underhall for Kvarvarande hyreslagenheter, och & andra sidan ett belopp
motsvarande Kvarvarande hyreslagenheters andelstal (ANDELSTAL 1 och ANDELSTAL 2) enligt foreningens forsta registrerade ekonomiska
plan multiplicerat med det, vid varje tidpunkt géllande, totala arsavgiftsuttaget i foreningen.

Som kompensation for garantiatagandet dger Katinla Fastigheter AB ratt att forvarva Kvarvarande hyresldagenheter, om och varefter de
tomstalls, till de insatser som framgar av féreningens forsta registrerade ekonomiska plan. Séljarreversen ska amorteras i takt med att
Kvarvarande hyreslagenheter upplates med bostadsratt.

Anslutningsgrad Féreningens skulder
100% 80 000 000

90% 125378 940

80% 170 757 880

70% 216 136 820

60% 261 515 760

50% 306 894 700
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det &andamal som avses i1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsréttsforeningen Odenpalatset (769638-0141),
Stockholm och fér i anledning hirav avge intyg enligt f6ljande.

Planen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har lamnats 1 planen stimmer, per detta datum,
overens med innehéllet i tillgdngliga handlingar (se forteckning nedan) jdmte med for oss i
ovrigt kénda forhéllanden. Vi har inte sjdlva gjort nagon platsbesiktning da underlag enligt
nedan som ticker detta eventuella utredningsbehov finns.

Foreningen forvérvar fastigheten Stockholm Orion 16, som urholkas av 3D-fastigheten
Stockholm Orion 17, genom forvirv av samtliga andelar i Odenporten ekonomisk foérening.
Odenporten Ekonomisk férening har genom fusion gétt upp i féreningen
(Bostadsrittsforeningen Odenpalatset) varmed foreningen har blivit dgare till fastigheten
Stockholm Orion 16. Foéreningen kommer att inneha 148 bostadsldgenheter, inom tre
byggnader beldgna i direkt anslutning till varandra, avsedda att upplatas med bostadsritt.
Andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kommer att foreligga.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och pa grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omdome uttala att de i planen gjorda
berdkningarna dr vederhéftiga och den framstar som héllbar.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]

Lennart Féllstrom Robert Wikstrom
Fastighetsekonom advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer samt ddrtill
vederborligen ansvarsforsdikrade.

Handlingar tillgdngliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2020-10-29

Stadgar 2019-10-23
Fastighetsdatautdrag & ga-info 2020-10-23
Taxeringsvardeberakning 2020-10-27
Situationsplankarta, skisser, bilder m m 2020

Forvirvsavtal - andelsoverlatelse 2019-12-18
Besiktningsprotokoll 2018-06-08 & 2020-08-17
Finansieringsoffert 2020-11-04
Forsékringsbrev 2020-09-15

Maiklarutlatande 2020-11-01
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PROJEKTLEDAR
HUSET

Stockholm
Orion 16

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till Bostadsrattsforeningens
Ekonomiska plan

2020-08-17
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Stockholm Orion 16 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av byggnadernas kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livsldngd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen 4r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2.  Uppdragsgivare

Brf Orion 16

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 25 maj 2020 och bestod i en okulér 6versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utlatande har i huvudsak
endast sddana &tgérder beskrivits vars underhallsansvar faller p4 Bostadsrittsfore-
ningen.

I protokollet har ocksa hénsyn tagits till iakttagelser som noterades vid ett tidigare
platsbestk den 16 maj 2018 samt tillhandahéllen skriftlig och muntlig informa-
tion.

I samband med besiktningarna har inga métningar med instrument eller nadgon
forstérande provtagning genomforts.

Platsbestk har totalt utforts i 5 ldgenheter samt ett urval av tillgéingliga gemen-
samma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstilifillet den 25 maj 2020
var det soligt samt ca + 15 grader C.

Kinnedom om byggnaden har ocksé erhéllits genom information frin nuvarande
fastighetségare, ritningsstudier samt fran samtal med installatérer som utfort arbe-
ten i byggnaderna. Vidare har besiktningsmannen tidigare utfort en teknisk status-
besiktning av byggnaderna. Redovisade kostnader &r baserade pé erfarenhetsvérd-
en fran upphandling av likartade itgérder i jAimfSrbara hus.

Vid besiktningen ndrvarade:

- Martin Sersé, fastighetségarrepresentant
- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

b
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Objektet
Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Kommun:
Agandeform:
Markareal:

Byggnader:

Byggnadsar:

Ombyggnadsar:

Areor:
(efter slutford 3D)

Légenheter:
Byggnadsbeskrivning:

Killare:

Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:

Vind:

Undergrund:

Stockholm Orion 16 (efter slutford 3D)

Surbrunnsgatan 55-59; Hagagatan 1; Odengatan
58-60.

Stockholm

Aganderitt

4 083 m?

Byggnader fran olika byggnadséar med 1-2 kéllar-
plan, bottenvaning, 4-6 vaningar samt vind som
efter ny fastighetsbildning i all huvudsak kommer
att innehélla bostéder, typkod 320

ca 1898 / 1899, Odengatan 60 samt ca 1974 / -75
Ovriga adresser.

De tvd dldre huskropparna har renoverats / delvis
byggts om i samband med att §vriga huskroppar
uppfordes.

Bostider ca 9 930 m?
Totalt ca 9930 m?

149 st; Varierande storlekar fran 1 rok till 5 rok

Driftsutrymmen, forrad, tvéttstugor samt garage
och lokaler som kommer att tillhora andra fastig-
heter efter fastighetsombildningen &r slutford. For
vissa §vriga areor / funktioner kommer Gemen-
samhetsanldggningar att uppriéttas.
Bostadsentréer, bostédder, lokaler, tvittstuga
Bostéder samt delvis lokaler

Forrad, vissa driftsutrymmen, bostéider i en av
huskropparna

Berg, rullstensas och friktionsmark. ,.;
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Grundldggning: Grundmurar av betong / natursten till berg / rull-
stensés. Bostadsdelarna kommer delvis ocksa va-
ra grundlagda pa birande konstruktioner som ef-
ter avslutad fastighetsbildning tillh6ér annan fas-
tighet.

Stomme: Tegel, stilbalkar, trdbalkar, armerad betong

Yttervéggar: Tegel, lattbetong och trireglar som bérande
stomme

Bjéalklag: Tr#- och stélbalkar, konstruktionsbetong, fyll-
ning, $vergolv (avser 060, bade gatu- och gards-
hus)

Armerad betong i 6vriga byggnader.

Terrassbjélklag: Armerad betong, varmeisolering, tétskikt och
ytskikt. Terrassbjalklagets tétskiktsansvar delas
med underliggande lokalfastighet. Orion 16’s
kostnadsandel for tétskiktsutbytet dr 60%. Vad
avser ovanliggande finplanering bekostas 90% av

Bostadsfastigheten.
Loftgéngar: Armerad betong, rdcken och skdrmar
Balkonger: Armerad betong, rdcken, skdrmar

Négra balkonger pa gatusida har betongplatta och
smidesrécken.

Naégra trapphusbalkonger (gérdssida O 60) har
betongplatta upplagd pé stélbalksram samt smid-

esriacken.
Takterrasser: Betong, viarmeisolering, yt- och titskikt.
Yttertak: S 55-59:

Dubbelfalsad plat. Pléten &r omlagd 2011 i sam-
band med att vindarna byggdes om till nya bost-
adslagenheter (som underhallsansvarsmaéssigt

tillh6r den avstyckade 3D-fastigheten Orion 15).

H1/058:
Yitertak i huvudsak belagt med betongtakpannor
fran byggnadsaret (ca 1975). Smiérre delar belag-

da med falsad plat. &

4

Assently: e8ach0a2fc629acee2741d3c6d021d8e0e94b32f897b52621ed64dabd7f69603ch206fcch09d51ae1585¢c4c3e83790f3cf000a67eb90859270ba5ef2c8e66e14



Fasader:

Fonster:

Trapphus / entréer:

Entrépartier:

Ovriga dérrar:

060:

Yttertak belagda med enkelfalsad plat. Platen pa
gatuhusdelen har lagts om for beddmningsvis 30
ar sedan medan gardshusplaten nyligen partiellt
lagts om och i dvrigt mélningsrenoverats.

S55-59; H1 och O58:
Naturstenssockel, tegel i vaningsplanen, smérre
fasaddelar belagda med plat och betongglas.

060:

Gatusida: Naturstenssockel samt naturstenfasad i
bottenvaningen. Putsad fasad i vriga vaningspla-
nen.

Gérdssida:
Putsade fasader bortsett en brandgavel som &r be-
lagd med platfasad.

For samtliga fasader férdelas kostnaderna for
framtida renoveringar. Bostadsfastighetens andel
blir 74%.

S55-59:
3-glas tréifonster och fonsterdérrar med kopplade
bagar. Platbekladd bagbotten.

H1/058:
3-glas tréfonster och fonsterdérrar med kopplade
bégar. Platbeklddd bagbotten.

060:
2-glas tréfonster med kopplade béagar.

Lokalfonstren har inte beaktats da de efter fastig-
hetsombildning kommer att ligga i separat fastig-
het.

Golv, véggar och tak av varierande utféranden i
de olika huskropparna.

060: Entréparti mot gatan av lackat trd och glas.
Kodlés och porttelefon.

Ovriga entrépartier: Aluminiumpartier med glas.
Kodlas.

Gardsdérrar av trd eller aluminium. )&Qo
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Bostider:
Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

WC:ar:

Allm#nna utrymmen:

Tvéttstugor:

Kéllare i 6vrigt:

Forrad:

Kallar- och vindsdérrar av stal.

Lgh-dorrar i huvudsak av trd, men sikerhets-
dorrar forekommer.

Dorrar till lokaler och garage har inte beaktats.

Maélade / tapetserade
Maélade tak (undertak vissa utrymmen).

Parkett eller tragolv i vardagsrum

Plastmatta, parkett eller tragolv i de flesta 6vriga
rum. Naturstensgolv i vissa hallar.

Varierande golvmaterial i kék

Forhéllandevis stora variationer forekommer
mellan ldgenheterna.

Diskbank, elspis, kolfilterfldktar eller spiskapor,
kyl- och frys, skdpinredning och vitvaror av va-
rierande alder. Stora variationer i lder och utfor-
ande forekommer mellan ldgenheterna.

Plastmatta eller kiinker pd golv, kakel pa vigg
eller mélad vidv / viggplastmatta pa vigg, malade
tak eller undertak. Badkar, duschvéggar eller
duschplats, wc-stol, tvittstédll. Vattenradiator i
huvudsak som vérmekélla. Egeninstallerad TM i
vissa.

Variationer i utférande och alder forekommer.
Plastmatta pa golv eller klinkergolv, mélade

véggar och malade tak eller undertak, wc-stol,
tvittstall.

Totalt: 6 TM, 2 TT, 3 TS (varav tva sméa), 2 man-
glar. Plastmatta pa golv. Malade viggar och mél-
at tak.

I huvudsak ytbehandlad betong, mélade viggar
och tak.

Foérrdd med véggar av varierande utférande. Med

honsnéts-, tré-, eller gallervédggar. ‘ [
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Installationsutrymmen. Ytbehandlad betong, malade viggar och malat
tak.

Sophantering. Sopnedkast till behallare i kéllarplan. Separata
grovsoprum.

Installationer:

Virmeproduktion: Anslutet till fjarrvérme. Installationer i fjérr-
viarmeundercentral i huvudsak utbytta ca 2008.
Pumpar och ventiler av blandade aldrar.

Viarmeundercentralen betjénar samtliga bygg-
nadskroppar liksom dven lokalerna.

Fjérrvarmeundercentralen kommer 4ven efter fas-
tighetsuppdelningen att samutnyttjas. Underhalls-
ansvarsfordelning enligt avtal.

Viarmedistribution: Vattenradiatorer och virmestammar av varieran-
de &lder beroende pé huskropp, men pétagligt stor
del av installationerna #r fran ungefiir 1975. 1
huskropp 060 férekommer dven #ldre installa-
tioner.

S55-59, H1 och O58 har s k en-rérssystem, med-
an O60 har tvar6rssystem.

Radiatorventilerna #r i stor omfattning utbytta till
moderna enheter med termostater.

Flertalet stamregleringsventiler i kéllarplanen &r
fran ca 1975. I kéllarplanet i O60 forekommer
vissa &ldre enheter.

Ventilation: S55-59:
Mekanisk franluft med vdrmeatervinning. Flékt-
enheterna &r enligt uppgift utbytta i samband med
att pdbyggnaden utfordes ca 2011.

Tilluft genom spaltventiler i fonstren.

H1/058:
Mekanisk frinluft med fliktenheter pa vind / tak.
Flaktarna &r frin byggnadséret, men delvis mod-

erniserade med utbytta styrenheter. Tilluft genom
spaltventiler 1 fonstren.
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VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

060:
Sjélvdragsfrantuft. Tilluft via spaltventiler i fon-
stren eller viggventiler i anslutning till fonstren.

I byggnaderna finns dérutdver ett stort antal ven-
tilationssystem som selektivt betjénar lokaler. De
flesta av dessa har bdde mekanisk till- och frén-
luft och vissa dven virmedatervinning. Underhalls-
ansvaret for dessa system kommer efter slutford
3D-delning aligga den nya lokalfastigheten Orion
17.

OVK é&r godkénd till mars 2023 for bostéderna pa
H1 / 058 samt 060. Senaste redovisade OVK for

bostéderna pa Surbrunnsgatan 16pte ut september
2019.

S55-59, H1 och O58:
Avlopp av gjutjdrn frdn byggnadséret. Kall- och
varmvatten av koppar fran byggnadséret (1975).

Re-liningar av avlopp &r paborjad, men tills vida-
re stoppad pga pagaende pandemi. Arbetet kom-
mer slutféras nér detta mojliggérs.

060:
Avlopp i huvudsak av gjutjérn fran ca 1930-tal,
men nyare enheter forekommer.

Varmvatteninstallationer av koppar, kallvattenin-
stallationer i huvudsak av galvaniserat stal, men
delar av kallvatteninstallationerna dr av koppar.

Installationer i bostdderna &r i stor omfattning
fran ungefar 1975. I enskilda ldgenheter fore-
kommer senare utbytta installationer.

Servis, serviscentral, huvudledningar och 6vrig
fastighetsel som betjénar bostadsfastigheten &r i
stor omfattning fran ca 1975.

Inne i ldgenheterna O60 férekommer nagra dldre
installationer.

S55-59:

3 linhissar for 6 personer, 500 kg. Hissarna bygg-
des om ca 2011 och samutnyttjas och samunder-
halls (85 % av underhéllet hamnar enligt uppgift



pé Orion 16) med den pabyggda bostadsfastighet-
en Orion 15. Hissarna &r besiktigade och godkén-
da till mars 2021.

H1/058:

1 linhiss for 6 personer, 500 kg. Hissmaskin fran
byggnadsaret, styr- och reglerutrustning samt lin-
or utbytta ca 1998. Hissen &r godkénd och besik-
tigad till december 2020.

060:

Linhiss for 3 personer, 240 kg. Hissmaskinen &r
flyttad till kéllarplan vid okénd tidpunkt. Hissen
dr godkénd och besiktigad till december 2020.

[ 6vrigt forekommer ett antal mekaniska portar
samt vissa interna hissar / lyftar inom lokaler f6r
vilka underhéllsansvaret kommer att &ligga lokal-
fastigheten efter genomford fastighetsombildning.

Ovrigt:

Tomt / mark: I all huvudsak hardgjorda ytor uppepé terrass-
bjalklag.

P4 gardarna finns planteringar i 1ador.

Underhélls- och reparationsansvaret for yt- och
tatskikt regleras i Gemensamhetsavtalet i 3D-do-
kumentet.

Allmént: 060:
Gatu- och gérdshusbyggnad ursprungligen upp-
forda 1898 / -99. Byggnaderna moderniserades pa
1930-tal. Ca 1975 i samband med nybyggnad av
Ovriga byggnadskroppar genomférdes en hel del
renoveringsarbeten.

Ovriga adresser:

Byggnader med nybyggnadsar ca 1975. I bostéd-
erna har utéver renoveringar av badrum och en-
skilda ldgenheter inget mer omfattande underhall
genomforts.

Pa byggnaden med adress Surbrunnsgatan har en
3D-reglering tidigsre genomforts varvid en ny

bostadsfastighet Orion 15 skapats i samband med
pabyggnad av ett vaningsplan pé det tidigare tak-

/"dt_ﬂ/
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OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCB:

et. Vissa installationer samutnyttjas mellan fastig-
heterna.

I 6vrigt har i huvudsak I6pande underhall utforts i
byggnaderna, sdsom renoveringar av badrum, ut-
byte av maskinpark i tvittstugor, utbyte hissmas-
kiner, utbyte av virmeinstallationer.

Tekniska brister som behover atgirdas inom nag-
ra ar finns avseende VA-installationer i huskropp
060, vissa elinstallationer i samma huskropp, un-
gefar hilften av alla badrum, flertalet fonster,
samt pé kanske 10 &rs sikt gardsbjilklagets tit-
skikt.

I 6vrigt pagér en re-lining av spillvattenavlopp.
Entreprenaden &r for tillfillet pausad med anled-
nin av pagédende Covid-19 pandemi, men kommer
att terupptas s snart detta dr mojligt ur smitt-
skyddsaspekt.

Godkénd OVK har redovisats for bostiderna be-
lagna pa H1 / O58 och 060. Senast redovisade
OVK avseende S55-59 16pte ut september 2019.
Godkind OVK forutsitts finnas vid ombildning-
en.

Utférd 2015 med giltighetstid till 2025.
Radonmétningar med utfall som ligger 1angt
under godkénda griansvéarden har enligt uppgift
utforts.

Asbest finns i virmerdrsisoleringar i alla kéllar-
planen. Inga provtagningar utfordes i samband

med besiktningen.

PCB forekommer sannolikt inte i byggnaderna.
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5.0

5.1

5.1a

Utlatande

Allmént

En 3D-uppdelning av fastigheten dr pabodrjad, men inte firdigstilld. Uppdelningen
innebdr i huvudsak att bostdderna blir en fastighet (Orion 16) och lokaler och
garage en annan fastighet (Orion 17). Aven efter slutférd 3D-uppdelning kommer
det att finnas t ex installationer som samutnyttjas. Dessa kommer att ingd i gemen-
samhetsanldggningar med framréknad fordelning av framtida underhalls- och re-
noveringskostnader.

Gemensamhetsanldggningar kommer att finnas vad avser gérd och terrassbjélklag,
likvdl som fasaderna. Aven dér finns faststéllda kostnadsfordelningstal.

Innehallet i detta statusbesiktningsprotokoll har anpassats till att 3D-uppdelningen
kommer att genomfbras och att gransdragningen av det framtida underhéllsansva-
ret i huvuddrag blir sdsom besiktningsmannen blivit informerad om.

Byggnad

Mark / Grundléiggning / Gardsbjilklag
Byggnaderna ar grundlagda med kéllare med grundmurar av natursten eller
betong till rullstensas eller direkt mot berg.

Inga sittningar noterades péa bidrande grundkonstruktioner och inte heller notera-
des nfgra séttningar under kéllargolven. Inget atgérdsbehov.

Inga fuktgenomslag noterades i tillgéngliga delar av kallarytterviggar. Huvuddel-
en av areorna under mark och i princip alla kéllarytterviggar kommer i framtiden
tillhora Lokalfastigheten.

Bostadsbyggnadens finplanering ligger i all huvudsak uppep4 ett gardsbjilklag.
Gardsbjalklagets tatskikt dr fran ca 1975, dvs ca 45 &r gammalt och bed6ms sta-
tistiskt ha ungefiir 10 ar till kommande reparationsbehov. Vid besiktningstid-
punkten kunde dock enbart marginella fuktgenomslag noteras i ndgra tekniskt
kinsliga punkter (sdsom anslutningspunkter mot ovanliggande yttervéggar). Ba-
serat pa den iakttagelsen &r det mojligt att tétskiktets tekniska livsléngd &r ldngre
dn den statistiska. I avsikt att béttre siékerstélla betongens status rekommenderas
négra provgrop tas pé representativa platser. Framtida underhallskostnadsfordel-
ning for reparation av gardsbjalklaget blir enligt 3d-uppdelningen 60 % f6r Bo-
stadsfastigheten och 40 % for Lokalfastigheten.

Finplanering, trappor, stddmurar etc i §vrigt i normalt skick. Underhéllsansvaret
for huvuddelen av finplaneringen (90%) kommer att &ligga Bostadsfastigheten.

al
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Dagvattenbrunnar och sandfing mm kommer l6pande beh§va rensas som ett led i
normalt periodiskt fastighetsunderhall.

S.1b Stomme
Alla byggnadskroppar:
Normal och mycket begrénsad sprickbildning i barande konstruktioner i bjélklag,
viggar, trapphusviggar mm.

Inget atgérdsbehov.
I icke birande innervéggar finns normal sprickbildning.
Inget atgérdsbehov.

5.1c Fasad
060 gatusida:
Naturstensdelar i gott skick. Inget atgérdsbehov. Putsade fasaddelar i likaledes
generellt gott skick, men i t ex ett par bursprék férekommer begrénsad sprickbild-
ning i putsen. Det beddms troligt att ndgon punktatgérd t ex med hjélp av skylift
kommer behtva utforas inom négot ar. I 6vrigt inget generellt atgérdsbehov inom
kommande 10-&rsperiod.

060 gérdssida:
Putsade fasader i normalt till slitet skick. Erforderlig nedknackning, omputsning
samt avfirgning rekommenderas utforas inom nagra ar.

Platfasaddelar i bedomt tillfredsstéllande skick. Inget dtgdrdsbehov ur teknisk
aspekt.

Ovriga adresser:
Naturstenssocklar i tillfredsstéllande skick, mojligen nedsmutsade. Inget tekniskt
atgérdsbehov.

Fasadtegelpartier i fér sin &lder normalt skick. Inget &tgédrdsbehov utdver smérre
kompletteringsfogning som kommer att behdva utforas om ca 5 &r. Exakt omfatt-
ning dr mycket svarbedomd.

Smirre fasaddelar med andra ytskikt i normalt skick. Inget tgédrdsbehov.

5.1d Tak/takavvattning / takterrasser
O 60 gatuhus:
Yttertak belagt med falsad plat. Platen har mélats om / delvis bytts ut (oklar tid-
punkt) och #r i normalt skick. Inget néra forestaende atgérdsbehov. Ommalning
samt viss punkttitning av de bultgenomfGringar som finns i anslutning till taksé-

kerhetsinfidstningar rekommenderas utféras inom 5-6 ar.

12

Assently: e8acb0a2fc629acee2741d3c6d021d8e0e94b32f897b52621ed64dabd7f69603ch206fcch09d51ae1585¢c4c3e83790f3¢cf000a67eb90859270ba5ef2c8e66e14



5.1e

Takterrasser:
Besoktes inte, men tétskikten &r rimligen ca 30 &r gamla och bedéms ha minst 10
ars aterstdende teknisk livsldngd.

Takavvattning i bedémt tillfredsstéllande skick. Inget nira forestaende tekniskt
atgérdsbehov. Pa gérdssidan kommer stupréren &nda behdva bytas ut i samband
med rekommenderad fasadrenovering.

Takstegar och 6vrig taksékerhet i normalt skick. Inget dtgérdsbehov pa det befint-
liga, men en komplettering med takvajersystem kommer behdva genomforas ur
arbetsmiljoaspekt.

060 géardshus:

Yittertak belagt med falsad plat. Under 2019 har delar av platen bytts ut och reste-
rande delar ommaélats. I samband med arbeten har &ven punkttdtningar utforts vid
inféstningar av taksékerhet.

S55-59:

Yttertak belagd med dubbelfalsad plat. Platen &r omlagd 2011 i samband med pa-
byggnaden. Underhallsansvaret ligger enligt uppgift helt pd Orion 15. Gott skick.
Inget atgédrdsbehov pa lang tid.

H1/058:
Yittertak belagda med betongtaktakpannor. Samt smérre delar belagda med plat.
Platdelarna &r i behov av ommalning inom néra framtid.

Betongtakpannorna &r ca 45 ar gamla och har statistiskt knappt 10 ar till komm-
ande utbyte. I samband med omlédggningen utfors per automatik &ven Gvriga at-
gérder sasom takstegar, taksékerhet, takavvattning mm.

Balkonger / Loftgangar

060:

2 balkonger med betongplatta upplagd pé stalbalksramar och smidesracken. Bal-
kongerna &r i behov av reparation / renovering inom nagra ar. Arbetena samordnas
med renovering av girdsfasaden enligt ovan.

S55-59:

Balkonger med platta av armerad betong, galvaniserade ridcken och platskédrmar.
Plattorna &r fran byggnadséret, men for sin &lder i forvanansvart bra skick. I prin-
cip inga skador noterades. Det bedéms generellt vara mer &n 10 ar till kommande
atgéardsbehov.

H1/058:

Loftgangar med plattor och bérande konsoler av armerad betong. Konstruktioner-
na &r fran byggnadsaret och i generellt tillfredsstéllande skick. Kommande atgérd

bedéms vara minst 10 ar avldgsen.
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5.1f Fonster / fonsterdorrar
060:
2-glasfénster pd kopplade trabagar (kompletterande innerbége ur akustisk aspekt
finns pé vissa fonster). Fonstren &r i behov av utvindig ommalning och viss reno-
vering inom nagot / nagra Ar.

Ovriga adresser:
3-glas tréfonster p4 kopplade bégar. Flertalet fonster och fénsterddrrar har platbe-
klddd bagbotten.

Utvindiga trddetaljer 4r i nira forestdende behov av ommalning / viss renovering
vad avser enheter med “véderutsatt” placering. Medan underhall pa fonster i mer
viderskyddade l4gen (indragna, vid loftgdngar mm) kan avvaktas i mer &n 5 &r,
kanske t o m 10 ar for vissa.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
I normalt skick. Inget tekniskt nodvéndigt atgardsbehov.

Entrépartier av lackat tré.
Omlackning utférs om ca 5 ar som ett led i normalt periodiskt underhall

Entrépartier av aluminium:
Tillfredsstédllande tekniskt skick. Inget atgérdsbehov.

Ovriga dérrar i normalt skick. Inget tekniskt nodvindigt tgérdsbehov.

Tvittstuga:

1 TM och 1 TT fran ca 1994 i nira férestdende behov av utbyte, 4 TM frén ca
2010 med ca 7-8 &rs aterstdende teknisk livslingd. Ovrig maskinpark bedéms ha
mer &r 10 ars aterstdende teknisk livsléngd.

Ytskikt i tvdttstugan i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Killare i dvrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget byggtekniskt atgérdsbehov.

Sophantering:
I normalt skick. Inget bedémt néra forestaende tekniskt underhéllsbehov.

Vindar H1 / O58:
Lgh-forrad i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.
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S5.1h Ligenheter

S.1i

3 lagenheter besoktes framst for att kunna géra en allmén bedémning. Vid tidi-
gare tidpunkter har ytterligare ett antal ligenheter besdkts.

57 av ldgenheterna har under lang tid innehavts som andelar med eget inre under-
héllsansvar. Dessa lagenheter &r enligt uppgift i generellt tillfredsstéllande skick,
varvid t ex badrum renoverats, en hel del elinstallationer bytts ut etc.

Ovriga 92 lagenheter 4r uppltna med hyresritt. Enligt erhallna uppgifter har i dag
ungefir hilften av dessa badrum som i olika omfattning renoverats under senaste
15 érsperioden, nigra forhallandevis nyligen och ndgon 4ven under pagéende re-
novering.

Aterstdende orenoverade badrum har titskikt som statistiskt #r i nira forestaende
behov av atgérd (flertalet ca 45 ar gamla). I samband med detta utfors ocksa er-
forderliga atgirder med fastighetens V A-installationer, vilket tekniskt innebér
olika utfall beroende pé vilken huskropp man befinner sig i.

Elinstallationer i ldgenheterna (S55-59 och H1 / O58) ar i stor omfattning fran
byggnadsaret, men med betydande aterstdende teknisk livsldngd. Elinstallationer i
badrummen byts ut i samband med renovering av desamma.

Gamla elinstallationer i ldgenheter i 060 rekommenderas bytas inom néra framtid.

Ligenheters luftomséttningar bedoms variera. Detta kan t ex bero pa nedsmuts-
ning i franlufiskanalerna. OVK-status 4r oklar vad avser H1 / O58 och O60.

Kostnad for yt- och tétskiktsrenovering av ett badrum i standardutférande berik-
nas till ca 145 000:- / enhet (inkl moms, men exklusive eventuellt ROT-avdrag). I
det beloppet ingar nya tétskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin
och nya sanitetsarmaturer, utbyte av vérmekalla, utbyte av elinstallationer samt ut-
byte golvbrunn, erforderligt utbyte av avlopp i golv samt vattenledningar fram till
stiende stam etc.

Underhélls- och kostnadsansvaret for renoveringarna ligger enligt Bostadsritts-
foreningens stadgar respektive Bostadsrittshavare.

Efter ett forvérv 6vergar det inre underhéllsansvaret for ldgenheterna till bostads-
rdttshavarna.

Lokaler
I samband med kommande 3D-uppdelning kommer lokalerna och garagen mm att
bilda en egen fastighet (Orion 17).



5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i fjarrvirmeundercentral dr i huvudsak utbytta
ca 2008. I samband med 3D-uppdelningen kommer det att bli gemensamt under-
hallsansvar f6r utrustningen / installationerna.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar av blandade aldrar.

I byggnadskroppen O60 &r virmesystemet i stor omfattning frdn moderniserings-
aret (ca 1930-tal). Vissa stamregleringsventiler samt vissa radiatorventiler inom
huskroppen rekommenderas bytas ut inom nra framtid. Ovriga stamreglerings-
ventiler rekommenderas bytas ut om ca 5-6 ar som ett led i normalt periodiskt fas-
tighetsunderhéll (66% av kostnaderna ska ligga pa Orion 16).

I 6vriga byggnadskroppar dr de virmeinstallationer som betjédnar bostédderna i all
huvudsak fran byggnadséaret.

Virmesystem har normalt vésentligt léngre teknisk livsldngd 4n 6vriga installa-
tioner. 100 &r eller t o m mer #r inte ovanligt. Virmesystemen bedéms darfor ha
betydande aterstaende teknisk livsléngd.

Virmeinstallationer inne i badrum rekommenderas &nd4 bytas ut i samband med
renoveringar av dessa, beroende pa att rérledningar kan ha korroderats utifrén om
fuktig miljo har funnits i badrummen.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
060:
Byggnadens va-installationer (bortsett nagra renoverade badrum) &r i stor ut-
strickning bedomningsvis fran 1930-tal, tekniskt uttjinta och i néra forestdende
behov av utbyte. Enligt uppgift &r en VA-stam som betjanar 4 badrum utbytt.

Parallellt kommer berdrda badrum behdva renoveras. Om och i sé fall vilka enhet-
er som kan sparas kriver en visentligt mer omfattande inventering. Det kan ocksé
vara s4 att enstaka renoverade badrum kan komma att sparas genom att t ex re-lina
stdende avlopp.

Ovriga adresser:

Vatten- och avloppsinstallationerna &r i all huvudsak frdn byggnadséret. Avloppen
kommer att ha uppnatt sin tekniska livsléngd inom ca 5 &r, medan vatteninstalla-
tionerna generellt har vésentligt lingre aterstiende teknisk livslangd.

En komplett re-lining av avloppen har upphandlats och partiellt pdborjats. Pga ra-
dande pandemi har entreprenaderna for tillfillet stoppats, men kommer att ater-
upptas si snart omvérldssituationen medger detta. Kostnaderna for re-liningen

kommer att ligga p& nuvarande fastighetséigare. Z
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5.2d Ventilation
S55-59:
Mekanisk franluft med en fldktenhet som betjénar respektive trapphus. Fléktin-
stallationerna &r utbytta och kanalsystemet kanalerna erforderligt anpassade i
samband med de pabyggnader som utférdes (2011). Fliktsystemet &r rimligen i
gott skick.

Tilluft via spaltventiler i fonstren.

OVK-besiktning utférdes senast 2013 med godként utfall. Godkénnandet 16pte till
september 2019. Det &r oként om ytterligare OVK-besiktningar genomforts déref-
ter. Det forutsitts att godkénd OVK kommer att finnas vid ombildningstidpunkt-
en.

060:
I huvudsak sjélvdragsfranluft, men det 4r sannolikt att det forekommer mekaniska
tryckséttande flaktar i systemen. OVK dr godkénd till 2023.

H1/058:

Mekanisk franluft med flaktenheter pé tak / vind. Enligt uppgift dr fliktarna frén
byggnadsaret medan styrenheter etc bytts ut. Det #r 4nda sannolikt att flaktmoto-
rer kommer att behdva bytas ut inom ndgra &r och att kanalsystemet kommer be-
hova rengoras.

Tilluft via spaltventiler i fonstren.

OVK i#r godkénd till 2023.

5.3 El-installationer

060:
Inkommande elservis, serviscentral mm &r gamla och i behov av utbyte inom néra
framtid. Huvudledningar till ligenheter &r av blandad é&lder (de flesta av &ldre

typ).

Utbyte av alla kvarvarande &ldre installationer rekommenderas inom néra framtid
i bade de delar som #r att betrakta som fastighet (t o m ldgenhetscentralen) respek-
tive sddana delar som utgor lagenheter.

Ovriga adresser:

Installationer i all huvudsak frdn byggnadséret. Installationerna kan anses vara i
tekniskt tillfredsstéllande skick och har vasentligt mer &n 10 ars aterstaende tek-

nisk livslangd.

17

Assently: e8ach0a2fc629acee2741d3c6d021d8e0e94b32f897b52621ed64dabd7f69603ch206fcch09d51ae1585¢c4c3e83790f3¢cf000a67eb90859270ba5ef2c8e66e14



5.4 Hissinstallationer
1 byggnaderna finns totalt 5 hissar som betjénar bostéiderna. 3 av hissarna har de-
lat underhéllsansvar med Orion 15, varvid Orion 15 star for 15 % av underhélls-
kostnaden. Alla hissar dr godkénda och besiktigade till december 2020.

De tre hissarna p& Surbrunnsgatan &r fran 2011 och har rimligen lang &terstiende
teknisk livsldangd.

Det bedoms att §vriga 2 hissar kommer beh&va moderniseras / byggas om inom

calsar.
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6. Kostnader for att atgirda brister (kostnadsliige juli 2020)

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1h

6.2

6.2b

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérde-

skatt.)

Byggnad

Mark / Grundliggning / Girdsbjilklag

Tiatskiktsrenovering gardsbjélklag, bedomt 2030 ca 10 200 kkr
(totalt ca 1 600 m?, totalt ca 17 Mkr; bostddernas andel av kostnaden 4r 60 %)

Fasader

Putsrenovering O60 (gardssidor) ca 2022 ca 750 kkr
(ca 600 m?; utgdr 74% av total bersknad kostnad)

Kompletteringsfogning tegelfasader, ca 2025 bedomt 500 kkr

(svarbedmd omfattning och kostnad, bedémd tidpunkt)

Tak / takavvattning / takterrasser

Renovering yttertak H1 / 058, ca 2028 ca 900 kkr
(ca 600 m?)

Balkonger
Reparation 2 balkonger 060, ca 2022 ingér fasad ovan

Fonster

Ommélning fonster 060, ca 2021 /-22 ca 250 kkr
Ommalning fonster O58 (gatusida), ca 2021 /-22 ca 500 kkr
Ommalning 6vriga, ca 2023-2025 ca 1 500 kkr

Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 TM och 1 TT, ca 2021 ca 110 kkr
Utbyte 4 TM, ca 2026 ca 220 kkr

Ligenheter

Renovering badrum 060, ca 2021 / -22
(bedémt 10 badrum)

Renovering badrum i 6vriga, ca 2021-2022
(bedémt 45 badrum)

Omtradning el i 10 Igh, ca 2021/ -22

Ovanstiende atgérder forutsitts bekostas av respektive Bostadsréttshavare

VVS-installationer

Virmedistribution
Utbyte div radiator- och stamventiler, ca 2021 / -22 bedomt 350 kkr
Utbyte 6vriga stamregleringsventiler, ca 2026 ca 450 kkr

(avser 66% av kostnaden, resten belastar lokalfastigheten)

e
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6.2¢ Avlopp / vatten
VA-stambyte 060, ca 2021 /-22 ca 900 kkr
Re-lining Gvriga avlopp, ca 2020-2021

(bekostas av nuvarande fastighetséigare)

6.2d Ventilation

Rensning ventilationskanaler, ca 2021 ca 350 kkr
(avser bostadsdelar)
Utbyte fliktmotorer H1 / O58, ca 2021 /-22 ca 200 kkr

6.3 Elinstallationer

Elstambyte 060, ca 2021 / -22 ca 600 kkr

6.4 Hissinstallationer

Renovering 2 hissar, ca 2023 ca 1400 kkr

(inklusive erforderliga tgirder for sikerhetsanpassning)
CV%
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1898 respektive ca 1975. Den dldre
byggnadskroppen (060) moderniserades under 1930-talet medan §vriga byggnads-
kroppar i stor omfattning har byggnadsarsstandard. Det férekommer dock ett antal
ldgenheter dér bade andelsdgare och fastighetsidgare genomfort inre underhéll.

En uppdelning av fastigheten med s k 3D-metod &r pagéende. I princip innebér den att
bostdderna kommer bilda en fastighet (Orion 16) medan lokalerna bildar en annan
(Orion 17). Vissa funktioner kommer #@ven efter 3D-uppdelningen att kvarstd som
gemensamma (t ex ménga installationer).

I kostnadssammanstéllningen nedan har vid fordelning av kostnaderna de andelstal som
angivits for kommande underh3ll anvénds. Vissa kostnadsbérare hamnar av naturliga
skil enbart p& den fastighet som de betjénar.

Beddmt totalt underhallsbehov for Bostadsfastigheten Orion 16:

Inom 3 ar: ca4 010 000:-
Mellan 4-11 ar: ca 15 170 000:-
Totalt: ca 19 180 000:-

En pétagligt stor kostnadsbérare vad avser framtida underhéll / reparationer &r gards-
bjélklagets tatskikt. Det &r oklart om nagon atgérd kommer att behéva utféras under
vald kalkylperiod, men kostnaden &r inréiknad ovan.

Kostnader for badrumsrenoveringar och utbyte av elinstallationer i l4genheterna &r inte
inrdknade ovan d& underhall av detta enligt Bostadsrittsféreningens stadgar dligger res-
pektive Bostadsrittshavare. Bedomda kostnader per enhet finns dock angivna under
5.1h och 6.2h ovan.

Utdver ovanstédende &r det rimligt att &rligen avsétta i storleksordningen 300 000:- till

oftrutsedda underhélls- och reparationsatgérder.
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Odenpalatset, org. nr 769638-0141, som registrerats hos Bolagsverket 2019-10-23, har enligt stadgarna
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och i forekommande
fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-
platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berakning av

foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta privatbostadsforetag (en sa kallad akta bostadsrattsforening).
Fastigheten ar dels forvaltad som hyresfastighet dels bebodd av andelsédgare.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas att ske under fjarde kvartalet 2020. Inflyttning har skett.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Orion 16. Fastigheten urholkas av den tredimensionella
fastigheten Stockholm Orion 17.

Adress: Hagagatan 1, Odengatan 58-60, 60A, Surbrunnsgatan 53-59, Stockholm

Agandeform: Aganderitt

Fastighetens areal: 4083 kvm

Bostadsarea: 9925 kvm

Lokalarea: 0 kvm

Antal bostadslagenheter: 148 st (exkl. 2 st vindsutrymmen som kan komma att upplatas).

Antal lokaler: 0 st

Byggnadsar: 1898/1899 Odengatan 60 sam 1974/1975 6vriga adresser.

Byggnader: Foreningens hus bestar av tre huskroppar i 4-6 vaningar. Féreningens hus
kommer att urgropas av 3D-fastighet som i huvudsak bestar av lokaler for
uthyrning.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Servitut

Grundmur, last, avtalsservitut 01-im2-75/11446.1
Ledningar, last, officialservitut 0180k-2011-02532.1
Teleledningar, last, officialservitut 0180k-2011-02532.2
Elledningar, last, officialservitut 0180k-2011-02532.3
Ventilation, 2020-07-07 férman officialservitut 0180k-2011-02532.4
Byggnadsdelar, last officialservitut 0180k-2011-02532.7
Forrad, férman, officialservitut 0180k-2019-15393.1
Tvattstuga, forman, officialservitut 0180k-2019-15393.2
Ventilation, féorman, officialservitut 0180k-2019-15393.3
Nodutgang, last, officialservitut 0180k-2019-15393.4
Hiss, last, officialservitut 0180k-2019-15393.5

Lanternin, last, officialservitut 0180k-2019-15393.6
Ledningar, last, officialservitut 0180k-2019-15393.7
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Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet ingar i féljande gemensamhetsanlaggningar:

Stockholm Orion ga:1 med dndamal innergard, soprum, fjarrvarme, elcentral och teknikcentral.
Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 15, Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

5,5 Stockholm Orion 15

72,1 Stockholm Orion 16

22,4 Stockholm Orion 17

Stockholm Orion ga:2 med andamal trapphus, hissar, dagvattenledningar, avloppsledningar och vattenledningar.
Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 15, Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

14 Stockholm Orion 15

68 Stockholm Orion 16

18 Stockholm Orion 17

Stockholm Orion ga:3 med andamal trapphus, hissar, ventilation, rum for fiber och el, vattenledningar, dagvattenledningar,
spillvattenledningar, varme, fiber, elledningar och gas.

Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

95 Stockholm Orion 16

5 Stockholm Orion 17

Stockholm Orion ga:4 med andamal barande konstruktioner, tatskikt och fasader.
Deltagande fastigheter: Stockholm Orion 16 och Orion 17

Andelstalen for utférande och drift.

70 Stockholm Orion 16

30 Stockholm Orion 17

Beskrivning av foreningens hus: (Se aven bilaga Teknisk statusbesiktning - Stockholm Orion 16)
Antal vaningar: Mellan 6 och 9 vaningar.

Undergrund:

Grundldggning:

Gardsbjalklag:
Bjalklag:
Yttervaggar:
Stomme:
Fasadbehandling:

Yttertak:

Balkonger:

Fonster/fonsterdorrar:

Portar/dorrar:

Trapphus:

Berg rullstensas och friktionsmark.

Grundmurar av betong/natursten till berg/rullstensas samt
barande konstruktioner (bjalklag).

Armerad betong, stalbalkar.

Armerad betong, stalbalkar och tegel.

Tegel, puts (Odengatan 60).

Tegel, Stalbalkar, trabalkar och armerad betong.
Tegel och puts.

Plat (Odengatan 60), betongpannor (Hagagatan) och keramiska
plattor (Surbrunnsgatan).

Armerad betong, racken och skarmar.

Surbrunnsgatan och Hagagatan 3-glas trafonster och fonsterdorrar med
kopplade bagar. Odengatan 60 2-glasfonster med kopplade bagar.

Odengatan 60 entrépartier lackat tra och glas.
Surbrunnsgatan aluminiumpartier med glas. Hagagatan staldorr med glas.

Varierande utférande i de olika huskropparna.
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Gemensamma anordningar
Vatten och avlopp Anslutet till kommunalt nét.

Uppvarmning/varmedistribution Anslutet till fjarrvarme, vattenradiatorer fran ca 1975.
Odengatan 60 har till viss del dldre radiatorer.

Undercentral Undercentraler fran 2008. Med varmevaxlare mm utbytt under senare ar.
Ventilation Mekanisk franluft med varmeatervinning. Tilluft genom spaltventiler i fonstren.

Odengatan 60 har sjalvdragsfranluft samt tilluft via spaltventiler i fonstren
eller vaggventiler i anslutning till fonstren.

Sophantering Sopnedkast pa Hagagatan och Surbrunnsgatan.

VA-installationer: Avlopp av gjutjarn fran 1975. Odengatan 60 har gjutjarn fran 1930-talet.
Alla avloppstammar ér relinade utom pa Odengatan 60 och 60 A.

Elinstallationer: Elinstallationer i storsta utstrackning fran 1975. | vissa lagenheter ar elen
utbytt senare.

Hiss: Hissar finns i varje trappuppgang férutom gardshuset pa Odengatan 60 A.

Tvattstugor Tva gemensamma tvattstugor finns i fastigheten, en pa Hagagatan 1 och en
pa Surbrunnsgatan.

Forrad: Forrad med véggar av varierande utférande med honsnéts-, tra-, eller
gallervaggar.

Kabeltv/Bredband Fiber finns indraget fran IPOnly.
OVK: Godkanda OVK besiktningar finns utom fér Surbrunnsgatan.

OVK-anmarkningar atgardas for Surbrunnsgatan pa den tidigare
fastighetsagarens bekostnad.

Radon: Radonmatningar finns som ligger langt under gransvardet.

PCB: PCB forekommer sannolikt inte i byggnaderna.

Beskrivning av bostadslagenheter (avvikelser kan forekomma)

Innervaggar Malade/tapetserade.

Innertak Malade tak (undertak i vissa utrymmen).

Golv: Parkett eller tragolv i vardagsrum. Plastmatta, eller parkett/tragolv i de

flesta 6vriga rum.

Koksinredning: Diskbank, elspis, kolfilterfldktar eller spiskapor. Kyl och frys, skapinredning
och vitvaror av varierande alder. Stora variationer i dlder och
utférande forekommer mellan lagenheterna.

Badrum: Plastmatta eller klinker pa golv och kakel pa vagg eller malad
vav/vaggplastmatta pa vagg, malade tak. Badkar, duschvéggar eller duschplats,
wc-stol och tvattstall. Variationer i utférande och alder forekommer.

WC: Plastmatta pa golv eller klinkergolv, malade vaggar, malade tak eller
undertak, wc-stol, tvattstall.
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Underhallsbehov:
Teknisk statusbesiktning utférdes 2020-05-25 av besiktningsman Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB. Relining pagar och
forvantas vara fardigstalld senast utgangen av 2020. Den tidigare fastighetsdgaren bekostar relining.

Kostnaden for att utfora de atgarder/underhall som bedéms vara i behov av att utféras ar 1-11 bedéms uppga till cirka 19 180 000
kronor (inklusive moms). Agaren till fastigheten Orion 17 ska svara for 60 % av eventuella kostnader fér reparation/renovering av
tatskikt ovan gardsbjalklag ar 1-11.

Foreningen avser att finansiera de bedomda underhallsatgarderna med dels den reparationsfond som ingar i féreningens
anskaffningskostnad dels med medel som arligen satts av till féreningens fond for yttre underhall.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsférsakring for styrelsen).

BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har forvarvat Odenporten Ekonomisk forening, org. nr 769635-5010, som vid tidpunkten for forvarvet var agare till en
nybildad fastighet som i huvudsak bestod av byggnad med bostadslagenheter, numera benamnd Stockholm Orion 16.

Odenporten Ekonomisk forening har darefter genom fusion gatt upp i foreningen (Bostadsrattsforeningen Odenpalatset)
innebarande att Odenporten Ekonomisk férening har 16sts upp och féreningen har darmed blivit lagfaren dgare till den nybildade
fastigheten Stockholm Orion 16.

Anskaffningsvirde Belopp Nyckeltal *
Varav:

Kopeskilling andelar, eget kapital i Odenporten m.m. 683 159 769
Renoveringsfond 10 000 000
Ombildningskostnader, kassa, ovrigt 1500 000

Summa beraknad anskaffningskostnad 694 659 769 69 991
Finansiering

Insatser * 614 659 769 61930
Lan 80 000 000 8 060
Summa finansiering 694 659 769 69 991
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea ! 9925 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 9 925 kvm

Area upplaten med hyresratt
Lokalarea 0 kvm

Totalarea 9925 kvm

1) Kronor per kvm bostadsyta upplaten med bostadsratt vid en anslutningsgrad om 100 procent.
2) Summa insatser vid antagande om en anslutningsgrad om 100 procent.

3) Vid antagande om en anslutningsgrad om 100 procent.
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringserbjudande har lamnats av SEB med rantevillkor 0,87 % vid en bindningstid om 5 ar. Féreningens genomsnittliga
ranta har dock i denna plan berdknats uppga till 1,5 %. Den faktiska rantan antas bli Iagre vilket innebar att foreningen har en
rante-/likviditetsreserv motsvarande mellanskillnaden som vid planens upprattande har berdknats uppga till minst cirka 500 000
kronor per ar (vid ovan angivna rantevillkor). Rantevillkoren kan komma att dndras till den dag féreningen slutplacerar sina lan.
Infor slutplacering av foreningens lan kan det totala lanebeloppet delas upp i flera Ian med olika bindningstider samt kan annan
bank komma att viljas.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 0,5 % per ar. Om féreningens genomsnittliga ranta for slutplacerade
Ian &r lagre an den antagna réntan (1,5 %) avser foreningen i forsta hand att amortera ytterligare pa féreningens lan (férutsatt att

foreningens 6vriga kostnader/utbetalningar tillater det).

Sakerhet for Ian ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Lén 1 30 000 000 lar 1,50% 450 000
Ladn 2 25 000 000 3ar 1,50% 375 000
Lan 3 25 000 000 5ar 1,50% 375 000
Summa 80 000 000 1200 000
Rantekostnad, ar 1 1200 000
Amortering, ar 1 400 000
Summa beraknad kapitalkostnad och amortering 1 600 000

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 50 kr/kvm boarea
(motsvarande cirka 0,13 % av fastighetens berdknade taxeringsvarde) under foreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar
fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med 50 kr/kvm boarea.

Summa fondavsittning, ar 1 496 250

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillampa Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). Nedan framgar det beraknade totala avskrivningsunderlaget samt
avskrivningsbelopp for ar 1:

Underlag for avskrivning: 458 907 360
Avskrivningsbelopp: 4589 074

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Bedomning av de |6pande driftskostnaderna ar dels baserade pa historiska uppgifter dels har de berdknats utifran den normala
kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.

Vatten och avlopp 218 350
Varme och varmvatten 724 525
Fastighetsel 456 550
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning 455 000
Ekonomisk forvaltning 125 000
Revision 20000
Forsakringspremier (ex. bostadsrattstillagg) 157 000
Sophamtning 318 000
Snoérajning/yttre skotsel 48 000
Trappstadning 120 000
Hissar 35000
Arvode styrelse 46 500
Inre Igh underhall 200 000
Ovrigt/I6pande underhall 80 000
Gruppanslutning bredband 136 800
Summa driftskostnader 3140725

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv for kostnaden avseende:

- Hushallsel Frén ca 400 kronor/méanad.
- TV/bredband/telefoni Fran ca 400 kronor/manad.
- Hemforsakring Fran ca 250 kronor/manad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten Stockholm Orion 16 &r nybildad och taxeringsvarde har dnnu inte asatts. Nedan angivna taxeringsvarde ar ett
berdknat taxeringsvarde for fastigheten. Berakningen har gjorts m h a Skatteverkets tjanst Berdkna taxeringsvdrde Hyreshus 2019-
2021 .

mark bostader 255 000 000
byggnad bostader 131 000 000
mark lokal 0
byggnad lokal 0
Summa 386 000 000

Kommunal fastighetsavgift for hyreshus uppgar till 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsbyggnaden med tillhérande tomtmark,
dock begransad till ett fast maxbelopp om 1 429 kronor per bostadslagenhet (for inkomstaret 2020). Statlig fastighetsskatt utgar
med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 213712
Fastighetsskatt lokaler 0
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 213712
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 5450 687

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter ANDELSTAL 1 3713889
Arsavgifter ANDELSTAL 2 1 600 000
Arsavgifter bredband/TV 136 800
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 5450 689
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

1)

Resultatprognos Belopp Nyckeltal
Arsavgifter ANDELSTAL 1 3713889 374
Arsavgifter ANDELSTAL 2 1 600 000 161
Arsavgifter bredband/TV 136 800

Summa intakter 5450 689

Driftskostnader 3140725 316
Fastighetsavgift bostader 213712

Fastighetsskatt lokaler 0

Avskrivningar 4589 074 462
Rantekostnader 1200 000

Summa kostnader 9143511

Arets resultat -3 692 822

Avsattning underhallsfond 496 250 50

Kassaflédesprognos

Summa intakter 5450 689
Summa kostnader -9 143511
Aterféring avskrivningar 4589 074
Kassafléde fran I6pande drift 896 252 90
Amorteringar -400 000 40
Summa kassafléde ? 496 252 50

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea ° 9925 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 9 925 kvm

1) Kronor per kvm bostadsyta upplaten med bostadsratt vid en anslutningsgrad om 100 procent.
2) Motsvarar det belopp foreningen avsatter till underhallsfond och forutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.

3) Vid antagande om en anslutningsgrad om 100 procent.







EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA
Insatsnivaerna har satts med utgangspunkt i lagenheternas bedémda marknadsvarde som bostadsratter med avdrag foér en rabatt. Vid
beddmningen av ldgenheternas marknadsvarden har man tagit sarskild hansyn till Iagenheternas storlek, forekomst av balkong, takhéjd,
planlésning och byggnadsar. Ligenheter med loftgang har asatts ett lagre varde och hogt beldgna lagenheter samt ldgenheter med utsikt har asatts
ett hogre varde. Visst avdrag har gjorts for lagenheter beldgna pa bottenvaning.

Uppmatning av ldagenheterna har inte skett. Lagenheterna upplats i befintlig skick.

Lagenheter som de tidigare andelsdgarna har disponerat upplats till de tidigare andelsdgarna mot insatser som ar sarskilt berdknade med hdnsyn
tagen till bland annat de tidigare andelsdgarnas anskaffningsvarden, bostadsratternas marknadsvarde samt huruvida andel i fastighet tidigare dgdes
av juridisk eller fysisk person.

Samtliga bostadsratter asatts ett ANDELSTAL 1. Samtliga hyreslagenheter som ombildas till bostadsratt dsatts ett ANDELSTAL 2. Féreningen har
bildats for en 6vergang fran s.k. andelshus till bostadsratt. Ligenheter som de tidigare andelsdgarna har disponerat kommer att upplatas med
bostadsratt men asatts inte ett ANDELSTAL 2. | foreningens stadgar framgar vad som utgér fordelningsgrund for ANDELSTAL 1 och ANDELSTAL 2.

Lghnr Adress Lgh-typ [ Boarea Insats| Andelstal1 | Andelstal 2 Arsavgift Arsavgift|  Arsavgift Arsavgift
(kvm) (arsavgift) (arsavgift) ANDELSTAL 1| ANDELSTAL 2 TOTAL| predband ¥
20730021 |Odengatan 60 4drok 108 10596 000f 0,01018 0,01763 37 821 28 203 66 024
20730030 |Odengatan 60 4rok 90 9120000 0,00874 0,01469 32454 23503 55956
20730040 |Odengatan 60 6rok 168 19500 000f 0,01563 0,02742 58 030 43 871 101901
20730051 |Odengatan 60 A 3rok 80 5504 000 0,00778 0,01306 28 899 20891 49 790
20730052 |Odengatan 60 A 3rok 80 7 600 000| 0,00778 0,01306 28 899 20 891 49790
20730053 |Odengatan 60 A 3rok 80 5632 000f 0,00778 0,01306 28 899 20891 49 790
20730054 |Odengatan 60 A 2rok 70 5992 000|] 0,00685 0,01142 25459 18 280 43 738
20730061 |Odengatan 60 4rok 105 11940 000 0,00994 0,01714 36 926 27 420 64 346
20730409 |Hagagatan 1 3rok 85 5508 000] 0,00818 0,01387 30390 22 197 52 587
20730410 |Hagagatan 1 2rok 69 4554 000 0,00677 0,01126 25160 18 019 43179
20730501 |Hagagatan 1 2rok 63 4158 000 0,00629 0,01028 23371 16 452 39 823
20730504 |Hagagatan 1 2rok 59 3728 800 0,00597 0,00963 22179 15 407 37 586
20730505 |Hagagatan 1 1rokv 47 3102 000 0,00482 0,00767 17913 12274 30 186
20730508 |Hagagatan 1 3rok 84 5678 400 0,00810 0,01371 30092 21936 52 027
20730509 |Hagagatan 1 3rok 85 5202 000| 0,00818 0,01387 30390 22 197 52 587
20730602 |Hagagatan 1 2rok 60 5040000 0,00605 0,00979 22 477 15 668 38 145
20730604 |Hagagatan 1 2rok 59 3634 400| 0,00597 0,00963 22179 15 407 37 586
20730605 |Hagagatan 1 1rokv 47 3120800 0,00461 0,00767 17 110 12 274 29 384
20730608 |Hagagatan 1 3rok 84 5745 600| 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730704 |Hagagatan 1 2rok 59 3634400f 0,00597 0,00963 22179 15 407 37 586
20730705 |Hagagatan 1 1rokv 47 3120800| 0,00461 0,00767 17 110 12274 29384
20730708 |Hagagatan 1 3rok 84 5812 800| 0,00810 0,01371 30092 21936 52 027
20730709 |Hagagatan 1 3rok 85 5236 000| 0,00818 0,01387 30390 22 197 52 587
20730801 |Hagagatan 1 2rok 63 4132 800| 0,00642 0,01028 23 830 16 452 40 282
20730802 |Hagagatan 1 2rok 60 3816000 0,00618 0,00979 22935 15668 38 604
20730803 |Hagagatan 1 2rok 60 5100000f 0,00618 0,00979 22935 15 668 38 604
20730804 |Hagagatan 1 2rok 59 3752400| 0,00610 0,00963 22 637 15 407 38 045
20730806 |Hagagatan 1 2rok 70 4900 000| 0,00698 0,01142 25917 18 280 44 197
20730808 |Hagagatan 1 3rok 84 5812 800| 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730809 |Hagagatan 1 3rok 85 5270000f 0,00818 0,01387 30390 22197 52 587
20730902 |Hagagatan 1 2rok 60 3840000| 0,00618 0,00979 22935 15668 38 604
20730904 |Hagagatan 1 2rok 59 3776 000f 0,00610 0,00963 22 637 15 407 38 045
20730905 |Hagagatan 1 1rokv 47 3346 400 0,00461 0,00767 17 110 12274 29384
20730906 |Hagagatan 1 2rok 70 4984 000| 0,00685 0,01142 25459 18 280 43 738
20730908 |Hagagatan 1 3rok 84 5779200| 0,00810 0,01371 30092 21936 52027
20730909 |Hagagatan 1 3rok 85 5304 000f 0,00818 0,01387 30390 22197 52 587
20731401 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5779200| 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20731402 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 5916 800| 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20731403 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 3990400| 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731404 |Surbrunnsgatan 55 1rok 48 3302400 0,00490 0,00783 18 211 12535 30745
20731405 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 3088 800 0,00418 0,00637 15527 10184 25712
20731406 |[Surbrunnsgatan 55 1rok 30 2544 000f 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20678
20731516 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5812 800| 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20731518 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4 013 600| 0,00589 0,00947 21880 15 146 37 027
20731519 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4013 600] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731520 [Surbrunnsgatan 55 1rok 39 3088800 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20731617 |Surbrunnsgatan55 | 5rok 144 10 022 400f 0,01361 0,02350 50 548 37 604 88 153
20731618 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4 036 800| 0,00589 0,00947 21880 15 146 37 027
20731620 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 3088 800 0,00418 0,00637 15527 10184 25712
20731621 |[Surbrunnsgatan 55 1rok 30 2568 000 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20678
20731716 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5880 000| 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20731717 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 6 020 000f 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

Lghnr Adress Lgh-typ | Boarea Insats| Andelstal 1 | Andelstal 2 Arsavgift Arsavgift|  Arsavgift Arsavgift

(kvm) (arsavgift) | (arsavgift) | ANDELSTAL1| ANDELSTAL 2 TOTAL| predband
20731718 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4060 000] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731719 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4060 000| 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731721 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 2520 000] 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20 678
20731816 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 5913 600| 0,00857 0,01371 31 832 21936 53767
20731817 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 6 054 400 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20731819 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4083200 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731821 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 2592 000| 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20 678
20731918 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4129 600| 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20731919 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 4129 600 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20732407 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 5779 200] 0,00857 0,01371 31832 21936 53 767
20732409 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 3990400/ 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732410 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 48 3302 400] 0,00490 0,00783 18 211 12 535 30 745
20732411 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20732524 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4013 600] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732526 |[Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20732527 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 3150 000] 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20678
20732623 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 5985 600| 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20732625 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4036 800] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732627 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 2568 000 0,00346 0,00490 12 844 7 834 20 678
20732722 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 5880 000] 0,00857 0,01371 31832 21936 53767
20732723 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 6 020 000 0,00873 0,01404 32421 22 458 54 879
20732724 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4060 000| 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732725 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4060 000] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37027
20732726 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20732822 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 5913 600| 0,00857 0,01371 31 832 21936 53767
20732824 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4083200 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732922 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 114 8481600 0,01112 0,01861 41 298 29770 71 068
20732925 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 5162 000] 0,00589 0,00947 21 880 15 146 37 027
20732926 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 3088 800] 0,00418 0,00637 15527 10 184 25712
20733413 |Surbrunnsgatan59 | 3rok | 82 5641 600] 0,00841 0,01338 31242 21413] 52656

3rok&

20733414 |Surbrunnsgatan 59 uthdel 95 6 536 000] 0,01019 0,01551 37 850 24 808 62 658
20733528 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 4498 000] 0,00694 0,01061 25 759 16 974 42 733
20733530 |[Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 3736800| 0,00557 0,00881 20 688 14 102 34789
20733728 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 4 550000| 0,00694 0,01061 25759 16 974 42 733
20733729 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 4900 000] 0,00733 0,01142 27 225 18 280 45 505
20733730 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 3780000] 0,00557 0,00881 20 688 14 102 34 789
20733829 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 6 650 000 0,00733 0,01142 27 225 18 280 45 505
20733928 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 6 045 000] 0,00694 0,01061 25759 16 974 42 733
20733929 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 4928 000 0,00733 0,01142 27 225 18 280 45 505
29730020 |Odengatan 60 6rok 165 2 690 000] 0,01495 0,00000 55 505 0 55 505 2 400
29730041 |Odengatan 60 4rok 108 7030 000] 0,01064 0,00000 39522 0 39522 2 400
29730062 |Odengatan 60 4rok 136 7 947 450| 0,01288 0,00000 47 819 0 47 819 2 400
29730310 |Odengatan 60 6rok 175 9023999| 0,01575 0,00000 58 486 0 58 486 2 400
29730404 |Hagagatan 1 4drok 138 700 000f 0,01304 0,00000 48 412 0 48 412 2 400
29730408 |Hagagatan 1 3rok 84 2216 137| 0,00810 0,00000 30092 0 30092 2 400
29730502 |Hagagatan 1 2rok 60 3543 000] 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730503 |Hagagatan 1 2rok 60 4000 000] 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730506 |Hagagatan 1 2rok 70 582 084 0,00685 0,00000 25 459 0 25 459 2 400
29730507 |Hagagatan 1 1rokv 36 1600 000f 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730601 |Hagagatan 1 2rok 63 5220000] 0,00629 0,00000 23371 0 23371 2 400
29730603 |Hagagatan 1 2rok 60 800 000f 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730606 |Hagagatan 1 2rok 70 6 160 000] 0,00685 0,00000 25 459 0 25 459 2 400
29730607 |Hagagatan 1 1rokv 36 510 000f 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730609 |Hagagatan 1 3rok 85 3750000] 0,00818 0,00000 30390 0 30 390 2 400
29730701 |Hagagatan 1 2rok 63 554 400 0,00629 0,00000 23371 0 23371 2 400
29730702 |Hagagatan 1 2rok 60 1400000 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730703 |Hagagatan 1 2rok 60 3244 089| 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730706 |Hagagatan 1 2rok 70 4300000| 0,00685 0,00000 25 459 0 25 459 2 400
29730707 |Hagagatan 1 1rokv 36 2394 000| 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730805 |Hagagatan 1 lrok 47 2300 000] 0,00482 0,00000 17913 0 17 913 2 400
29730807 |Hagagatan 1 1rokv 36 2275000] 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29730901 |Hagagatan 1 2rok 63 1936079 0,00629 0,00000 23371 0 23371 2 400
29730903 |Hagagatan 1 2rok 60 3044 109] 0,00605 0,00000 22 477 0 22 477 2 400
29730907 |Hagagatan 1 1rokv 36 2 000 000] 0,00372 0,00000 13 830 0 13 830 2 400
29731517 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 3300 000| 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29731521 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 1930000 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29731616 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 4 800 000] 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29731720 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 300 000f 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

Lghnr Adress Lgh-typ | Boarea Insats| Andelstal 1 | Andelstal 2 Arsavgift Arsavgift|  Arsavgift Arsavgift

(kvm) (arsavgift) | (arsavgift) | ANDELSTAL1| ANDELSTAL 2 TOTAL| predband
29731818 |Surbrunnsgatan55 | 2rok 58 2 803 090| 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29731820 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 2 650 000] 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29731916 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 84 3000 000| 0,00857 0,00000 31 832 0 31832 2 400
29731917 |Surbrunnsgatan55 | 3rok 86 4300 000| 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29731920 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 39 1950 000f 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29731921 |Surbrunnsgatan55 | 1rok 30 1010000 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29732408 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 1500 000f 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732412 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 1250000 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29732522 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 4200 000 0,00857 0,00000 31 832 0 31832 2 400
29732523 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 4000 000| 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732525 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 870 000f 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29732622 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 84 2 740 500| 0,00857 0,00000 31832 0 31832 2 400
29732624 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 2 602 415| 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29732626 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 2 047 500] 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29732726 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 39 460 000] 0,00418 0,00000 15527 0 15527 2 400
29732727 |Surbrunnsgatan 57 [ 1rokv 30 1075000 0,00324 0,00000 12 041 0 12 041 2 400
29732823 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 1522 500f 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732825 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 4 425000] 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29732827 |Surbrunnsgatan57 | 1rok 30 561972 0,00346 0,00000 12 844 0 12 844 2 400
29732923 |Surbrunnsgatan57 | 3rok 86 4300000| 0,00873 0,00000 32421 0 32421 2 400
29732924 |Surbrunnsgatan57 | 2rok 58 3000 000| 0,00589 0,00000 21 880 0 21 880 2 400
29733529 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 3500 000] 0,00733 0,00000 27 225 0 27 225 2 400
29733628 |[Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 3351771] 0,00694 0,00000 25759 0 25759 2 400
29733629 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 70 4250000| 0,00733 0,00000 27 225 0 27 225 2 400
29733630 |[Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 2700 000 0,00557 0,00000 20 688 0 20 688 2 400
29733828 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 65 4 800 000] 0,00694 0,00000 25759 0 25759 2 400
29733830 |[Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 620 000f 0,00557 0,00000 20 688 0 20 688 2 400
29733930 |Surbrunnsgatan59 | 2rok 54 1830272| 0,00557 0,00000 20 688 0 20 688 2 400
29733931 |Hagagatan 1 Vind 2 - 1| 0,00000 0,00000 1 0 1 0
29733932 |Odengatan 60 Vind ? - 1| 0,00000 0,00000 1 0 1 0
Summa 9 925 614 659 769 1,00000 1,00000 3713 889 1600000 5313889 136 800

1) For lagenheter som de tidigare andelsagarna har disponerat géller en gruppanslutning avseende bredband. Féreningen kommer att debitera bostadsrattshavarna en arsavgift for

bredband motsvarande féreningens faktiska kostnad per lagenhet.

2) Vindsutrymmena upplates som s.k. ravind och kommer att inredas fér bostads- och/eller lokaldndamal forutsatt att férvarvaren erhaller bygglov. Férvarvaren dger ratt att efter eget
fritt tycke (forutsatt att bygglov s& medger) inreda ravinden till en eller flera ldgenheter och/eller inférliva ravinden i underliggande lagenheter. Forvérvaren av ravinden svarar fér
samtliga kostnader och atgarder, inklusive bygglov och tillstdnd fran myndigheter, som erfordras fér att vinden ska kunna inredas och anviandas fér bostads- och/eller lokalandamal. Om
ravinden inreds for bostadsandamal ska bostadsarean matas och lagenheterna ska tilldelas ett ANDELSTAL 1 enligt princip som galler for 6vriga bostadsrattslagenheter i foreningen.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavgifter ANDELSTAL 1Y 3713889 3788167 3863930 3941209 4020033 4100434 4527210 4998 406
Arsavgifter ANDELSTAL 2 2 1 600 000 1632 000 1664 640 1697933 1731891 1766529 1950391 2153389
Arsavgifter bredband/TV 136 800 139 536 142 327 145173 148 077 151 038 166 758 184 115
Summa intdkter 5450 689 5559 703 5670 897 5784315 5900 001 6018 001 6 644 359 7 335910
Driftskostnader 3140725 3203 540 3267610 3332962 3399622 3467 614 3828526 4227002
Fastighetsavgift bostader 213712 217 986 222 346 226 793 231329 235955 260514 287 628
Fastighetsskatt lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074
Rantekostnader 1200 000 1194 000 1188 000 1182 000 1176 000 1170 000 1140 000 1110 000
Summa kostnader 9143511 9 204 599 9267 030 9 330 829 9396024 9462643 9818114 10213704
Arets resultat -3692822 -3644897 -3596133 -3546514 -3496023 -3444642 -3173754 -2877794
Avsattning underhallsfond 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250 496 250
Kassaflédesprognos

Summa intakter 5450 689 5559703 5670897 5784315 5900 001 6018 001 6 644 359 7 335910
Summa kostnader -9143511 -9204599 -9267030 -9330829 -9396024 -9462643 -9818114 -10213704
Aterfdring avskrivningar 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074 4589 074
Kassaflode fran I6pande drift 896 252 944 177 992 941 1042 559 1093 051 1144432 1415319 1711279
Amorteringar 2 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000
Summa kassaflode 496 252 544 177 592 941 642 559 693 051 744 432 1015319 1311279
Ackumulerat kassaflode exklusive

forandringar rérelsekapital 0 496 252 1040429 1633370 2275929 2 968 980 7223375 12881360
Avskrivningar + avsattning till

underhallsfond 5085 324 5085324 5085 324 5085324 5085 324 5085324 5085 324 5085324
Prognosforutsattningar

Réntesats Ian 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea 9925 9925 9925 9925 9925 9925 9925 9925

1) Arsavgifterna har i denna prognos raknats upp med &rlig hojning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,5 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.

13







EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 5450 689 5559703 5670897 5784315 5900 001 6018 001 6 644 359 7 335910
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 549 560 571 583 594 606 669 739
Enligt ekonomisk prognos men rantesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 6250 689 6355703 6462 897 6572315 6 684 001 6798 001 7 404 359 8075910
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 630 640 651 662 673 685 746 814
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 81 80 80 79 79 79 77 75
Enligt ekonomisk prognos men rintesats +2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 7 050 689 7151703 7 254 897 7 360 315 7 468 001 7578 001 8164 359 8815910
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 710 721 731 742 752 764 823 888
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 161 160 160 159 158 157 153 149
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 5450 689 5593 247 5739663 5890 043 6 044 499 6203 143 7 063 402 8047 383
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 549 564 578 593 609 625 712 811
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 3 7 11 15 19 42 72
Nettoutbetalningar +/- 0 33544 68 766 105 728 144 498 185142 419 043 711473
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %

Arsavgift, totalt 5450 689 5626 792 5809 100 5997 845 6193 267 6395617 7 520 706 8862431
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 549 567 585 604 624 644 758 893
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 7 14 22 30 38 88 154
Nettoutbetalningar +/- 0 67 089 138 203 213 530 293 266 377616 876346 1526521
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENPALATSET

10. KANSLIGHETSANALYS Il - ANSLUTNINGSGRAD HYRESLAGENHETER
Denna analys avser att visa hur féreningens skulder forandras om inte samtliga hyreslagenheter upplats med bostadsratt.

Hyresldagenheterna utgor en total bostadsyta om cirka 6 127 kvm.
Lagenheter som de tidigare andelsagarna har disponerat utgér en total bostadsyta om cirka 3 798 kvm. Samtliga lagenheter som de tidigare
andelsagarna har disponerat kommer att upplatas med bostadsratt.

Anslutningsgrad 100 procent betyder att samtliga lagenheter upplats med bostadsratt.

Anslutningsgrad 90 procent betyder att 90 procent av hyresldgenheterna och 100 procent av ldagenheterna som tidigare andelsdgare har
disponerat upplats med bostadsratt.

Anslutningsgrad 80 procent betyder att 80 procent av hyresldgenheterna och 100 procent av lagenheterna som tidigare andelsdgare har
disponerat upplats med bostadsratt.

Osv.

Insatser som inte inflyter i foreningen avseende lagenheter som kvarblir som hyreslagenheter (“Kvarvarande hyreslagenheter”) motsvaras
av ytterligare upplaning i bank och/eller genom Ian fran Katinla Fastigheter AB, org. nr 559138-2592, s.k. siljarrevers.

Katinla Fastigheter AB kommer att garantera att féreningens I6pande ekonomi ar opaverkad med innebérd att foreningens kapitalkostnader
for Ian till tackande av dylika uteblivna insatser aldrig kommer att 6verstiga skillnad mellan & ena sidan féreningens hyresintakter fran de
Kvarvarande hyreslagenheterna, efter avdrag for I6pande underhall for Kvarvarande hyreslagenheter, och & andra sidan ett belopp
motsvarande Kvarvarande hyreslagenheters andelstal (ANDELSTAL 1 och ANDELSTAL 2) enligt foreningens forsta registrerade ekonomiska
plan multiplicerat med det, vid varje tidpunkt géllande, totala arsavgiftsuttaget i foreningen.

Som kompensation for garantiatagandet dger Katinla Fastigheter AB ratt att forvarva Kvarvarande hyresldagenheter, om och varefter de
tomstalls, till de insatser som framgar av féreningens forsta registrerade ekonomiska plan. Séljarreversen ska amorteras i takt med att
Kvarvarande hyreslagenheter upplates med bostadsratt.

Anslutningsgrad Féreningens skulder
100% 80 000 000

90% 125378 940

80% 170 757 880

70% 216 136 820

60% 261 515 760

50% 306 894 700
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det &andamal som avses i1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsréttsforeningen Odenpalatset (769638-0141),
Stockholm och fér i anledning hirav avge intyg enligt f6ljande.

Planen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har lamnats 1 planen stimmer, per detta datum,
overens med innehéllet i tillgdngliga handlingar (se forteckning nedan) jdmte med for oss i
ovrigt kénda forhéllanden. Vi har inte sjdlva gjort nagon platsbesiktning da underlag enligt
nedan som ticker detta eventuella utredningsbehov finns.

Foreningen forvérvar fastigheten Stockholm Orion 16, som urholkas av 3D-fastigheten
Stockholm Orion 17, genom forvirv av samtliga andelar i Odenporten ekonomisk foérening.
Odenporten Ekonomisk férening har genom fusion gétt upp i féreningen
(Bostadsrittsforeningen Odenpalatset) varmed foreningen har blivit dgare till fastigheten
Stockholm Orion 16. Foéreningen kommer att inneha 148 bostadsldgenheter, inom tre
byggnader beldgna i direkt anslutning till varandra, avsedda att upplatas med bostadsritt.
Andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kommer att foreligga.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och pa grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omdome uttala att de i planen gjorda
berdkningarna dr vederhéftiga och den framstar som héllbar.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]

Lennart Féllstrom Robert Wikstrom
Fastighetsekonom advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer samt ddrtill
vederborligen ansvarsforsdikrade.

Handlingar tillgdngliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2020-10-29

Stadgar 2019-10-23
Fastighetsdatautdrag & ga-info 2020-10-23
Taxeringsvardeberakning 2020-10-27
Situationsplankarta, skisser, bilder m m 2020

Forvirvsavtal - andelsoverlatelse 2019-12-18
Besiktningsprotokoll 2018-06-08 & 2020-08-17
Finansieringsoffert 2020-11-04
Forsékringsbrev 2020-09-15

Maiklarutlatande 2020-11-01
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Stockholm Orion 16 - Besiktningsutlatande

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av byggnadernas kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livsldngd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen 4r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Brf Orion 16

Besiktningen

Besiktningen utfordes 25 maj 2020 och bestod i en okulér 6versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utlatande har i huvudsak
endast sddana &tgérder beskrivits vars underhallsansvar faller p4 Bostadsrittsfore-
ningen.

I protokollet har ocksa hénsyn tagits till iakttagelser som noterades vid ett tidigare
platsbestk den 16 maj 2018 samt tillhandahéllen skriftlig och muntlig informa-
tion.

I samband med besiktningarna har inga métningar med instrument eller nadgon
forstérande provtagning genomforts.

Platsbestk har totalt utforts i 5 ldgenheter samt ett urval av tillgéingliga gemen-
samma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstilifillet den 25 maj 2020
var det soligt samt ca + 15 grader C.

Kinnedom om byggnaden har ocksé erhéllits genom information frin nuvarande
fastighetségare, ritningsstudier samt fran samtal med installatérer som utfort arbe-
ten i byggnaderna. Vidare har besiktningsmannen tidigare utfort en teknisk status-
besiktning av byggnaderna. Redovisade kostnader &r baserade pé erfarenhetsvérd-
en fran upphandling av likartade itgérder i jAimfSrbara hus.

Vid besiktningen ndrvarade:
- Martin Sersé, fastighetségarrepresentant
- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman
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Objektet
Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Kommun:
Agandeform:
Markareal:

Byggnader:

Byggnadsar:

Ombyggnadsar:

Areor:
(efter slutford 3D)

Légenheter:
Byggnadsbeskrivning:

Killare:

Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:

Vind:

Undergrund:

Stockholm Orion 16 (efter slutford 3D)

Surbrunnsgatan 55-59; Hagagatan 1; Odengatan
58-60.

Stockholm

Aganderitt

4 083 m?

Byggnader fran olika byggnadséar med 1-2 kéllar-
plan, bottenvaning, 4-6 vaningar samt vind som
efter ny fastighetsbildning i all huvudsak kommer
att innehélla bostéder, typkod 320

ca 1898 / 1899, Odengatan 60 samt ca 1974 / -75
Ovriga adresser.

De tvd dldre huskropparna har renoverats / delvis
byggts om i samband med att §vriga huskroppar
uppfordes.

Bostider ca 9 930 m?
Totalt ca 9930 m?

149 st; Varierande storlekar fran 1 rok till 5 rok

Driftsutrymmen, forrad, tvéttstugor samt garage
och lokaler som kommer att tillhora andra fastig-
heter efter fastighetsombildningen &r slutford. For
vissa §vriga areor / funktioner kommer Gemen-
samhetsanldggningar att uppriéttas.
Bostadsentréer, bostédder, lokaler, tvittstuga
Bostéder samt delvis lokaler

Forrad, vissa driftsutrymmen, bostéider i en av
huskropparna

Berg, rullstensas och friktionsmark. ,.;
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Grundldggning: Grundmurar av betong / natursten till berg / rull-
stensés. Bostadsdelarna kommer delvis ocksa va-
ra grundlagda pa birande konstruktioner som ef-
ter avslutad fastighetsbildning tillh6ér annan fas-
tighet.

Stomme: Tegel, stilbalkar, trdbalkar, armerad betong

Yttervéggar: Tegel, lattbetong och trireglar som bérande
stomme

Bjéalklag: Tr#- och stélbalkar, konstruktionsbetong, fyll-
ning, $vergolv (avser 060, bade gatu- och gards-
hus)

Armerad betong i 6vriga byggnader.

Terrassbjélklag: Armerad betong, varmeisolering, tétskikt och
ytskikt. Terrassbjalklagets tétskiktsansvar delas
med underliggande lokalfastighet. Orion 16’s
kostnadsandel for tétskiktsutbytet dr 60%. Vad
avser ovanliggande finplanering bekostas 90% av

Bostadsfastigheten.
Loftgéngar: Armerad betong, rdcken och skdrmar
Balkonger: Armerad betong, rdcken, skdrmar

Négra balkonger pa gatusida har betongplatta och
smidesrécken.

Naégra trapphusbalkonger (gérdssida O 60) har
betongplatta upplagd pé stélbalksram samt smid-

esriacken.
Takterrasser: Betong, viarmeisolering, yt- och titskikt.
Yttertak: S 55-59:

Dubbelfalsad plat. Pléten &r omlagd 2011 i sam-
band med att vindarna byggdes om till nya bost-
adslagenheter (som underhallsansvarsmaéssigt

tillh6r den avstyckade 3D-fastigheten Orion 15).

H1/058:
Yitertak i huvudsak belagt med betongtakpannor
fran byggnadsaret (ca 1975). Smiérre delar belag-

da med falsad plat. &
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060:

Yttertak belagda med enkelfalsad plat. Platen pa
gatuhusdelen har lagts om for beddmningsvis 30
ar sedan medan gardshusplaten nyligen partiellt
lagts om och i dvrigt mélningsrenoverats.

Fasader: S55-59; H1 och O58:
Naturstenssockel, tegel i vaningsplanen, smérre
fasaddelar belagda med plat och betongglas.

060:

Gatusida: Naturstenssockel samt naturstenfasad i
bottenvaningen. Putsad fasad i vriga vaningspla-
nen.

Gérdssida:
Putsade fasader bortsett en brandgavel som &r be-
lagd med platfasad.

For samtliga fasader férdelas kostnaderna for
framtida renoveringar. Bostadsfastighetens andel
blir 74%.

Fonster: S55-59:
3-glas tréifonster och fonsterdérrar med kopplade
bagar. Platbekladd bagbotten.

H1/058:
3-glas tréfonster och fonsterdérrar med kopplade
bégar. Platbeklddd bagbotten.

060:
2-glas tréfonster med kopplade béagar.

Lokalfonstren har inte beaktats da de efter fastig-
hetsombildning kommer att ligga i separat fastig-

het.

Trapphus / entréer: Golv, véggar och tak av varierande utféranden i
de olika huskropparna.

Entrépartier: 060: Entréparti mot gatan av lackat trd och glas.
Kodlés och porttelefon.
Ovriga entrépartier: Aluminiumpartier med glas.
Kodlas.

Ovriga dorrar: Gérdsdorrar av trd eller aluminium. )&Qo







Bostider:
Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

WC:ar:

Allm#nna utrymmen:

Tvéttstugor:

Kéllare i 6vrigt:

Forrad:

Kallar- och vindsdérrar av stal.

Lgh-dorrar i huvudsak av trd, men sikerhets-
dorrar forekommer.

Dorrar till lokaler och garage har inte beaktats.

Maélade / tapetserade
Maélade tak (undertak vissa utrymmen).

Parkett eller tragolv i vardagsrum

Plastmatta, parkett eller tragolv i de flesta 6vriga
rum. Naturstensgolv i vissa hallar.

Varierande golvmaterial i kék

Forhéllandevis stora variationer forekommer
mellan ldgenheterna.

Diskbank, elspis, kolfilterfldktar eller spiskapor,
kyl- och frys, skdpinredning och vitvaror av va-
rierande alder. Stora variationer i lder och utfor-
ande forekommer mellan ldgenheterna.

Plastmatta eller kiinker pd golv, kakel pa vigg
eller mélad vidv / viggplastmatta pa vigg, malade
tak eller undertak. Badkar, duschvéggar eller
duschplats, wc-stol, tvittstédll. Vattenradiator i
huvudsak som vérmekélla. Egeninstallerad TM i
vissa.

Variationer i utférande och alder forekommer.
Plastmatta pa golv eller klinkergolv, mélade

véggar och malade tak eller undertak, wc-stol,
tvittstall.

Totalt: 6 TM, 2 TT, 3 TS (varav tva sméa), 2 man-
glar. Plastmatta pa golv. Malade viggar och mél-
at tak.

I huvudsak ytbehandlad betong, mélade viggar
och tak.

Foérrdd med véggar av varierande utférande. Med

honsnéts-, tré-, eller gallervédggar. ‘ [
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Installationsutrymmen. Ytbehandlad betong, malade viggar och malat
tak.

Sophantering. Sopnedkast till behallare i kéllarplan. Separata
grovsoprum.

Installationer:

Virmeproduktion: Anslutet till fjarrvérme. Installationer i fjérr-
viarmeundercentral i huvudsak utbytta ca 2008.
Pumpar och ventiler av blandade aldrar.

Viarmeundercentralen betjénar samtliga bygg-
nadskroppar liksom dven lokalerna.

Fjérrvarmeundercentralen kommer 4ven efter fas-
tighetsuppdelningen att samutnyttjas. Underhalls-
ansvarsfordelning enligt avtal.

Viarmedistribution: Vattenradiatorer och virmestammar av varieran-
de &lder beroende pé huskropp, men pétagligt stor
del av installationerna #r fran ungefiir 1975. 1
huskropp 060 férekommer dven #ldre installa-
tioner.

S55-59, H1 och O58 har s k en-rérssystem, med-
an O60 har tvar6rssystem.

Radiatorventilerna #r i stor omfattning utbytta till
moderna enheter med termostater.

Flertalet stamregleringsventiler i kéllarplanen &r
fran ca 1975. I kéllarplanet i O60 forekommer
vissa &ldre enheter.

Ventilation: S55-59:
Mekanisk franluft med vdrmeatervinning. Flékt-
enheterna &r enligt uppgift utbytta i samband med
att pdbyggnaden utfordes ca 2011.

Tilluft genom spaltventiler i fonstren.

H1/058:

Mekanisk frinluft med fliktenheter pa vind / tak.
Flaktarna &r frin byggnadséret, men delvis mod-

erniserade med utbytta styrenheter. Tilluft genom

spaltventiler i fonstren. /-\}R(y







VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

060:
Sjélvdragsfrantuft. Tilluft via spaltventiler i fon-
stren eller viggventiler i anslutning till fonstren.

I byggnaderna finns dérutdver ett stort antal ven-
tilationssystem som selektivt betjénar lokaler. De
flesta av dessa har bdde mekanisk till- och frén-
luft och vissa dven virmedatervinning. Underhalls-
ansvaret for dessa system kommer efter slutford
3D-delning aligga den nya lokalfastigheten Orion
17.

OVK é&r godkénd till mars 2023 for bostéderna pa
H1 / 058 samt 060. Senaste redovisade OVK for

bostéderna pa Surbrunnsgatan 16pte ut september
2019.

S55-59, H1 och O58:
Avlopp av gjutjdrn frdn byggnadséret. Kall- och
varmvatten av koppar fran byggnadséret (1975).

Re-liningar av avlopp &r paborjad, men tills vida-
re stoppad pga pagaende pandemi. Arbetet kom-
mer slutféras nér detta mojliggérs.

060:
Avlopp i huvudsak av gjutjérn fran ca 1930-tal,
men nyare enheter forekommer.

Varmvatteninstallationer av koppar, kallvattenin-
stallationer i huvudsak av galvaniserat stal, men
delar av kallvatteninstallationerna dr av koppar.

Installationer i bostdderna &r i stor omfattning
fran ungefar 1975. I enskilda ldgenheter fore-
kommer senare utbytta installationer.

Servis, serviscentral, huvudledningar och 6vrig
fastighetsel som betjénar bostadsfastigheten &r i
stor omfattning fran ca 1975.

Inne i ldgenheterna O60 férekommer nagra dldre
installationer.

S55-59:

3 linhissar for 6 personer, 500 kg. Hissarna bygg-
des om ca 2011 och samutnyttjas och samunder-
halls (85 % av underhéllet hamnar enligt uppgift







pé Orion 16) med den pabyggda bostadsfastighet-
en Orion 15. Hissarna &r besiktigade och godkén-
da till mars 2021.

H1/058:

1 linhiss for 6 personer, 500 kg. Hissmaskin fran
byggnadsaret, styr- och reglerutrustning samt lin-
or utbytta ca 1998. Hissen &r godkénd och besik-
tigad till december 2020.

060:

Linhiss for 3 personer, 240 kg. Hissmaskinen &r
flyttad till kéllarplan vid okénd tidpunkt. Hissen
dr godkénd och besiktigad till december 2020.

[ 6vrigt forekommer ett antal mekaniska portar
samt vissa interna hissar / lyftar inom lokaler f6r
vilka underhéllsansvaret kommer att &ligga lokal-
fastigheten efter genomford fastighetsombildning.

Ovrigt:

Tomt / mark: I all huvudsak hardgjorda ytor uppepé terrass-
bjalklag.

P4 gardarna finns planteringar i 1ador.

Underhélls- och reparationsansvaret for yt- och
tatskikt regleras i Gemensamhetsavtalet i 3D-do-
kumentet.

Allmént: 060:
Gatu- och gérdshusbyggnad ursprungligen upp-
forda 1898 / -99. Byggnaderna moderniserades pa
1930-tal. Ca 1975 i samband med nybyggnad av
Ovriga byggnadskroppar genomférdes en hel del
renoveringsarbeten.

Ovriga adresser:

Byggnader med nybyggnadsar ca 1975. I bostéd-
erna har utéver renoveringar av badrum och en-
skilda ldgenheter inget mer omfattande underhall
genomforts.

Pa byggnaden med adress Surbrunnsgatan har en
3D-reglering tidigsre genomforts varvid en ny

bostadsfastighet Orion 15 skapats i samband med
pabyggnad av ett vaningsplan pé det tidigare tak-

/"dt_ﬂ/
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OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCB:

et. Vissa installationer samutnyttjas mellan fastig-
heterna.

I 6vrigt har i huvudsak I6pande underhall utforts i
byggnaderna, sdsom renoveringar av badrum, ut-
byte av maskinpark i tvittstugor, utbyte hissmas-
kiner, utbyte av virmeinstallationer.

Tekniska brister som behover atgirdas inom nag-
ra ar finns avseende VA-installationer i huskropp
060, vissa elinstallationer i samma huskropp, un-
gefar hilften av alla badrum, flertalet fonster,
samt pé kanske 10 &rs sikt gardsbjilklagets tit-
skikt.

I 6vrigt pagér en re-lining av spillvattenavlopp.
Entreprenaden &r for tillfillet pausad med anled-
nin av pagédende Covid-19 pandemi, men kommer
att terupptas s snart detta dr mojligt ur smitt-
skyddsaspekt.

Godkénd OVK har redovisats for bostiderna be-
lagna pa H1 / O58 och 060. Senast redovisade
OVK avseende S55-59 16pte ut september 2019.
Godkind OVK forutsitts finnas vid ombildning-
en.

Utférd 2015 med giltighetstid till 2025.
Radonmétningar med utfall som ligger 1angt
under godkénda griansvéarden har enligt uppgift
utforts.

Asbest finns i virmerdrsisoleringar i alla kéllar-
planen. Inga provtagningar utfordes i samband

med besiktningen.

PCB forekommer sannolikt inte i byggnaderna.
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5.0

5.1

5.1a

Utlatande

Allmént

En 3D-uppdelning av fastigheten dr pabodrjad, men inte firdigstilld. Uppdelningen
innebdr i huvudsak att bostdderna blir en fastighet (Orion 16) och lokaler och
garage en annan fastighet (Orion 17). Aven efter slutférd 3D-uppdelning kommer
det att finnas t ex installationer som samutnyttjas. Dessa kommer att ingd i gemen-
samhetsanldggningar med framréknad fordelning av framtida underhalls- och re-
noveringskostnader.

Gemensamhetsanldggningar kommer att finnas vad avser gérd och terrassbjélklag,
likvdl som fasaderna. Aven dér finns faststéllda kostnadsfordelningstal.

Innehallet i detta statusbesiktningsprotokoll har anpassats till att 3D-uppdelningen
kommer att genomfbras och att gransdragningen av det framtida underhéllsansva-
ret i huvuddrag blir sdsom besiktningsmannen blivit informerad om.

Byggnad

Mark / Grundléiggning / Gardsbjilklag
Byggnaderna ar grundlagda med kéllare med grundmurar av natursten eller
betong till rullstensas eller direkt mot berg.

Inga sittningar noterades péa bidrande grundkonstruktioner och inte heller notera-
des nfgra séttningar under kéllargolven. Inget atgérdsbehov.

Inga fuktgenomslag noterades i tillgéngliga delar av kallarytterviggar. Huvuddel-
en av areorna under mark och i princip alla kéllarytterviggar kommer i framtiden
tillhora Lokalfastigheten.

Bostadsbyggnadens finplanering ligger i all huvudsak uppep4 ett gardsbjilklag.
Gardsbjalklagets tatskikt dr fran ca 1975, dvs ca 45 &r gammalt och bed6ms sta-
tistiskt ha ungefiir 10 ar till kommande reparationsbehov. Vid besiktningstid-
punkten kunde dock enbart marginella fuktgenomslag noteras i ndgra tekniskt
kinsliga punkter (sdsom anslutningspunkter mot ovanliggande yttervéggar). Ba-
serat pa den iakttagelsen &r det mojligt att tétskiktets tekniska livsléngd &r ldngre
dn den statistiska. I avsikt att béttre siékerstélla betongens status rekommenderas
négra provgrop tas pé representativa platser. Framtida underhallskostnadsfordel-
ning for reparation av gardsbjalklaget blir enligt 3d-uppdelningen 60 % f6r Bo-
stadsfastigheten och 40 % for Lokalfastigheten.

Finplanering, trappor, stddmurar etc i §vrigt i normalt skick. Underhéllsansvaret
for huvuddelen av finplaneringen (90%) kommer att &ligga Bostadsfastigheten.

al
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5.1b

5.1¢

5.1d

Dagvattenbrunnar och sandfing mm kommer l6pande beh§va rensas som ett led i
normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Stomme

Alla byggnadskroppar:

Normal och mycket begrénsad sprickbildning i barande konstruktioner i bjélklag,
viggar, trapphusviggar mm.

Inget atgérdsbehov.
I icke birande innervéggar finns normal sprickbildning.
Inget atgérdsbehov.

Fasad

060 gatusida:

Naturstensdelar i gott skick. Inget atgérdsbehov. Putsade fasaddelar i likaledes
generellt gott skick, men i t ex ett par bursprék férekommer begrénsad sprickbild-
ning i putsen. Det beddms troligt att ndgon punktatgérd t ex med hjélp av skylift
kommer behtva utforas inom négot ar. I 6vrigt inget generellt atgérdsbehov inom
kommande 10-&rsperiod.

060 gérdssida:
Putsade fasader i normalt till slitet skick. Erforderlig nedknackning, omputsning
samt avfirgning rekommenderas utforas inom nagra ar.

Platfasaddelar i bedomt tillfredsstéllande skick. Inget dtgdrdsbehov ur teknisk
aspekt.

Ovriga adresser:
Naturstenssocklar i tillfredsstéllande skick, mojligen nedsmutsade. Inget tekniskt
atgérdsbehov.

Fasadtegelpartier i fér sin &lder normalt skick. Inget &tgédrdsbehov utdver smérre
kompletteringsfogning som kommer att behdva utforas om ca 5 &r. Exakt omfatt-
ning dr mycket svarbedomd.

Smirre fasaddelar med andra ytskikt i normalt skick. Inget tgédrdsbehov.

Tak / takavvattning / takterrasser

O 60 gatuhus:

Yttertak belagt med falsad plat. Platen har mélats om / delvis bytts ut (oklar tid-

punkt) och #r i normalt skick. Inget néra forestaende atgérdsbehov. Ommalning
samt viss punkttitning av de bultgenomfGringar som finns i anslutning till taksé-

kerhetsinfidstningar rekommenderas utféras inom 5-6 ar.
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5.1e

Takterrasser:
Besoktes inte, men tétskikten &r rimligen ca 30 &r gamla och bedéms ha minst 10
ars aterstdende teknisk livsldngd.

Takavvattning i bedémt tillfredsstéllande skick. Inget nira forestaende tekniskt
atgérdsbehov. Pa gérdssidan kommer stupréren &nda behdva bytas ut i samband
med rekommenderad fasadrenovering.

Takstegar och 6vrig taksékerhet i normalt skick. Inget dtgérdsbehov pa det befint-
liga, men en komplettering med takvajersystem kommer behdva genomforas ur
arbetsmiljoaspekt.

060 géardshus:

Yittertak belagt med falsad plat. Under 2019 har delar av platen bytts ut och reste-
rande delar ommaélats. I samband med arbeten har &ven punkttdtningar utforts vid
inféstningar av taksékerhet.

S55-59:

Yttertak belagd med dubbelfalsad plat. Platen &r omlagd 2011 i samband med pa-
byggnaden. Underhallsansvaret ligger enligt uppgift helt pd Orion 15. Gott skick.
Inget atgédrdsbehov pa lang tid.

H1/058:
Yittertak belagda med betongtaktakpannor. Samt smérre delar belagda med plat.
Platdelarna &r i behov av ommalning inom néra framtid.

Betongtakpannorna &r ca 45 ar gamla och har statistiskt knappt 10 ar till komm-
ande utbyte. I samband med omlédggningen utfors per automatik &ven Gvriga at-
gérder sasom takstegar, taksékerhet, takavvattning mm.

Balkonger / Loftgangar

060:

2 balkonger med betongplatta upplagd pé stalbalksramar och smidesracken. Bal-
kongerna &r i behov av reparation / renovering inom nagra ar. Arbetena samordnas
med renovering av girdsfasaden enligt ovan.

S55-59:

Balkonger med platta av armerad betong, galvaniserade ridcken och platskédrmar.
Plattorna &r fran byggnadséret, men for sin &lder i forvanansvart bra skick. I prin-
cip inga skador noterades. Det bedéms generellt vara mer &n 10 ar till kommande
atgéardsbehov.

H1/058:

Loftgangar med plattor och bérande konsoler av armerad betong. Konstruktioner-
na &r fran byggnadsaret och i generellt tillfredsstéllande skick. Kommande atgérd

bedéms vara minst 10 ar avldgsen.
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5.1

Fonster / fonsterdorrar

060:

2-glasfénster pd kopplade trabagar (kompletterande innerbége ur akustisk aspekt
finns pé vissa fonster). Fonstren &r i behov av utvindig ommalning och viss reno-
vering inom nagot / nagra Ar.

Ovriga adresser:
3-glas tréfonster p4 kopplade bégar. Flertalet fonster och fénsterddrrar har platbe-
klddd bagbotten.

Utvindiga trddetaljer 4r i nira forestdende behov av ommalning / viss renovering
vad avser enheter med “véderutsatt” placering. Medan underhall pa fonster i mer
viderskyddade l4gen (indragna, vid loftgdngar mm) kan avvaktas i mer &n 5 &r,
kanske t o m 10 ar for vissa.

Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
I normalt skick. Inget tekniskt nodvéndigt atgardsbehov.

Entrépartier av lackat tré.
Omlackning utférs om ca 5 ar som ett led i normalt periodiskt underhall

Entrépartier av aluminium:
Tillfredsstédllande tekniskt skick. Inget atgérdsbehov.

Ovriga dérrar i normalt skick. Inget tekniskt nodvindigt tgérdsbehov.

Tvittstuga:

1 TM och 1 TT fran ca 1994 i nira férestdende behov av utbyte, 4 TM frén ca
2010 med ca 7-8 &rs aterstdende teknisk livslingd. Ovrig maskinpark bedéms ha
mer &r 10 ars aterstdende teknisk livsléngd.

Ytskikt i tvdttstugan i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Killare i dvrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget byggtekniskt atgérdsbehov.

Sophantering:
I normalt skick. Inget bedémt néra forestaende tekniskt underhéllsbehov.

Vindar H1 / O58:
Lgh-forrad i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.
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S5.1h Ligenheter

S.1i

3 lagenheter besoktes framst for att kunna géra en allmén bedémning. Vid tidi-
gare tidpunkter har ytterligare ett antal ligenheter besdkts.

57 av ldgenheterna har under lang tid innehavts som andelar med eget inre under-
héllsansvar. Dessa lagenheter &r enligt uppgift i generellt tillfredsstéllande skick,
varvid t ex badrum renoverats, en hel del elinstallationer bytts ut etc.

Ovriga 92 lagenheter 4r uppltna med hyresritt. Enligt erhallna uppgifter har i dag
ungefir hilften av dessa badrum som i olika omfattning renoverats under senaste
15 érsperioden, nigra forhallandevis nyligen och ndgon 4ven under pagéende re-
novering.

Aterstdende orenoverade badrum har titskikt som statistiskt #r i nira forestaende
behov av atgérd (flertalet ca 45 ar gamla). I samband med detta utfors ocksa er-
forderliga atgirder med fastighetens V A-installationer, vilket tekniskt innebér
olika utfall beroende pé vilken huskropp man befinner sig i.

Elinstallationer i ldgenheterna (S55-59 och H1 / O58) ar i stor omfattning fran
byggnadsaret, men med betydande aterstdende teknisk livsldngd. Elinstallationer i
badrummen byts ut i samband med renovering av desamma.

Gamla elinstallationer i ldgenheter i 060 rekommenderas bytas inom néra framtid.

Ligenheters luftomséttningar bedoms variera. Detta kan t ex bero pa nedsmuts-
ning i franlufiskanalerna. OVK-status 4r oklar vad avser H1 / O58 och O60.

Kostnad for yt- och tétskiktsrenovering av ett badrum i standardutférande berik-
nas till ca 145 000:- / enhet (inkl moms, men exklusive eventuellt ROT-avdrag). I
det beloppet ingar nya tétskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin
och nya sanitetsarmaturer, utbyte av vérmekalla, utbyte av elinstallationer samt ut-
byte golvbrunn, erforderligt utbyte av avlopp i golv samt vattenledningar fram till
stiende stam etc.

Underhélls- och kostnadsansvaret for renoveringarna ligger enligt Bostadsritts-
foreningens stadgar respektive Bostadsrittshavare.

Efter ett forvérv 6vergar det inre underhéllsansvaret for ldgenheterna till bostads-
rdttshavarna.

Lokaler
I samband med kommande 3D-uppdelning kommer lokalerna och garagen mm att
bilda en egen fastighet (Orion 17).







5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

VVS-installationer

Virmeproduktion

Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i fjarrvirmeundercentral dr i huvudsak utbytta
ca 2008. I samband med 3D-uppdelningen kommer det att bli gemensamt under-
hallsansvar f6r utrustningen / installationerna.

Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar av blandade aldrar.

I byggnadskroppen O60 &r virmesystemet i stor omfattning frdn moderniserings-
aret (ca 1930-tal). Vissa stamregleringsventiler samt vissa radiatorventiler inom
huskroppen rekommenderas bytas ut inom nra framtid. Ovriga stamreglerings-
ventiler rekommenderas bytas ut om ca 5-6 ar som ett led i normalt periodiskt fas-
tighetsunderhéll (66% av kostnaderna ska ligga pa Orion 16).

I 6vriga byggnadskroppar dr de virmeinstallationer som betjédnar bostédderna i all
huvudsak fran byggnadséaret.

Virmesystem har normalt vésentligt léngre teknisk livsldngd 4n 6vriga installa-
tioner. 100 &r eller t o m mer #r inte ovanligt. Virmesystemen bedéms darfor ha
betydande aterstaende teknisk livsléngd.

Virmeinstallationer inne i badrum rekommenderas &nd4 bytas ut i samband med
renoveringar av dessa, beroende pa att rérledningar kan ha korroderats utifrén om
fuktig miljo har funnits i badrummen.

Avlopp / vatten / sanitet

060:

Byggnadens va-installationer (bortsett nagra renoverade badrum) &r i stor ut-
strickning bedomningsvis fran 1930-tal, tekniskt uttjinta och i néra forestdende
behov av utbyte. Enligt uppgift &r en VA-stam som betjanar 4 badrum utbytt.

Parallellt kommer berdrda badrum behdva renoveras. Om och i sé fall vilka enhet-
er som kan sparas kriver en visentligt mer omfattande inventering. Det kan ocksé
vara s4 att enstaka renoverade badrum kan komma att sparas genom att t ex re-lina
stdende avlopp.

Ovriga adresser:

Vatten- och avloppsinstallationerna &r i all huvudsak frdn byggnadséret. Avloppen
kommer att ha uppnatt sin tekniska livsléngd inom ca 5 &r, medan vatteninstalla-
tionerna generellt har vésentligt lingre aterstiende teknisk livslangd.

En komplett re-lining av avloppen har upphandlats och partiellt pdborjats. Pga ra-
dande pandemi har entreprenaderna for tillfillet stoppats, men kommer att ater-
upptas si snart omvérldssituationen medger detta. Kostnaderna for re-liningen

kommer att ligga p& nuvarande fastighetséigare. Z
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5.2d Ventilation

5.3

S55-59:

Mekanisk franluft med en fldktenhet som betjénar respektive trapphus. Fléktin-
stallationerna &r utbytta och kanalsystemet kanalerna erforderligt anpassade i
samband med de pabyggnader som utférdes (2011). Fliktsystemet &r rimligen i
gott skick.

Tilluft via spaltventiler i fonstren.

OVK-besiktning utférdes senast 2013 med godként utfall. Godkénnandet 16pte till
september 2019. Det &r oként om ytterligare OVK-besiktningar genomforts déref-
ter. Det forutsitts att godkénd OVK kommer att finnas vid ombildningstidpunkt-
en.

060:
I huvudsak sjélvdragsfranluft, men det 4r sannolikt att det forekommer mekaniska
tryckséttande flaktar i systemen. OVK dr godkénd till 2023.

H1/058:

Mekanisk franluft med flaktenheter pé tak / vind. Enligt uppgift dr fliktarna frén
byggnadsaret medan styrenheter etc bytts ut. Det #r 4nda sannolikt att flaktmoto-
rer kommer att behdva bytas ut inom ndgra &r och att kanalsystemet kommer be-
hova rengoras.

Tilluft via spaltventiler i fonstren.

OVK i#r godkénd till 2023.

El-installationer

060:
Inkommande elservis, serviscentral mm &r gamla och i behov av utbyte inom néra
framtid. Huvudledningar till ligenheter &r av blandad é&lder (de flesta av &ldre

typ).

Utbyte av alla kvarvarande &ldre installationer rekommenderas inom néra framtid
i bade de delar som #r att betrakta som fastighet (t o m ldgenhetscentralen) respek-
tive sddana delar som utgor lagenheter.

Ovriga adresser:
Installationer i all huvudsak frdn byggnadséret. Installationerna kan anses vara i
tekniskt tillfredsstéllande skick och har vasentligt mer &n 10 ars aterstaende tek-

nisk livslangd.
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5.4 Hissinstallationer
1 byggnaderna finns totalt 5 hissar som betjénar bostéiderna. 3 av hissarna har de-
lat underhéllsansvar med Orion 15, varvid Orion 15 star for 15 % av underhélls-
kostnaden. Alla hissar dr godkénda och besiktigade till december 2020.

De tre hissarna p& Surbrunnsgatan &r fran 2011 och har rimligen lang &terstiende
teknisk livsldangd.

Det bedoms att §vriga 2 hissar kommer beh&va moderniseras / byggas om inom

calsar.
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6. Kostnader for att atgirda brister (kostnadsliige juli 2020)

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1h

6.2

6.2b

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérde-

skatt.)

Byggnad

Mark / Grundliggning / Girdsbjilklag

Tiatskiktsrenovering gardsbjélklag, bedomt 2030 ca 10 200 kkr
(totalt ca 1 600 m?, totalt ca 17 Mkr; bostddernas andel av kostnaden 4r 60 %)

Fasader

Putsrenovering O60 (gardssidor) ca 2022 ca 750 kkr
(ca 600 m?; utgdr 74% av total bersknad kostnad)

Kompletteringsfogning tegelfasader, ca 2025 bedomt 500 kkr

(svarbedmd omfattning och kostnad, bedémd tidpunkt)

Tak / takavvattning / takterrasser

Renovering yttertak H1 / 058, ca 2028 ca 900 kkr
(ca 600 m?)

Balkonger
Reparation 2 balkonger 060, ca 2022 ingér fasad ovan

Fonster

Ommélning fonster 060, ca 2021 /-22 ca 250 kkr
Ommalning fonster O58 (gatusida), ca 2021 /-22 ca 500 kkr
Ommalning 6vriga, ca 2023-2025 ca 1 500 kkr

Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 TM och 1 TT, ca 2021 ca 110 kkr
Utbyte 4 TM, ca 2026 ca 220 kkr

Ligenheter

Renovering badrum 060, ca 2021 / -22
(bedémt 10 badrum)

Renovering badrum i 6vriga, ca 2021-2022
(bedémt 45 badrum)

Omtradning el i 10 Igh, ca 2021/ -22

Ovanstiende atgérder forutsitts bekostas av respektive Bostadsréttshavare

VVS-installationer

Virmedistribution
Utbyte div radiator- och stamventiler, ca 2021 / -22 bedomt 350 kkr
Utbyte 6vriga stamregleringsventiler, ca 2026 ca 450 kkr

(avser 66% av kostnaden, resten belastar lokalfastigheten)

e
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6.2¢

6.2d

6.3

6.4

Avlopp / vatten
VA-stambyte 060, ca 2021 /-22 ca 900 kkr
Re-lining Gvriga avlopp, ca 2020-2021

(bekostas av nuvarande fastighetséigare)

Ventilation

Rensning ventilationskanaler, ca 2021 ca 350 kkr
(avser bostadsdelar)

Utbyte fliktmotorer H1 / O58, ca 2021 /-22 ca 200 kkr
Elinstallationer

Elstambyte 060, ca 2021 / -22 ca 600 kkr
Hissinstallationer

Renovering 2 hissar, ca 2023 ca 1400 kkr

(inklusive erforderliga tgirder for sikerhetsanpassning)

A
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1898 respektive ca 1975. Den dldre
byggnadskroppen (060) moderniserades under 1930-talet medan §vriga byggnads-
kroppar i stor omfattning har byggnadsarsstandard. Det férekommer dock ett antal
ldgenheter dér bade andelsdgare och fastighetsidgare genomfort inre underhéll.

En uppdelning av fastigheten med s k 3D-metod &r pagéende. I princip innebér den att
bostdderna kommer bilda en fastighet (Orion 16) medan lokalerna bildar en annan
(Orion 17). Vissa funktioner kommer #@ven efter 3D-uppdelningen att kvarstd som
gemensamma (t ex ménga installationer).

I kostnadssammanstéllningen nedan har vid fordelning av kostnaderna de andelstal som
angivits for kommande underh3ll anvénds. Vissa kostnadsbérare hamnar av naturliga
skil enbart p& den fastighet som de betjénar.

Beddmt totalt underhallsbehov for Bostadsfastigheten Orion 16:

Inom 3 ar: ca4 010 000:-
Mellan 4-11 ar: ca 15 170 000:-
Totalt: ca 19 180 000:-

En pétagligt stor kostnadsbérare vad avser framtida underhéll / reparationer &r gards-
bjélklagets tatskikt. Det &r oklart om nagon atgérd kommer att behéva utféras under
vald kalkylperiod, men kostnaden &r inréiknad ovan.

Kostnader for badrumsrenoveringar och utbyte av elinstallationer i l4genheterna &r inte
inrdknade ovan d& underhall av detta enligt Bostadsrittsféreningens stadgar dligger res-
pektive Bostadsrittshavare. Bedomda kostnader per enhet finns dock angivna under
5.1h och 6.2h ovan.

Utdver ovanstédende &r det rimligt att &rligen avsétta i storleksordningen 300 000:- till

oftrutsedda underhélls- och reparationsatgérder.
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