Norra Siderby Samfill ig hetsforenin g

Underhalls- och fornyelseplan - Norra Soderbys
Samfallighetsforening

Forord

Styrelsen har arbetat fram en underhalls- och fornyelseplanen baserat pa de uppgifter som
funnits tillgangliga. For att sékerstalla forvaltningen av vara anlaggningar och ekonomin i
foreningen sa foreslar styrelsen att planen utgor grunden for budget, planering av lI6pande-
och periodiskt underhall fér verksamhetsaret 2025.

Inledning

Samfalligheten ar skyldig att ha en underhalls- och fornyelsefond da vi gemensamt dger och
forvaltar gemensam egendom i de uppdelade i verksamhetsgrenarna Ga:3 och Ga:4. For att
kunna rakna ut avsattningen till en sddan fond upprattas en underhalls- och fornyelseplan.
Genom att bedéma den arliga kostnaden for dels den aldersberoende komponentens inverkan,
dels det dagliga slitagets paverkan kan man uppskatta den arliga kostnaden for
uppratthallande av ursprunglig standard och funktion. Denna kostnad varierar naturligtvis
kraftigt fran ar till ar da underhallsbehoven pa de olika anldggningarna intréaffar vid olika
tidpunkter. Underhalls- och fornyelseplanen skapar forutsattningar for att periodisera dessa
kostnader och pa ett kontrollerat satt ackumulera resurserna som kravs. Darmed undviks att de
boende vid vissa enskilda perioder tvingas till stora inbetalningar eller motsvarande lan.

Av foreningens stadgar framgar att det arligen skall avsattas minst 45 024 kr i en gemensam
underhalls- och fornyelsefond for Ga:4. Utover detta ska 43 560 kr fonderas for garage i
langor for Ga:3. Styrelsen foreslar i motion till arsstamman 2025 att avgiften for Ga:3 ska
hojas fran 50kr/man till 150kr/man per fastighet. Om detta gar igenom foreslar styrelsen att
100 000 kr avsatts till underhallsfonden for garage ar 2025. Detta pga. kommande stora
utgifter for elbilsladdning samt underhall av garagelangorna. Se underhalls- och
fornyelseplan.

Enligt den fastighetsrattsliga beskrivningen i anlaggningsbeslutet &r féreningen skyldig att
tillse att foljande delar finns och underhalls:

e (Garage, utebelysning, parkeringsplatser och asfalterade kor-ytor.

e Asfalterade gangvagar, gangvagsbelysning med tillnérande ledningar.

e Lekplatser samt Gvriga friytor.

e Uppsamlingsledningar for spill- och dagvatten med tillhérande brunnar.



Norra Soderby Samfallighetsforening bildades 1982. Ovanstaende byggnader och
anlaggningar ar 6ver 40 ar gamla vilket innebar att underhallet framéver kommer att vara
ganska stort da inget omfattande arbete tidigare har gjorts. Arbete och 6versyn inom ett antal
omraden har pabdrjats och ett antal arbeten har slutforts.

Kortsiktig underhalls- och fornyelse plan 1-5 ar

Vid 6versyn under 2024 framkom foljande behov av storre investeringar:

Inom 1-5 ar behovs ytterligare asfalteringsarbete goras i omradet. Nar snon forsvinner
ser vi arets behov men vet ocksa att kantsten korts sénder under de senaste arens storre
underhallskostnad ca 150 000 kr.

Inom 1 ar behovs 6versyn och forbattringar av garagevaggar som ruttnat pa grund av
felaktiga installationer eller eftersatt underhall. Detta kan komma att kosta ca 400 000
kr.

Ytterligare forbattringar av lekplatserna behovs goras I6pande, kostnad ca 100 000 kr.
Galler framst underhall av befintliga lekplatser i form av mer sand, malning, service
och underhall.

Asfaltering i garage kommer pa sikt att behovas goras 1-3 ar kostnad ca 200 000 kr.
Inom 1-5 ar behdver bollplanen upprustas eventuellt ersattas med grasmatta, kostnad
cirka 300 000 kr.

Lopnande sker snordjning och halkbekampning, klippning av grasytor, underhall av trad sker
pa staddagar samt med hjélp av externa leverantorer.

Langsiktig underhalls- och fornyelseplan 6-10 ar

Inom 6-10 ar behdver tak pa samtliga garagelangor bytas (beroende pa skick), kostnad
cirka 400 000 kr.

Inom 15-20 ar behdvs nya garageportar, dessa kommer bytas I6pande nér de gar
sonder. Under 2024 paborjas service av samtliga garageportar och trasiga delar byttes.
Med denna typ av underhallsplan och strategi sa kan vi undvika storre klumpsummor.

Per 2024-12-31 fanns det 970 229,50 kr avsatt i underhallsfonden for Ga:4 och

185 822 kr avsatt i underhallsfonden for Ga:3.

Det fanns 1 426 314,19 kr pa Placeringssparkontot och 423 806,81 kr pa Driftskontot.
Totalt fanns det 1 850 121 kr i likvida medel.

For att klara eventuella storre utgifter av akut karaktar foreslar styrelsen att féljande
belopp som lagst ska finnas pa respektive konto:

Underhallsfond Ga:4: 400 000 kr

Underhallsfond garage Ga:3: 100 000 kr

Driftskonto: 200 000 kr






Underhallsplan 5 ar

Tkr | Tkr | Tkr | Tkr | Tkr
Nr Byggdel Konto| Atgard 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1 MARK
Asfalterade kor ytor
1.1|och parkeringsplatser | 4010 | Underhall 20 10 10 10 10
inkl. kantsten
4010 | Fornyelse 50 10 10 10 10
Asfalterade gangytor
1.2 | och stenbelagda ytor | 4010 | Underhall 10 10 10 10 10
inkl. kantsten
4010 Fornyelse 10 10 10 10 10
1.3 | Asfalt i garagelangor | 4017 | Underhall 50 50 25 25
1.4 | Diken, avvattning 4016 | Underhall 5 5 5 5 5
15| PRErNGSYIOroch 1 4016 | Underhall | 80 | 25 | 25 | 25 | 25 | N©
4016 | FOrnyelse 0 0 0 0 0
1.6 | Grasytor 4016 | Underhall 60 5 5 5 5
1.7 | Lekplatser 4015 | Underhall 10 5 10 10 10
4015 Fornyelse 30 0 0 0 0 |Not.1
1.8 | Bollplan 4015 | Underhall 0 10 10 10 10
4015 | Fornyelse 0 100 0 0 0
1.9 Végskyltar 4010 | FOrnyelse 20 5 5 5 5
2 |FASADER
2.1 | Fasadpanel garage 4017 | Underhall 10 5 5 5 5
2.2 | Portar garage 4017 | Underhall 30 5 5 50 5
2.3 | Dorrar 4017 | Underhall 1 1 1 1 1
3 |YTTERTAK
3.1|Plattak garage 4017 | Underhall 1 1 1 1 1
4017 Fornyelse 0 0 0 0 100
4 | INSTALLATIONER
Belysnin 5
4.1 pargeringgsplatser 4017 | Underhdll | 1 | 1 | 1 | 1 | 2
4.2| E! inst. belysning 4017 | Underhdll | 1 | 5 | 5 | 5 | 5 |Not2
garage
4.3 | Belysning gangvagar | 4010 [ Underhall 15 5 5 5 5
4.4 | Dagvattenledningar 4010 Spolning 5 5 5 5 5
4.5 Spillvattenledningar 4010 Spolning 0 0 0 0 80
46| Vatten- och 4010 | Underhal | 5 | 5 | 5 | 5 | 5
avloppsledningar
4.7 | Kabel-TV-nét 4014 | Fornyelse 0 0 0 0 0
Belysning,
4.8 | parkeringsplatser, 4010 | Fornyelse 0 0 0 0 10
garage, gangvagar
1021 | 396 | 371 | 286 | 377




Not 1. Lekplats ny vippgunga piren

Not 2. Underhall av elinstallationer i garage

Not. 3 5000 kr/kvarter for att anvanda vid staddagar.
Ex malarfarg, blommor etc. Forslag ges till
kvartersombud som framfor forslag till styrelsen
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