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Norra Soderby Samfillighetsforening

Underhalls- och fornyelseplan - Norra Soderbys
Samfillighetsforening

Forord

Styrelsen har arbetat fram underhélls- och fornyelseplanen baserat pa de uppgifter som varit
tillgéngliga. For att sdkerstdlla forvaltningen av véra anldggningar och ekonomin i féreningen
foreslar styrelsen att planen utgor grunden for budget, planering av 16pande- och periodiskt
underhall for verksamhetsér 2024.

Inledning

Samfalligheten &r skyldig att ha en underhélls- och fornyelsefond da vi gemensamt dger och
forvaltar gemensam egendom. For att kunna rékna ut avséttningen till en sddan fond upprittas
en underhdlls- och fornyelseplan. Genom att beddma den arliga kostnaden for dels den
aldersberoende komponentens inverkan, dels det dagliga slitagets paverkan kan man
uppskatta den érliga kostnaden for uppratthillande av ursprunglig standard och funktion.
Denna kostnad varierar naturligtvis kraftigt fran ar till &r da underhallsbehoven pa de olika
anldggningarna intraffar vid olika tidpunkter. Underhélls- och férnyelseplanen skapar
forutsattningar for att periodisera dessa kostnader och pé ett kontrollerat sétt ackumulera
resurserna som krivs. Ddrmed undviks att de boende vid vissa enskilda perioder tvingas till
stora inbetalningar eller motsvarande 1an.

Av foreningens stadgar framgar att det arligen skall avséttas minst 45 024 kr i en gemensam
underhélls- och fornyelsefond. Utdver detta ska 43 560 kr fonderas for garage i lingor.
Styrelsen foreslar att drets intdkt for Ga:3, minus arets kostnader for underhéall av garage,
arligen ska avsittas till garagefonden. Vad dessa pengar skall anvindas till framgér av denna
underhélls- och fornyelseplan.

Enligt den fastighetsréttsliga beskrivningen i anldggningsbeslutet &r féreningen skyldig att
tillse att foljande delar finns och underhalls:

e (Garage, utebelysning, parkeringsplatser och asfalterade kor-ytor.

o Asfalterade gdngvigar, gdngvigsbelysning med tillhdrande ledningar.

e Lekplatser samt vriga friytor.

e Uppsamlingsledningar for spill- och dagvatten med tillhdrande brunnar.

Norra Soderby Samfillighetsforening bildades 1982. Ovanstdende byggnader och
anldggningar dr over 40 &r gamla vilket innebér att underhallet framdver kommer att vara
ganska stort. Arbete och versyn inom ett antal omraden har paborjats och ett antal arbeten
har slutforts.



Kortsiktig underhalls- och fornyelse plan
Vid 6versyn under 2023 framkom f6ljande behov av storre investeringar:

e Inom 1-5 ar behovs ytterligare asfalteringsarbete goras i omradet. Nar snon forsvinner
ser vi drets behov men vet ocksé att kantsten korts sonder under de senaste drens storre
underhallskostnad ca 70 000 SEK.

e Inom 1 ar behovs dversyn och forbéttringar av garageviaggar och tillhdrande
elinstallationer. Efter besiktning av befintliginstallation 2022 dr behovet att omgaende
uppdatera elinstallationen i garagen omgéaende en kostnad pa ca 300 000 SEK. Arbetet
forvintas paborjas 2024 och avslutas senast 2025.

o Ytterligare forbattringar av lekplatserna behovs goras i ar, kostnad ca 300 000 SEK.
Gller framst underhall av L och ny lekutrustning i L.

e Asfaltering i garage kommer pa sikt att behdvas goras 1-3 &r kostnad ca 200 000 SEK.

e Inom 1-4 ar behover bollplanen upprustas eventuellt ersittas med grasmatta, kostnad
cirka 150 000 SEK.

Lopnande sker snordjning och halkbekdmpning, klippning av grasytor, underhéll av triad sker
pa stdddagar samt med hjdlp av externa leverantorer.

Langsiktig

e Inom 6-10 &r behover tak pa samtliga garageldngor bytas (beroende pé skick), kostnad
cirka 400 000 SEK.

e Inom 15-20 ar behdvs nya garageportar, under 2024 pabdrjas service av samtliga
garageportar.

Vid arsskiftet 2023/2024 fanns det (1 125 205,50 + 740 520 =) 1 865 725,50 SEK 1
underhélls fonderna och pa driftskontot pd 2 480 737,08 SEK. Foreningen har ett
gemensamt konto for drift, underhdllsfond och garagefond.

For att klara eventuella storre utgifter av akut karaktdr foreslar styrelsen att foljande belopp
lagst ska finnas pé respektive fond:

e Gemensam fond 400 000 SEK - Garage fond 100 000 SEK
e Driftskonto 200 000 SEK.






Underhallsplan S ar

Tkr | Tkr | Tkr | Tkr | Tkr
Nr Byggdel Konto Atgiird 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
1 MARK
Asfalterade kor ytor
1.1 | och parkeringsplatser | 4010 | Underhall 30 10 10 10 10
inkl. kantsten
4010 | Fornyelse 10 10 10 10 10
Asfalterade gangytor
1.2 [ och stenbelagda ytor | 4010 | Underhall 10 10 10 10 10
inkl. kantsten
4010 | Fornyelse 10 10 10 10 10
1.3 | Asfalt i garageldngor | 4017 | Underhall 50 50 50 25 25
1.4 | Diken, avvattning 4016 | Underhall 5 5 5 5 5
1.5 Eﬁ“ermgsytor och 1 4016 | Underhall | 25 | 25 | 25 | 25 | 25 e
4016 | Fornyelse 0 0 0 0 0
1.6 | Grésytor 4016 | Underhall 5 5 5 5 5
1.7 | Lekplatser 4015 | Underhall 5 5 10 10 10
4015 | Fornyelse 310 0 0 0 0 |Not. 1
1.8 | Bollplan 4015 | Underhall 30 10 10 10 10
4015 | Fornyelse 0 100 0 0 0
1.9 | Vagskyltar 4010 | Fornyelse 10 5 5 5 5
2 | FASADER
2.1 [ Fasadpanel garage 4017 | Underhall 100 5 5 5 5
2.2 | Portar garage 4017 | Underhall 70 5 5 50 5
2.3 | Dorrar 4017 | Underhall 1 1 1 1 1
3 | YTTERTAK
3.1 | Plattak garage 4017 | Underhall 1 1 1 1 1
4017 | Fornyelse 0 0 0 0 100
4 |INSTALLATIONER
4.1 | Belysning 4017 | Undernal | 1 | 1 | 1 | 1 | 2
parkeringsplatser
4| Elinst-belysning 1 4517 | Underhatt | 300 | 5 | 5 | 5 | 5 |Not2
garage
4.3 [ Belysning gingvigar | 4010 | Underhall 5 5 5 5 5
4.4 [ Dagvattenledningar 4010 Spolning 5 5 5 5 5
4.5 | Spillvattenledningar | 4010 Spolning 0 0 0 0 80
4.6| Vauen- och. 4010 | Underhal | 5 | s | 5 | 5 | s
avloppsledningar
4.7 | Kabel-TV-nit 4014 | Fornyelse 0 0 0 0 0
Belysning,
4.8 | parkeringsplatser, 4010 | Fornyelse 0 0 0 0 10
garage, gangvigar
1021 | 396 | 371 | 286 | 377




Not 1. Lekplats

Not 2. Underhall av elinstallationer i garage

Not. 3 5000 SEK/kvarter for att anvinda vid
stiddagar. Ex malarfirg, blommor etc. Forslag ges till
kvartersombud som framfor forslag till styrelsen



