Musserongangen Sida 1.(4)

Finansiering Garagerenovering

Hej alla Medlemmar!

Vid senaste arsstamman den 20 september 2021 beslots det att ge styrelsen mandat att
teckna ett 1an i samfallighetens namn till ett maxbelopp av 11 200 tkr. Detta nya lan skulle
utgdra 70 % av budgeten pé totalt 16 Mkr fér den stundande garagerenoveringen. Ovriga 30
% skulle finansieras via egna medel. Av de 16 Mkr i budget utgjordes kostnad for
entreprendren till 14 375 tkr.

Da samfallighetens kassa i samband med senaste arsstamman ej uppgick till 30 % av
renoveringsbudgeten beslots det pa stamman 2021-09-20 att hoja arsavgiften till 4500
kr/hushall samt dven att en separat renoveringsdebitering pa 4500 kr/hushall skulle géras
under entreprenadtiden. Detta for att snabbare starka samfallighetens egen likviditet. Vid
stamman presenterades en preliminar tidplan med start av L garaget i april 2022 som skulle
paga i ca 3 manader och att N garagets etapp skulle inledas under sommaren 2022 och vara
avslutad innan arsskiftet 2022/23.

Allt sammantaget bedémde styrelsen vid senaste arsstamman att dessa atgarder skulle
mojliggora for att Handelsbanken skulle bevilja oss en kredit med ca 2 % ranta och en
amorteringstid pa 15 ar.

| vara samtal/moten med Handelsbanken under hésten 2021 har vi fatt information om
rantan hojts for |an till samfalligheter och istéllet skulle landa pa 4—4,5 %. Utifran dessa nya
villkor besl6t styrelsen att skjuta pa entreprenadstarten av L garaget till september 2022
samt gora ett uppehall under vintern 2022/23 for att paborja N garagets renovering i mars
2023 med fullt fardig entreprenad i juli 2023. Styrelsens beddmning ar att vi med denna
tidplan far tillrackligt med tid pa oss for att na likviditetskraven utifran Handelsbankens nya
besked pa ranteniva.

Parallellt med styrelsens diskussioner med Handelsbanken togs aven en ny kontakt med
Nordea i samband med att vara tjanster pa deras internetbank behdévde uppdateras. Vi hade
en tidig dialog med flertalet banker under varen 2021 men dar da endast Handelsbanken var
intresserade av en dialog.

Gladjande har vi hittills fatt ett mycket bra bemotande av Nordea dar deras preliminara
villkor for ett nytt 1an till samfalligheten ej skulle innebara krav pa egen insats, dvs Nordea
kan tanka sig att fullfinansiera renoveringen till 100% via lan. Till detta anser Nordea att
amorteringstiden kan forlangas och har givit styrelsen rekommendationen att anséka om en
amorteringstid pa 50 ar vilket &r i linje med var projektledares beddmning om ny teknisk
livslangd for vara garage efter en renovering. Rantenivan kan sattas till 3 % och med
mojlighet for att fa ner denna till 2,5 % om vi accepterar att Nordea far vara delaktiga och
marknadsfora sina tjanster pa var hemsida musseron.se samt delta pa nagon av vara
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kommande stad/fixardagar. Styrelsen anser att en sankt rénta pa 0,5 % skulle motivera ett
sadant marknadsforingssamarbete med Nordea.

Vid stamman 2021-09-20 presenterade styrelsen en uppstallning pa tankt omfattning av
renoveringen dar 6nskade atgarder fatt tas ur budgeten for att mojliggora en kredit hos
Handelsbanken. Vitala delar ingick fortfarande i budgeten pa 16 Mkr men fa insatser for att
modernisera vara garageanldggningar.

Utifran Nordeas preliminara lanevillkor gor styrelsen bedomningen att en mer heltackande
renovering av vara garage skulle vara mojligt dar vi dven far ekonomisk mojlighet att addera
de moderniseringsatgarder vi tidigare hade fatt tagit bort. Styrelsen har gjort en bedémning
med var projektledare, Billy Molin och vill addera foljande atgarder:

Atgird Uppskattad Plats Kommentar
Merkostnad
Dranering 1100 tkr L Start juni/juli 2022 pga

uttorkningsbehov av
vaggar innan september

Byte av rostfria 100 tkr N

rannor

Asfaltsrannor 60 tkr N

Rostfria 90 tkr N

rorgenomforingar

Tillfalliga 100 tkr Angen (tillfdllig | Start Aug 2022. Gors for

parkeringsracken parkering) att fa in fler bilar pa
angen jmf mot vad
utredningen visar.

Forbattrad 350 tkr N&L

Ventilation

Byte av platvaggar 200 tkr N&L For att hoja temperatur i

till riktiga travaggar innedelar av bagge

garagen samt for att
forhindra fuktutfallning
Garagelangor 2000 tkr N&L Tak + portar som ersatts
med nya skarmtak i tra
beklada med papp/plat

Laddstolpar 2250 tkr N+L Exakt utformning och

(sidoentreprenad antal samt lagstod

och med bidrag) kommer presenteras pa
ordinarie stamma i april
2022

Forbattrat skalskydd | 750 tkr N +L Gunnebostdngsel eller

likvardigt, forbattrade las
etc pga flertalet bilinbrott
senaste tiden

Summa 7 000 tkr
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Ny totalbudget skulle da se ut pa foljande satt

Entreprendrer 21 375 tkr (14375 + 7000 )
Bygglov 100 tkr

Projektledare 700 tkr
Byggherrekostnader (tillfallig El/vatten), 250 tkr

besiktningar etc

Reserv 1575 tkr

Summa 24 000 tkr

Da samfilligheten vid arsskiftet 2021/22 hade en stabil egen kassa pa 2,6 mkr som vi kan
minska ar styrelsens forslag att vi ansoker om ett nytt 1an pa 22 000 tkr hos Nordea till en
ranta pa 2,5 % med en amorteringstid pa 50 ar.

Till detta gor styrelsen bedémningen att den extra renoveringsdebiteringen pa 4500
kr/hushall utgar i sin helhet och att arsavgifterna ej paverkas.

Slutgiltig provning av var laneansokan hos Nordea gors efter ett stammobeslut i linje med
styrelsens forslag och skulle bankens respons bli att vi behover korrigera lanedel,
amorteringstid och/eller ranta vill styrelsen ha mandat att sjalva avgora vilka
budgetreducerande atgarder som eventuellt krdvs for att fa accept pa var laneansdkan.
Styrelsen kommer parallellt med laneansdkan till Nordea fortsatta samt avsluta laneansokan
till Handelsbanken och om mojligt forsdka paverka Handelsbanken att erbjuda
samfalligheten likvardiga villkor som Nordea.

Styrelsen har tagit fram en likviditetsplan som presenteras nedan utifran ovanstaende
lanevillkor hos Nordea dar den extra renoveringsdebiteringen ar borttagen samt med
bibehallen arsavgift pa 4500 kr/hushall som stod.

Tankt tidplan utifran villkoren hos Nordea ar fortsatt start i september 2022 med undantag
for draneringen av L garaget som kommer starta i juni/juli sa att garagevaggen mot
gangvagen forbi L 6vre hinner torka ut under sommaren. Vid téanker oss ocksa att den
tillfalliga parkeringen pa dangen gors i ordning under sista tva veckorna av augusti. | denna
fraga invantar vi fortsatt ett beviljat bygglov och startbesked fran Tyresé kommun.

Styrelsen téanker sig att vinteruppehallet mellan etapperna kommer tas bort med mal att
fortsatt ha en fullt fardig entreprenad av N garaget under kvartal 3 2023. Mer detaljerad
tidplan kommer tas fram av entreprendren under varen varav styrelsen ber att fa
aterkomma med slutgiltig tidplan vid senare tillfdlle men i god tid innan entreprenadstart.

Styrelsen kommer ocksa kalla till ett separat informationsmdte innan entreprenadstart dar
dven entreprendren deltar och kan svara pa tekniska fragor kring sin entreprenad.
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2022 2023 2024 2025

INTAKTER

Medlemsavgifter

Engéngsdebitering for renoveringsstart
Hyrplatser bil/MC/kanot

Parkeringsavgifter

Diverse (garagefond/motorvirmare/nycklar etc.)
SUMMA INTAKTER

KOSTNADER

1138500 1138500 1138500 1138500

450 000 450 000 550 000 550 000
150 000 150 000 150 000 150 000
75 000 75 000 75 000 75 000
1813500/ 1813500 1913500 19513500

Inkdp material {nycklar/garagedosor/férbrukningsmtrl etc.)
Fastighetsel

Reparation/underhall av fastigheter (l&s/portar/férrad/forsikringar)
Underh&ll mark (snéradjning/avfallshantering)
Kontorsmaterial/IT-tjinster/programvara
Redovisningstjénster

Styrelsearvoden

Bank- och réntekostnader (gammalt 1an)

Amortering

Ranta (nytt l&n)

SUMMA KOSTNADER

Likvida tillgdngar per 2021-12-31
Handpenning l&n

Fakturor Renowvering

Utbetalning bank

-15 000 -15 000 -15 000 -15 000
-100 000 -110 000 -200 000 -200 000

-60 000 -60 000 -60 000 -60 000
-100 000 -100 000 -100 000 -100 000

-10 000 -10 000 -10 000 -10 000

-15 000 -15 000 -15 000 -15 000
-150 000 -160 000 -170 000 -180 000
-125 000 -10 000

-53 333 -440 000 -440 000 -440 000
-66 667 -548 667 -537 667 -526 667
-695 000| -1468 667 -1547 667 -1 546 667

2 600 000

1] 0
-8 000 000 -16 000 000
8 000 000 14 000 000

TOTAL Kassa Ackumulerat vid respektive arsavslut

3718500/ 2063333 2429167 2796000

Med vanliga hadlsningar

Jacob Strandell

Ordférande Musserongangens Garagesamfallighet

2022-02-16
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