Kallelse till extrastamma i Musserongangens
samfallighetsforening
Onsdagen den 4 december 2013 kl 19.00 i Krusbodaskolans matsal.

Arende: Ska lantmateriférrattningen for anldggande av tva nya
parkeringsplatser fullféljas?

Handlingar i drendet:

1. Protokoll 2013-06-17 fran lantmateriet for anlaggningsatgard, utsant till alla
medlemmar fran lantmateriet.

2. C)pbet brev till medlemmar och styrelserna i ASK och Musserongangens
garagesamfillighet, utdelat till alla medlemmar den 30.9.2013.

3. Faktura 2013-10-01 fran lantmaéteriet.

4. Svar fran ASK 2013-11-08

Handlingarna finns utlagda p& hemsidan musseron.se och finns dven att ldsa
hos Joakim Wangler, Mg49, Niklas S6derberg, Mg 255 och Ulrika Westman Mg

72. G

Styrelsen i Musserongangens samfallighetsférening

Om du inte dger hela fastigheten ensam anvénd fullmakten nedan
underskriven av den andra deldgaren

FUIBNAKE T wosmorsenemensmssansarransnbiinisonissn s suxssmmassmns att foretrada mig och rosta
f6r min rikning vid Musserongéngens samfallighetsférenings extrastimma den
4 december 2013.

Tyreso den.......cccevrencesissennnen

Namnfortydligande och fastighetsbeteckning Alby 1:..........



Handlingar till extrastimma i Musserongangens Samfillighetsforening

den 4 december 2013

Arende: Ska lantmateriférrittningen fér anliggande av tva nya
parkeringsplatser fullféljas?

1. Protokoll 2013-06-17 fran lantmateriet fér anlaggningsatgard, utsant till alla
medlemmar fran lantmateriet.

2. Oppet brev till medlemmar och styrelserna i ASK och Musserongangens
garagesamfillighet, utdelat till alla medlemmar den 30.9.2013.

3. Faktura 2013-10-01 fran lantmateriet.

4. Svar fran ASK 2013-11-08
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Protokoll

2013-06-17

Arendenummer

AB122747

Forréttningslantmétare

Magnus Lindfors -

Arende Anliggningsatgird avseende omprévning av Alby ga:7 och Alby ga:3
Kommun: Tyrest Lén: Stockholm

Handlaggning Med sammantride i hus B, Kulturcentrum Kvarnhjulet, Pluggvigen 3
i Tyresd.

S:ga?ggé och Se sakidgarforteckning samt nirvaro, aktbilaga SA1. Fran lantmiteriet

ndrvarar férrittningslantmétare Magnus Lindfors samt bitridande
forrdttningslantmétare Karin Ohman.

Kallelse, delgivning  Kallelse har delgivits sakiigarna genom kungorelse i Post och Inrikes
Tidningar den 27 maj 2013. Kungbrelsedelgivning har anvints
eftersom deldgarkretsen i gemensamhetsanliggningarna &r

~ post.
Hénvisning till fér- AL Anléggningslagen (1973:1149)
fattningar m.m. LCA Lagen om vissa gemensamhetsanléggningar (1966: 700)
Yrkanden Se ans6kan, aktbilaga Al.
Bakgrund Alby ga:7 inrattades genom en LGA-forritining, registrerad 1974-10-

24, och bestar av biluppstillningsplatser, garage, forrad for cyklar,
korvigar, elektriska installationer, belysning m.m. Delidgande

~ fastigheter dr Tyreso Alby 1:800-1048. Gemensamhetsanldggningen
férvaltas av Musserongéngens samféllighetsforening.

Alby ga:3 inrittades genom LGA-forritining, registrerad 1974-10-17,
och bestdr av ledningar for vatten, avlopp, elstrém och
dagvattenavrinning, hobbyrum mm, vigar, planteringar, lekplatser,
bollplaner mm. Delidgande fastigheter ar Tyres6 Alby 1:2-1191.
Gemensamhetsanlidggningen forvaltas av Anldggningssamfilligheten
Krusboda (ASK).

Redogbrelse Forrattningslantmitaren (flm) hélsar alla ndrvarande vilkomna och
gar igenom dagordningen. Syftet med sammantridet dr att inhdmta
information, yrkanden samt 6vriga forutsdtiningar for vidare

omfattande. Kfﬂlelsen har ogkf_ﬁ _sl_d_c_kats Eﬂl re§gekE'Y§ f_ﬁreq;‘_ngggr N



Lantmateriet
AB122747

2013-06-17 Aktbilaga PR1

handldggning av drendet.

Joakim Wangler, ordférande i Musserongangens
samfillighetsférening, informerar om varfor ansbkan har skickats in.
Foreningen saknar parkeringsplatser for besdkande och féreningen
vill utska omradet for gemensamhetsanlédggningen. De omréaden som
foreningen &nskar ska ingd i gemensamhetsanldggningen dr
lokaliserade i direkt anslutning till de befintliga anldggningarna.
Féreningen har diskuterat fragan under en tid och ansdkan skrevs pa
av tidigare styrelse. Bygglov, beviljat 2010-07-09, finns for anordnaden
av tva parkeringsytor samt beslut frén drsstimma att ge styrelsen i
uppdrag att ansbka om fOrréttning.

Flm informerar om forritmingsprocessen och vilket lagstod som
tillimpas for att ompréva gemensamhetsanldggningarna. Inom berdrt
omrade har idag gemensamhetsanliggningen Alby ga:3 rddighet och
detta utrymme kommer att minskas och inte glla i denna del om
omprovningen genomfors. Utrymme for Alby ga:7 kommer istillet att
utbkas. Flm informerar om att bide Alby ga:3 och ga:7 belastar en
marksamfillighet, Tyresd Alby s:2, och inga fastighetsgrdnser kommer
att indras pd grund av att utrymmena for
gemensamhetsanldggningarna dndras.

Flm informerar vidare att om forrittningen ska genomféras i enlighet
med ansbkan maste bida gemensamhetsanlédggningarna omprovas.
Nir Alby ga:7 inrdttades faststilldes ingen forméansritt och
anldggningssamfilligheten har efter bildandet ombildats till en
samfillighetsforening. Detta innebér att en omprdévning av Alby ga:7
kan ske enligt nuvarande lagstiftning dir anldggningslagen (AL)
tillimpas. Alby ga:3 ér en anliggningssamfillighet med faststilld
formansritt som kvarstar vilket innebdr att den maste omprovas enligt
dldre lagstiftning, lagen om vissa gemensamhetsanlidggningar (LGA).
Om ASK vill ompréva gemensamhetsanldggningen och bilda en
samfillighetsforening fér detta goras i en separat forréttning.

Lennart Méartensson, foretrddare for ASK, redogér for sina
synpunkter. Principiellt har foreningen inga synpunkter pa att mark
upplaten till Alby ga:3 istéllet upplats till Alby ga:7. Lennart
Maértensson anser ddremot att omrédena ska utokas ytterligare for att
forenkla snouppldggning och griasklippning. Alby ga:7 nyttjar idag
omraden for snbupplag som ingar i ASKs forvaltning. Inga tydliga
grédnser finns idag och det dr svart att avgora vilka omraden som ska
forvaltas av respektive férening. Martensson anser att i denna
forratining ska granserna klargoras for att minska framtida problem.

Joakim Wangler ser inget pfoblem med att utrymmet mellan vigarna
uttkas och dven ingdr i Alby ga:7, ddremot maste féreningen
diskutera fragan kring att rdttighetsomradet uttkas inom det andra
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omradet.

Flm informerar att dven rittighetsomréde kan markeras med gransror,
da vet respektive forening vilket omréde som stir under deras
férvaltning och ansvar.

Flm foreslar att styrelsen i respektive forening bildar ett arbetslag och
diskuterar olika 16sningar, Musserongéngens samfillighetsforening dr
sammankallande till motet. Anstkan kan, om parterna kommer

- dverens, kompletteras senare.

Om parterna inte kommer &verens kommer flm att prova fragan enligt
ansokan, aktbilaga Al.

Flm informerar om fbrréittmngskostnader, enligt anliggningslagen ska
fordelas mellan deltagande fastigheter efter vad som &r skiligt. Det dr
frimst nyttan som #r viigledande vid en sidan skalighetsbedémning.
Flm beddmer att alla deltagande fastigheter i Alby ga:7 har samma
nytta av omprovningen och att andelstalen for utforande dérfor &r en
skilig grund till kostnadsfordelmng Upparbetad kostnad &r for
tillfillet ca. 50 tkr. Beroende p& om parterna kommer Sverens eller inte
paverkar forritiningskostnaden och flm ger en uppskattad kostnad
om cirka 1000 kr/fastighet.

Musserongangens samfallighetsforening kallar till ett arbetsmdte med |
ASK dir olika praktiska 16sningar pa skistsel och ansvarsomraden for
parkeringsplatser, sndupplag m.m. diskuteras. Fragan behandlas

sedan pé en extra foreningsstimma. Dérefter kontaktar

Musserongangens samfillighetsforening ansvarig lantmétare for nytt
sammantride for beslut om omprovning.

Kallelse till nytt ssmmantride sker genom ny kungborelsedelgivning
med kompletterande brevutskick for respektive forening,

Upprittat protokoll fran detta sammantrédet skickas ut via ordinért
brev till samtliga kiinda sakigare. Utskicket innehdller dven ett
16senord till d&rendets webbplats. Efter nistkommande sammantrédde
far respektive sakdgare en underréttelse om forrittningens
forlopp/beslut med hinvisning till drendets webbplats.

Protokollet upprittat den 17 juni 2013 av Karin Ohman.



Oppet brev till Medlemmar och Styrelse i ASK samt Musserongangens Garagesamfillighet.

Hej Allihopa.

Jag ska hér forsoka skriva ner information kring parkeringsfragor som berdr framférallt de boende pa
Musserongdngen men &ven till viss del alla boende i omradet Krusboda.

Detta dr en vildigt komplicerad historia med manga inblandade och den har pagatt under en mycket lang
period.

En kort nuldgesrapport ar foljande:

Musserongdngens medlemmar/boende saknar kort och gott parkeringsplatser. Problemet &r idag sa pass
allvarligt att det &r en viss form av férst till kvarn som géller. Det har alltsa hint att boenden kommit hem fran
sina arbeten eller andra drenden fér att faktiskt konstatera att det ar helt fullt i garagen/parkeringsplatserna.
Varfér har det blivit s3?

Sjélvklart &r det fler faktorer till detta, allt ifran en och annan bit som inte Gverhuvudtaget skall befinna sig dar
till legitima bes6kare i form av slikt & vénner m.m. Behoven pd platser har dkat sedan omradet byggdes helt
enkelt. Detta &r ett problem som inte kommer férsvinna utan troligen 6ka. Idag ar det inte ovanligt med mer 4n
2 bilar per hushall. Det finns exempel p& upp till 4-5 bilar ber boende.

(inte alls konstigt eller ovanligt med tonaringar i familjen som exempel)

Tidigare styrelser i Musserongangens samfdllighet pabérjade arbeten som har mynnat ut i tva delar.

Del 1

Skapa en ny form av uthyrning till de faktiskta platser vi har, enligt berédkningar som genomférts pa hur manga
bilar det finns i omradet samt &ven d4 kontroll av de bilar som egentligen inte ska befinna sig i omradet. Kort
forklarat, 88 platser ( utdver den plats som varje fastighet har). 20 av dessa féreslog man att ldgga som
beséksparkering ( avgiftsbelagd eller p-skiva). Ovriga platser skulle vikas till de boende som 6nskade hyra en
eller fler platser till sina “extra bilar”. Meningen var att man under en extra stimma skulle résta fram vad avgift
skulle bli pa hyrplatserna samt hur man skulle handha besdksparkeringen. P4 detta sitt skulle man ocks3 f4
bukt med de bilar som helt enkelt inte alls skall vara pé dessa platser. ( Kalkylen visade faktiskt att man har 20
platser dver forutsatt att informationen de boende limnat ver hur mana bilar varje hushall hade var korrekt)
Del 2

Samtidigt som arbetet ovan férstod man ocksa att det behévs fler platser &n det man kunde skapa genom Del 1
och dd startade man ocks4 ett arbete med att forséka f5 fram fler platser genom att helt enkelt hitta plats fér
att bygga en eller tva parkeringar till.

Denna historia innehéller bygglov, forréttning via lantméteri och méten med ASK.

Man fick ett bygglov och de tva styrelserna MSF och ASK startade samtal om var man kunde bygga dessa
platser. ( utanfor garage L och faktiskt s& enkelt som utanfér garage N) Det rér sig om tva omraden som skulle
kunna skapa 20-25 platser som man tinkte ha for besékare. Dessa skulle man ocksa ta upp pa extra stimma
om huruvida de skulle avgiftsbeldggas eller anvinda tidsbergrénsning som exempelvis p-skiva.

Finansiering av dessa platser kunde man se i form av de hyrplatser man fick fram genom Del 1 och ocks3 ett
eventuellt Ian eller en avgiftsférandring som dven detta var tinkt att ta pa en extra stimma.

Vi (MSF Styrelse) har nu haft méten med Lantmiteri dir dven ASK medverkat. Lantmiteriet skickade ut en

information kring denna férrattning till alla boende i Krusboda.



Nu kommer en kort forklaring kring komplexiteten i detta.

Marken dgs av fastighetsigarna.

(viboende dr ju medlemmar i bada samfilligheterna)

Marken forvaltas av ASK.

ASK dverldmnar forvaltningen av den delen som MSF énskar bygga pa till MSF.

Lantmdteriet godkdnner detta men det blir en kostnad fér de boende.

Kostnaden ar hog. Valdigt hog enligt det brev som skickats ut.

Varfor?

Jo lantmateriet ser problem ( eller méjligheter) i de gamla lagarna och de gamla férordningar som vi i Krusboda
har i vara samfilligheter. LGA ( lagen om vissa gemensamhetsanlidggningar)

Lantmateriet funderade 6ppet kring hur samfilligheterna i Krusboda 3r uppbyggda och att det blir svart d&

samfdlligheterna &r sedan 70- tal och gar efter gamla normer.

MSF Styrelse har da ett kort méte med representant ifrdn ASK.

MSF presenterar 3 olika scenarier varav ett ses som férlag.

1 MSF fullfdljer férrattningen efter stimman réstat ja med en d3 vildigt hog kostnad for de boende.

( vi far dock vara extra parkeringsplatser)

2 MSF bryter forréattningen efter stimman réstat nej pga av den héga kostnaden

( vi far helt enkelt inga nya parkeringsplatser)

3 MSF ber ASK om tillatelse att fa bygga platserna pa marken utan att blanda in lantmiteriet.

( vi skapar ett avtal mellan MSF och ASK om att f hyra/lana/férvalta marken och d& bygga vara platser dir.
Bygglovet finns och marken dgs ju av medlemmarna)

Representant ifrdn ASK meddelar oss pa métet att detta troligen ej dr méjligt men skall via kontakter (rent
juridiskt) utreda denna méjlighet och sedan aterkomma till MSF for besked.

Hir star vi nu.

Att driva dessa tva projekt samtidigt har Styrelsen MSF sagt nej till pga av den tid och de resurser som
behovs for att driva dessa tvA.

MSF Styrelse avser darfor att slutfora Forrittningsdele (del2) oavsett vad som bestims pa extra

stamma innan del 1 pdbotjas.

Det som hinder nu under hésten.

Styrelsen MSF kommer kalla till en extra stimma for medlemmatna dir en enda friga kommer
behandlas. Dvs frigan gillande forrittningen.

Vi r6star helt enkelt pd Alternativ 1, 2 eller om méjligt efter att ASK hért av sig gillande Alternativ 3.
Denna stimma kommer troligen ske i botjan av december och detta brev tillsammans med
informationen fran forrittningen ligger d4 som underlag for extrastimman.

Nir detta dr behandlat kommer arbetet med Del 1 pabotjas.

Jag hoppas att jag har forklarat for er alla i nigorlunda enkel form sa att ni far en 6verblicki vad som

pagar 1 arbetena kring véra p-platset

Mvh Joakim Wangler Ordf Musserongingens Garagesamfillighe
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Var referens B

L1ndfo s , Magnus

FAKTU RA . Faktura/OCRnr: 802759555
Falduradatum
2013-10-01 Kundnr. 73526

Musserongdngens Samfédllighetsfdrening
Box 25

135 21 TYRES®

VATnr SE202100488801
Drojsmalsrinta, ref.rinta + 8 %
samt 50 kr for betalningspaminnelse

, Er referens:

FAKTURASPECIFIKATION . .. - ’ '

PROJEKT/ARENDENR ANTAL TIM - A PRIS BELOPP I SEK

Fastighetsutredning, arkivutredning m m 1,00 825,00 825,00

SUMMA 83,00 101 356,25

Summa exid. moms Momsbelopp 6% Womsbelopp 25% Att betala til Lantriteriet

101 356,25 ‘ : :

Postadress Gatuadress Teleton Telefax PlusGiro Bankgiro

Lantméteriet Lantmateri- | 0771- 026-

80182 GAVLE |gatan2C | 636363 |65 3586 805-7028

l bﬂnkglmt : s o .- INBETALNING/GIRERING AVI

Med denna avi kan du betala pa alla bankkontor eller via

* Bankgiro
* Privatgiro

* Personkonto
* Balanskonto
* Internetbank

Vid betalning pa annat sétt in med denna avi
skall du ange nedanstaende Referensnr.

Betalningsavsandare

Musserongidngens Samfdllighetsférening
Box 25

135 21 TYRES®

Tnbet avgift (ifylls av banken)

OCR

Om Ni inte anvander detta inbetainingskort
var vanlig ange nedanstaende
fakturanummer och kundnummer.

Fakturanummer: 802759555
Kundnummer: 73526

Till bankgironr | Betalningsmottagare
805-7028 Lantmateriet

VAR GOD GOR INGA ANDRINGAR

MEDDELANDEN KAN INTE LAMNAS PA AVIN

DEN AVLASES MASKINELLT

Referensnr I Kronor ' dre

802759555 #

101356 25

1> 8057028 #41#



LANTMATERIET

Faktumutstﬂ!are
Lantmiterie
-FastzghetsbJIdn"
'Stockholm 26 ..
Box 47700 . b
..117 94 STOCKH'

Var referens '

'L:mdfors, Magn'

VATnr SE202100488801

FAKTURA  Faktura/OCRar: 802759555
Falduradatum
2013-10-01 73526

Kundnr:

Musserongdngens Samfidllighetsfdrening
Box 25

135 21 TYRES®

=
%
3

272

Drojsmalsrinta, ref.rinta + 8 %
samt 50 kr for betalningspaminnelse

Er referens:

FAKTURASPECIFIKATION

Anl3dggningsatgird avseende omprdvning av Alby ga:7 och Alby

. ga:3 i Tyresd kommun.
. DELFAKTURA

* Internetbank

Vid betalning pa annat sétt an med denna avi
skall du ange nedanstiende Referensnr.

Betalningsavsindare

aG‘? 130 OCR spec 29204 aug 07

. PROJEKT/ARENDENR ANTAL TIM A PRIS MOMS 0% BELOPP I SEK
) AB122747: TYE Alby ga:?7
= Anliggningsitgard
Beredning 63,25 1250,00 79 062,50
- Beredning 2,00 1550,00 3 100,00
§ Beredning 0,25 825,00 206,25
g Sakdgarkontakter 1,00 1550,00 1 550,00
Sakagarkontakter - 0,50 825,00 412,50
——PretoRoll; beskriviting —2550— -~ 825500 — —2 062,56
Sammantride 9,00 1250,00 11 250,00
Sammantride 3,50 825,00 2 887,50
forts.
g
E
Summa exkl. moms Momsbelopp 6% Momsbelopp 25%
Postadress Gatuadress Teleton Teletax Bankgro
Lantmateriet Lantmateri- | 0771- 026-
80182 GAVLE |gatan2C | 636363 |65 35 86 805-7028
bankgirOt lNBETALNING/ GIRERING AVl .
Med denna avi kan du betata pa alla bankkontor eller via Tnbot avgir W1yl av banken)
* Bankgiro * Personkonto ocn
* Privatgiro * Balanskonto

Om Ni inte anvander detta inbetalningskort
var vanlig ange nedanstdende
fakturanummer och kundnummer.
Fakturanummer:

Kundnummer:

‘ Betalningsmottagare
Lantmateriet

8057028

VAR GOD GOR INGA ANDRINGAR

MEDDELANDEN KAN INTE LAMNAS PA AVIN

DEN AVLASES MASKINELLT

Referensnr

I Kronor

# kkkkkkkkhk

lo |

8057028 #41#



Subject: Forrattningen Date: Fri, 8 Nov 2013 15:36:34 +0100
Hej Joakim!

Antligen far du férklaringarna till att ASK inte kan stélla upp pa
modellen med avtal mellan samfilligheterna. Hoppas att du kan ha
nytta av detta pa er extra stdmma. Som jag namnt till dig tidigare, sa
ar jag beredd att stélla upp som gést pa extrastamman och svara pa
eventuella fragor. Hor av dig i sa fall.

Det finns ingen tydlig skrivning i LGA (som ASK lyder under) utan man
fa ga vidare bakat i den juridiska djungeln.

Vi hamnar sa smaningom i Jordabalkens 8 kapitel och dess 19 §
angdende Arrendators rdtt att uppldta nyttjanderdtt. Dar star att
|dsa: Arrendatorn far ej utan jordagarens samtycke upplata
nyttjanderétt till arrendestéllet eller del av detta. Han far dock, om ej
annat avtalats, hyra ut ledigt utrymme i byggnad eller upplata
omrade av ouppodlad mark till upplagsplats eller fér liknande
andamal, om det kan ske utan oldgenhet for jordagaren.

Av ovanstaende lagtext kan man forvisso fundera éver formuleringen
ouppodlad mark till upplagsplats eller fér liknande éndamdl och i
vilken man en parkeringsplats ar att jamstalla med en upplagsplats
eller vad som menas med liknande dndamal. Savitt vi kan utréna har
detta aldrig prévats i domstol. ASK ar av den uppfattningen att
parkeringsplats och upplagsplats ar olika saker.

Vad finns da att géra?

ASK far upplata mark om jorddgaren samtycker till detta. Jordagaren i
detta aktuella fall ar i princip dgarna till fastigheterna pa
Musserongangen. Har finns rattsfall som visar att samtliga
fastighetsdgare skall ge sitt samtycke. Juridiskt &r detta mojligt.
Praktiskt ar det ocksd mojligt om dn mycket besvarligt. Det kraver en



stor insats att samla in samtliga fastighetsigares namnunderskrifter.
(For fastigheter med flera deldgare, skall samtliga deldgare ge sitt
samtycke).

Ovannamnda férfaringssatt borde kunna accepteras av ovriga
andelsdgare i ASK. Jag skriver ”borde kunna”, men eftersom detta
inte ar provat, s kan man aldrig med sdkerhet siga att s3 ar fallet.
Risken finns att det racker med att en enda andelsagare 6verklagar
beslutet for att tillvagagangssittet skall underkinnas. Vi har heller
inte funnit ndgot liknande juridiskt fall, som avgjorts i domstol.

Slutligen:

Aven om hinder enligt ovanstdende kan 6vervinnas, sa kvarstar dock
det allra storsta hindret i alla fall. Enligt anldggningsbeslutet av den 6
december 1972 fér Musserongangens samfillighetsférening, som
vunnit laga kraft, skall féreningen férvalta Tyresé Alby ga:7. Samma
text finns ocksa atergiven i foreningens stadgar, av den 7 december
1998.

Tyresé Alby ga:7 finns definierad i form av en karta som ing&r som
bilaga till anlaggningsbeslutet. Enligt anldggningsbeslutet kan inte
féreningen forvalta nagot som ligger utanfoér dessa grinser. For att
andra pa granserna kravs en ny forrattning och ett nytt
anlaggningsbeslut. Och da ar vi tillbaka pa ruta 1.

Med hénvisning till ovanstaende anser sig ASKs styrelse inte kunna
inga ett avtal med en motpart som inte har legala mojligheter att
fullfélja sitt atagande.

Med vénlig hilsning
Lennart Martensson

Enligt uppdrag



