Manche Hauser haben eine Seele. Manche strahlen pure Eleganz aus. Und dieses hier vereint beides in perfekter Harmonie...
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Diese frisch renovierte Villa verbindet zeitlose Eleganz mit
modernem Wohnkomfort. Auf 280 m? bietet sie groRziigige Raume,
einen traumhaften Garten und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten —
perfekt fur Familien, Kreative und anspruchsvolle Stadtmenschen.
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Frisch renovierte Stadtvilla
zwischen Natur und City

Florian-Geyer-Strafle 8, 81377 Munchen
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Eckdaten auf einen Blick

* Wohnflache: ca. 280 m?

* Grundstiicksflache: ca. 720 m?

* 6 Zimmer: 4 Schlafzimmer, Galerie, Ankleide
* 2 Badezimmer & Gaste WC

* Hochwertige Ausstattung & Historische Holzbalken
* Grofler Std-Balkon

* Idyllischer Garten mit altem Baumbestand

* Geraumige Sauna

* Doppelgarage

* Baujahr 1936

* Letzte Renovierung: 2025

* Optimale Infrastruktur

* Bezugsfrei: ab sofort

* Nettomiete: 4.900,- € + NK
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Ein kreatives Wohn- und Lebenskonzept mit vielen Mdglichkeiten

Mit einer groRziigigen Wohnflache von ca. 280 m? auf drei Etagen und einem
. . . .. ) ligi letet di A in vielseitiges R k ich
Lichtdurchflutet durch ihre ideale Siidausrichtung, groRziigigen Garten bietet dieses Anwesen ein vielseitiges Raumkonzept, das sic

N _ . . y perfekt an Ihre individuellen Bediirfnisse anpasst.
offen und grofzligig geschnitten — diese Stadtvilla fangt das

Tageslicht in seinen schénsten Facetten ein und verleiht jedem Dank der durchdachten Grundrissgestaltung eignet sich die Immobilie ideal fiir

Raum eine unvergleichliche Leichtigkeit und Eleganz. Familien oder Paare mit hohem Platzbedarf — ebenso wie fir eine teilgewerbliche
Nutzung als Homeoffice.



ERDGESCHOR

Elegantes Erdgeschoss mit groRziigigem Wohn- und Essbereich — ein reprasentativer Ort fiir Gaste, gesellige Dinner-Abende oder kreative Projekte.

Die offene Raumstruktur ermoglicht auch eine stilvolle teilgewerbliche Nutzung als Homeoffice.




ERDGESCHOR

Lichtdurchflutet dank ihrer idealen Siidausrichtung, offen und grof3ziigig geschnitten —
diese Stadtvilla fangt das Tageslicht in seinen schonsten Facetten ein und verleiht jedem Raum eine unvergleichliche Leichtigkeit und Eleganz.



ERSTES GESCHOR

Erster Stock mit drei Schlafzimmern, einem Ankleidezimmer und einem stilvollen Duschbad sowie einem grof3en Siid-Balkon —

Perfekt fir eine Familie, die Wert auf Raum und Komfort legt.




ZWEITES GESCHOR

Dachgeschoss mit historischen Holzbalken, Kamin und Galerie —
ein Ort voller Atmosphare und Moglichkeiten.

Entweder als privates, gemitliches Wohnzimmer mit wohligem Kaminfeuer oder als stilvolles Elternschlafzimmer mit besonderem Charme.
Dieser Raum bietet eine einzigartige Wohlfiihlqualitat.
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ZWEITES GESCHOR

Auch das stilvolle Badezimmer wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet und verwandelt das Dachgeschoss in eine exklusive Riickzugsoase.












Diese exklusive Stadtvilla liegt in einer der begehrtesten Wohngegenden im Miinchner Stidwesten — Sendling-Westpark.
Hier verbinden sich urbane Dynamik und naturnahe Erholung auf harmonische Weise.

Eingebettet zwischen Westpark, Waldfriedhof und Stidpark genief3en Sie hier eine griine Oase mit urbanem Komfort. Gleichzeitig sind Sie nur wenige Minuten vom
pulsierenden Leben rund um den Haderner Stern entfernt — mit Einkaufszentrum, Wochenmarkt, vielfaltiger Gastronomie und gemiitlichen Biergarten. Die Nahe zu den
Naherholungsgebieten im Miinchner Sliden ist ein unschéatzbarer Vorteil fiir alle, die gerne in der Natur unterwegs sind, ohne auf die Vorziige der Stadt verzichten zu miissen.

Lebensqualitat & urbaner Flair perfekt kombiniert

Perfekte Infrastruktur fiir Familien — Kindergéarten, Grundschulen, weiterfithrende Schulen & Gymnasien sowie Freizeitangebote und Spielpldtze in direkter Ndhe

. Hervorragende Anbindung & Erreichbarkeit: U6 fulaufig in nur 5 Minuten erreichbar mit direkter Verbindung in die Miinchner Innenstadt
Schnelle Anbindung an die Autobahnen Garmisch und Lindau: A96 (M.-Laim) & A95 (M.-Kreuzhof) — ideal fiir Pendler & Wochenendausfliige
Sehr gute Nahversorgung — Supermérkte, Apotheken, Arzte, Restaurants und Cafés sind in wenigen Gehminuten erreichbar

Attraktiv fiir internationale Fachkréfte & Expats

Hier verbinden sich Tradition & Moderne, Natur & Stadtleben zu einem Lebensgefiihl, das Miinchen von seiner besten Seite zeigt. Ein Standort, der alles bietet.
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www.munich-property.de

MUNICH PROPERTY
Osterwaldstralle 95
80805 Miinchen

Mobil: +49.173.570 5005

Fir weitere Informationen laden wir Sie herzlich ein, das vollstandige Exposé auf unserer
Homepage zu besuchen.

Alternativ stehen wir Thnen jederzeit fur eine direkte Kontaktaufnahme zur Verfiigung,
um einen personlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

www.munich-property.de/properties/stadtvilla-floriangeyer

Wir freuen uns darauf, Thnen dieses auRergewohnliche Anwesen personlich prasentieren
zu dirfen und Sie bei der Entdeckung Thres neuen Zuhauses zu begleiten.
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https://www.munich-property.de/properties/stadtvilla-floriangeyer/

