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DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Morkullan

Tid: Tisdagen den 14 november 2023 klockan 18:30 (fika fran 18:00)
Lokal:  Foreningslokalen Morkullegatan 14

a)  Stdmmans 6ppnande.
b)  Taststdllande av rostlingd.
¢)  Val av stimmoordforande.
d)  Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
¢)  Valav en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
D Val av rostriknare.
g)  Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h)  Framlidggande av styrelsens arsredovisning.
1)  Framldggande av revisorernas berittelse.
J)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
k)  Beslut om resultatdisposition.
D Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n)  Fréga om arvoden it styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
0)  Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordforandeskapet vdljs pd 1 ér)
p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q)- Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor samt revisorssuppleant.
r) Val av valberedning.
s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem
till férenings- stimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.
1. Att ge styrelsen i uppdrag att utreda installation av IMD (individuell métning el)
2. Aftt ge styrelsen i uppdrag att utreda installation av solceller
3. Att ge styrelsen i uppdrag att installera virmeoptimering via Al
1) Stdmmans avslutande.

Medlem som &nskar 3 visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsérets utgang,



Medlemsvinst

RB BRF Morkullan & medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som foreningen koper frén
Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten &r summan av dterbdringen och utdelningen.

Det har dret uppgick beloppet till 19 100 kronor i &terbéring samt 7 740 kronor i utdelning.
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Styrelsen fér RB BRF Morkullan har

Forvaltningsberdttelse i o*

2022-07-01 #ill 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsréttsforeningen registerades 1964-05-15. Nuvarande stadgar registrerades 2020-02-14.
Foreningen har sitt site i Visterds kommun.

Arets resultat 4r lagre 4n foregiende &r. Storre avvikelser foreligger betréffande hogre kostnader for underhill och
driftkostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foridndrats fran 94% till 28%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 5 st lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive néista ars amortering) har forandrats under aret
fran 342% till 188%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 763 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 945 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Morkullan 1 och Morkullan 2 i Vésterds kommun. P4 fastigheterna fardigstilldes 1965
sju bostadshus i tre véningsplan, en tvittstugebyggnad, en lekskola samt tvd separata garagebyggnader. I byggnaderna
inryms 258 ldgenheter med en bostadsarea om 19 965 kvm, en bostadsrittslokal om 267 kvm samt 16 6vriga lokaler
med en yta om 701 kvm. Fastigheternas adress dr Morkullegatan 2-88 i Visteras.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Folksam via Proinova

Foreningen har dven bekostat en kollektiv bostadsrittstillaggsforsikring for bostadsrattshavarnas rakning.
Bostadsrittstilldgget reglerar medlemmarnas underhallsansvar enligt foreningens stadgar och ersitter skador pa dennes
egenbekostade inredning. ‘

2 [ ARSREDOVISNING RB BRF Morkullan Org.nr: 778000-5109

)



Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
I rum och kok 1
2 rum och kok 98
3 rum och kok 132
4 rum och kok 13
5 rum och kok 12
6 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 17
Antal garage 97
Antal p-platser 106
Antal p-platser 60
Antal lokaler 3

Total tomtarea
Bostéder bostadsritt

Lokaler hyresrétt
Lokaler bostadsriitt
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregdende &rs taxeringsvirde

58 989 m?

19 965 m*

701 m?
267 m?
968 m?

160 505 000 kr
160 505 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 1,76 % av foreningens nettoomséttning,

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Visteras.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa &terbiring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt f6ljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Teknisk- och ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och lokalvard

Stena Recycling
Vafab
Tele 2

Milarenergi, Vattenfall

Avarn Security AB

Sophantering
Sophantering
Kabel-TV

Varme, vatten och el

Trygghets- och parkeringsjour
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 136 tkr och planerat underhall for 2 317tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underh4ll”.

Underhallsplan:Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under
verksamhetséret utfort reparationer for 1 136 tkr och planerat underhall for 1 942 tkr. Eventuella underhallskostnader
specificeras i avsnittet “Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar p4 ett underhéllsbehov pa 205
190 tkr for de ndrmaste 30 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pé 6 873 tkr (344 kr/kvm).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 275 kr/kvm.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhsil

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Léasbyte, kanalrensning, fasadputs
Diverse 2021/2022 och lagning samt markytor
Lasbyte paborjas,

kanalrensning,fasadputs och
putslagning, markytor, garage och

Diverse 2020 p-platser
Fasadunderhéll, relining,
Huskropp utvéndigt, relining mm 2020 tvittstugeutrustning
Markytor, drinering, ateruppbyggnad uteplatser 2020
Garage och p-platser, garageport 2020
Viarmesystem 2016-2019 Underhéll virmesystemet
Markytor, Takbyte (ny papp) div
Diverse 2015 installation
Nybyggnation 53 balkonger 2008/2009 Ersétter franska balkonger
Tomtritter 2008 Frikop av tomtritter
Balkonger 2005/2006 Om- och tillbyggnad
Ventilationsutrustning 2004 Ombyggnad
Miljobodar 1998/1999 Uppforande
Lagenhetsdorrar 1597/1998 Byte
Ombyggnad samt byte av vatten-
Badrum och stammar 1995/1996 och avloppsstammar
Byte entrépartier och montering
Fasadrenovering 1992 av treglasfonster

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder, Mg 32 87 500
Gemensamma utrymmen, trapphusmélning 1493 750
Installationer, slutfaktura lasbyte och radonsanering 617033
Huskropp utvéndigt 28 681
Markytor 49261
Garage och p-platser 40 425
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Efter senaste stémman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Bryngelsson Ordférande 2024
Per Nystrom Sekreterare 2024
Mikael Sundqvist Ledamot 2024
Hori Lotfollahi Ledamot Avflyttat avgatt 2023-04-14
Sandra Pettersson Ledamot 2023
Mats Gullbick Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Eklund Suppleant 2024
Géte Kvarnstrom Suppleant 2024
Marzieh Hamidi Suppleant 2024
Mikael Sjostrand Suppleant 2024
Rampai Lundgren Suppleant 2023
Suppleant
Carina Andersson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Desireé Wittberg Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Ann-Mari Schough revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Soili S6derman

2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
André Nilsson 2023
Helena Pettersson 2023
Suha Ali Mohamed Alyassin 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under ridkenskapséret gjort extra amorteringar pé sina 1an med totalt 8 782 000 kr, for att minska

rantekostnaderna.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 325 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 21 personer. Foreningens medlemsantal p4

bokslutsdagen uppgar till 321 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2022-07-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,0 %

fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 576 kr/m2/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 &verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 22 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

5 f ARSREDOVISNING RB BRF Morkulian Org.nr: 778000-5109



Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 15 300 14 987 14715 14 267 14 288
Resultat efter finansiella poster 1687 3553 -560 -3 699 -15378
Resultat exklusive avskrivningar 3450 5316 1202 -1244 -13 457
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -2 037 1816 -4 284 -6 244 -18 331
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 262 167 262 239 233
Balansomslutning 49 167 56 834 54 844 55184 61 830
Soliditet % 37 29 23 24 28
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 576 559 548 523 532
Brénsletilldgg, kr/m? 131 131 129 124 125
Driftkostnader, kr/m? 457 381 551 630 1191
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 346 313 343 308 307
Rénta, kr/m? 19 22 23 26 22
Underhallsfond, kr/m? 455 303 204 150 233
Lan, kr/m? 1356 1812 1851 1890 1930
Skuldkvot % 1,83 0,00 0,00 0,00 0,00
1400
1200
1000
800
500
i
400 g
200
g fy ity 3
200
20182018 20192020 2020/2021 z021/2022 2022f2023

-@- Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhll, kr/m? - Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resuitat resultat

Belopp vid arets borjan 1973 629 0 18333332 6348051|  -13883688 3553026

Disposition enl. drsstammobeslut 3553 026 3553 026

Reservering underhéllsfond 5487 000 -5 487 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -2316 650 2316650

Overforing fran

uppskrivningsfonden -555 556 555556

Arets resultat 1687 102

Vid érets slut 1973 629 0 17777 776 9518 401 -12 945 456 1687 102

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 775 105

Arets resultat 1687 102

Arets fondavsatining enligt stadgarna -5 487 000

Avrets ianspréktagande av underhallsfond 2316 650

Summa -11 258 353

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden 0

Att balansera i ny riakning i kr - 11 258 353

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsétining Not 2 15299 907 14 986 518
Ovriga rorelseintikter Not 3 174 617 830 891
Summa rorelseintikter 15474 524 15 817 409
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9561 315 -7 974 505
Ovriga externa kostnader Not 5 -1836235 -1 860 998
Personalkostnader Not 6 -336 536 -250 182
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1763 024 -1763 079
Summa rorelsekostnader -13 497 110 -11 848 764
Rorelseresultat 1977 414 3968 645
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 7 740 37152
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 108 686 7265
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -406 738 -460 036
Summa finansiella poster -290 312 -415 619
Resultat efter finansiella poster 1 687 102 3 553 026
Arets resultat 1687 102 3553026
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 43 066 413 44 829 437
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 43 066 413 44 829 437
Finansiella anldggningstillgingar

Andra léngfristiga fordringar Not 13 387 000 387 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 387 000 387 000
Summa anliggningstillgdngar 43 453 413 45216 437
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 10 233 -540
Ovriga fordringar Not 15 61528 17 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 704 128 654 775
Summa kortfristiga fordringar 775 889 671 989
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4938 150 10 945 801
Summa kassa och bank 4938 150 10 945 801
Summa omsittningstiligangar 5714 039 11 617 789
Summa tillgdngar 49 167 452 56 834 226
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Balansrdkning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1973 629 1973 629
Uppskrivningsfond 17777776 18333 332
Fond for yttre underhall 9518401 6348 051
Summa bundet eget kapital 29269 806 26 655 012
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 945 455 -13 883 688
Arets resultat 1687 102 3553026
Summa fritt eget kapital -11 258 353 -10 330 661
Summa eget kapital 18 011 453 16 324 350
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 420 044 28 187 394
Summa langfristiga skulder 10 420 044 28 187 394
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 972 310 9741 522
Leveranttrsskulder Not 19 274 395 756 745
Skatteskulder Not 20 35112 0
Ovriga skulder Not 21 23 874 18 738
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2430264 1 805477
Summa kortfristiga skulder 20 735 956 12 322 482
Summa eget kapital och skulder 49 167 452 56 834 226
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 40 (14)
Garagetillbyggnad Linjér 40 (26)
Balkongombyggnad Linjér 40 (23)
Tillbyggnad av balkonger Linjar 40 (26)
Badrumsforbittringar Linjér 20 (-)
Légenhetsdorrar Linjar 20 (-)
Miljobodar Linjédr 20 (-)
Ventilationsanldggning Linjar 20 ()
Inventarier Linjér 5()
Tidigare reparationslénepost Linjér 15 (=)
Tidigare bostadslanepost Linjar 40 (14
Passersystem Linjér 50)
Uppskrivning byggnad Linjar 18 (14)

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostader 11497 368 11163 000
Arsavgifter, lokaler 242 340 242 340
Hyror, bostédder 9 636 9636
Hyror, lokaler 269 072 259 586
Hyror, garage 541920 542 820
Hyror, p-platser 119 415 119 700
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -13 330 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 607 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7110 -3 789
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -17 590 -8323
Bransleavgifter, bostider 2 644 869 2 645 624
Elavgifter 3720 3720
Debiterad fastighetsskatt 12204 12204
Summa nettoomsittning 15 299 907 14 986 518
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Balkonginglasning 37 440 37 440
Ovriga ersittningar 43 432 46 493
Ovriga sidointdkter 43 050 80 927
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -15 -2
Ovriga rorelseintdkter 50 710 55957
Forsakringsersittningar 0 610076
Summa 6vriga rorelseintikter 174 617 830 891
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -2 316 650 -1420 256
Reparationer -1 136 304 -833 664
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -485 012 -466 952
Forsakringspremier -248 827 -234 319
Kabel- och digital-TV -435 069 -415 207
Aterbiring fran Riksbyggen 19 100 28 600
Serviceavtal -146 196 -5 873
Sotning -4 884 -2 565
Obligatoriska besiktningar -59 550 -235 578
Bevakningskostnader -13 883 -16 981
Sno- och halkbekémpning -441 242 -231 662
Foérbrukningsinventarier -12 142 -10 180
Fordons- och maskinkostnader -511 -671
Vatten -630 362 -578 726
Fastighetsel -345 269 -340 770
Uppvéarmning -2 691 695 -2 637 326
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Sophantering och atervinning -501 360 -478 187
Forvaltningsarvode drift (extra ytire skotsel och lokalvérd) -111 460 -94 189
Summa driftskostnader -9 561 315 -7 974 505
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Férvaltningsarvode administration -1 648 187 -1 600272
IT-kostnader -9702 -7 656
Arvode, yrkesrevisorer -28 750 -33 125
Ovriga forvaltningskostnader -25519 -45 807
Kreditupplysningar -7 922 -8 335
Pantf6rskrivnings- och gverlatelseavgifter -34 598 -41 839
Kontorsmateriel -23 139 -13 265
Konstaterade forluster hyror/avgifter -28 298 0
Medlems- och foreningsavgifter -21 329 -20 640
Konsultarvoden 0 -58 750
Bankkostnader -7 885 -3 309
Ovriga externa kostnader -906 -28 001
Summa 6vriga externa kostnader -1 836 235 -1 860 998
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lén till kollektivanstallda -36 691 -31 147
Styrelsearvoden -76 132 -76 131
Sammantrédesarvoden -100 491 -67 520
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -48 276 -20 694
Ovriga kostnadsersittningar -1 209 0
Pensionskostnader -1 566 -1329
Sociala kostnader =72 171 -53 361
Summa personalkostnader -336 536 -250 182
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -1 232 445 -1232 445
Avskrivningar tillkommande utgifter -530 579 -530 633
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 763 024 -1 763 079

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter frén ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 7740 37152
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 7740 37 152
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 74 884 0
Rénteintékter frdn likviditetsplacering (SBAB) 31249 7038
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1992 227
Ovriga ranteintikter 561 0
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 108 686 7 265
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -406 571 -459 427
Ovriga rintekostnader -167 -609
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter -406 738 -460 036

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Morkullart Org.nr: 778000-5109



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 33894 771 33894771
Mark 4 879 400 4 879 400
Tillkommande utgifter 43 065 663 43 065 663
81 839 834 81839 834
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81839834 81839 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -21 164 665 -20 487 775
Tillkommande utgifter -34 179 066 -33 648 432
-55 343 731 -54 136 207
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -676 890 -676 890
Arets avskrivning tillkommande utgifter -530 579 -530 633
-1 207 469 -1 207 523
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -56 551 200 -55 343 730
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 18333332 18 888 888
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp -555 556 -555 556
17 777776 18 333 332
Restvérde enligt plan vid arets slut 43 066 412 44 828 437
Varav
Byggnader 19 830 994 21063 440
Mark 14 879 400 14 879 400
Tillkommande utgifter 8356018 8 886 597
Taxeringsvarden
Bostiader 153 000 000 142 000 000
Lokaler 7 505 000 7 505 000
Totalt taxeringsvarde 160 505 000 160 505 000
varav byggnader 118 050 000 118 050 000
varav mark 42 455 000 42 455 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 22 500 22 500
Installationer 46 000 46 000
68 500 68 500
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 68 500 68 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -22 500 -22 500
Installationer -46 000 -46 000
-68 500 -68 500
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Installationer 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -22 500 22 500
Installationer -46 000 -46 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -68 500 -68 500
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar (774 st andelar i Intresseforeningen) 387 000 387 000
Summa andra langfristiga fordringar 387 000 387 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 10233 -540
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 233 -540
Not 15 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 0 ~17 052
Skattekonto 61 528 34 806
Summa o6vriga fordringar 61 528 17 754
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 30 048 3 899
Forutbetalda forsdkringspremier 131 577 117250
Forutbetalda driftkostnader 3604 3338
Forutbetalt forvaltningsarvode 425 662 421775
Forutbetald kabel-tv-avgift 113 237 104 264
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 478
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3771
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 704 128 654 775
Not 17 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 1380 16 478
Bankmedel (SBAB) 2 095 430 2 081 538
PlusGiro 53303 85 669
Transaktionskonto 2788 037 8§ 762 115
Summa kassa och bank 4938 150 10 945 801
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 28392 354 37928916
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -615 540 -820 500
Nista drs omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -17356 770 -8 921 022
Langfristig skuld vid arets slut 10 420 044 28 187 394

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorssindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,84% 2022-12-30 2386 076,00 0,00 2386 076,00 0,00
STADSHYPOTEK 1.54% 2023-01-30 1 859 946,00 0,00 1 859 946,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2023-01-30 4675 000,00 0,00 4 675 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-12-30 2330 930,00 0,00 65 660,00 2265 270,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-12-30 3217 500,00 0,00 90 000,00 3127 500,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2024-04-30 4 600 000,00 0,00 100 000,00 4 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-01 4 850 000,00 0,00 50 000,00 4 800 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-06-30 2 736 000,00 0,00 72 000,00 2 664 000,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-04-30 2 052 960,00 0,00 22 560,00 2 030 400,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2025-07-30 2 146 890,00 0,00 49 640,00 2 097 250,00
STADSHYPOTEK 2,12% 2026-06-30 3 887 000,00 0,00 92 600,00 3795 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2026-09-01 1313 847,00 0,00 30 380,00 1283 467,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2028-07-30 1872 767,00 0,00 43 300,00 1 829 467,00
Summa 37 928 916,00 0,00 9536 562,00 28 392 354,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 615 540 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 10 420 044 kr till betalning mellan 2 och 5 &r.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 270 481 756 745
Ej reskontraforda leverantorsskulder 3914 0
Summa leverantorsskulder 274 395 756 745
Not 20 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 35112 0
Summa skatteskuider 35112 0
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Not 21 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 18 738 18 738
Skuld sociala avgifter och skatter 5137 0
Summa ovriga skulder 23874 18738
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 55780 44 679
Upplupna rédntekostnader 32768 40 207
Upplupna kostnader for reparationer och underhail 593 071 136 728
Upplupna elkostnader 20 165 23250
Upplupna vattenavgifter 53234 48 508
Upplupna virmekostnader 108 069 108 053
Upplupna kostnader for renhéllning 11 637 14 331
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 185 937 148 929
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 59 550 559
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1280 053 1210233
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2430 264 1805477
Not Stéillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 47 940 000 47 940 000
Not Eventualférpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser 0 0

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som 1 visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Morkulian, org. nr 778000-5109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Morkullan for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enfigt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsiagen.

Farvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dadrfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sveri

ansvar enligt dessa krav.

ge. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nadvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehatler
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tithérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhallanden som kan
leda tili betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhéllanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god revis-
ionssed [ Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fSrvaltning for Riksbyggens Bostadsréattsforening Morkullan
for rakenskapséret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget til dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar frsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokfaringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Bvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad-av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
fampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningstagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimiig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan franleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratisia-
gen.

Visteras den /é) Cletvber A28

KPMG/AB

Desiree Nyhién meérg

Auktoriserad reviw

Ann-Mari Schough
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Fortroendevald revisor

/

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och ¢vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhalianden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pA samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriftstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaitar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceftretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r S - 10 & och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underh&lisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avsattningen péverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaitningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s #r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas sven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsétningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stoérre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 13n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For Jokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvands for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r oszkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B R F M O rk u l I a n f6r RB BRF Morkullan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Axrsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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