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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Morkullan

Tid:

Lokal:

t)

Tisdagen den 27 november 2018 klockan 18:30
Raby Allaktivitet, Raby Centrum

Stimmans §ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stdimmoordforande.

Val av stimmoordforandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter (2-6) och suppleanter (2-6).

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av styrelseordftrande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning samt 6vriga funktionirer.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstdimman i stadgeenlig
ordning inkomna drenden.

Stimmans avslutande.

Medlem som onskar f4 visst drende behandlat vid ordinarie

foreningsstdamma skall skriftligen anmala drendet till styrelsen senast en

(1) ménad efter rakenskapesarets utgéng.
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um 5| um Styrelsen for Riksbyggens Brf

F o rva 't n I n g s b e ratte I S e Morkullan far hirmed avge
arsredovisning for réikenskapsaret

2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-05-15. Nuvarande stadgar registrerades 2007-07-06.
Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.

Arets resultat 4r ligre #n foregdende r. Storre negativa avvikelser foreldg betriffande hogre kostnader for underhall,
reparationer, snoréjning samt konsultarvoden. Storre positiva avvikelser forelag betraffande kostnader for intékter,
virmekostnader, avskrivningar och réntekostnader.

Arets resultat jimfort med budget har okat med 20 320 tkr. Stérre positiva budgetavvikelser dr kostnader for underhéll
och réntor.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 945 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 570 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheterna Morkullan 1 och Morkullan 2 i Visterds kommun. Pa fastigheterna firdigstilldes 1965
sju bostadshus i tre vaningsplan, en tvittstugebyggnad, en lekskola samt fyra separata garagebyggnader. I byggnaderna
inryms 258 ldgenheter med en bostadsarea om 19 965 kv, en bostadsrittslokal om 267 kvm samt 16 6vriga lokaler
med en yta om 701 kvm. Fastigheternas adress dr Morkullegatan 2-88 i Vésterés.

Fastigheterna dr fullforsékrade i Folksam.
Foéreningen har dven bekostat en kollektiv bostadsrittstilliggsforsikring for bostadsrattshavarnas rédkning.

Bostadsrittstilligget reglerar medlemmarnas underhéllsansvar enligt foreningens stadgar och ersitter skador pa dennes
egenbekostade inredning.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. (rkv) 3 ro.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. 6 r.o.k. Summa
1 98 132 13 12 2 258
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser P-platser med Miljsbodar
motorvirmare
0 17 97 106 60 3
Total bostadsarea 19 965 m?
Total lokalarea 968 m?

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Morkullan Org.nr: 778000-5109 df




Arets taxeringsvirde 133 249 000 kr
Foregdende rs taxeringsvérde 133 249 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Teknisk- och ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och lokalvérd Riksbyggen
Sophantering IL Recycling AB
Sophantering Vafab

Kabel-TV Com Hem AB

Virme, vatten, el och stadsniit Mélarenergi

Trygghets- och parkeringsjour Svensk Bevakningstjinst

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 780 tkr och planerat underhall for 8 752 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan uppdaterades senast i mars 2017 och visar pé ett underhallsbehov pa
15 594 tkr for de néirmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pd 1 559 tkr
(78,09 kr/kvm). Avsittning for verksamhetséret har skett med 150,26 ki/kvm.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Gemensamma utrynmmen 2015 Mélning tvittstugor, kéllardorrar.
Platarbeten balkonger m.m.

Installationer 2015 Passersystem, Gungstillningar

Takbyte (ny papp) 2015

Markytor 2015

Garagetillbyggnad 2010 Kostnad 8 600 tkr enligt
fastprisavtal med Riksbyggen.

Nybyggnation 53 balkonger 2008/2009 Ersétter franska balkonger

Tomtritter 2008 Frikop av tomtritter

Balkonger 2005/2006 Om- och tillbyggnad

Ventilationsutrustning 2004 Ombyggnad

Miljobodar 1998/1999 Uppforande

Légenhetsdorrar 1997/1998 Byte

Badrum och stammar 1995/1996 Ombyggnad samt byte av vatten-
och avloppsstammar

Fasadrenovering 1992 Byte entrépartier och montering
av treglasfonster
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Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Kommentar

Lokaler 272 | Renov forskolan
Gemensamma utrymmen 28 | Byte mangel m.m.
Installationer 6 703 | Virmeprojekt
Huskropp utvindigt 1397 | Takarbeten m.m
Markytor 279 | Tréadfillning, schaktarb.
Garage och p-platser 73 | Garageportar, Stolpar

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma

Jan Hékan Andersson Ordforande 2018

Gote Kvarnstrom Vice ordforande 2019

Per Nystrém Sekreterare 2018

Roland Olsson Ledamot 2018

Sandra Barrientos Ledamot 2019

Pettersson

Johnny Westling Ledamot RB Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Husein Ahmadi 2018

André Nilsson 2019

Hori Lotfollahi 2018

Hans Bryngelsson 2019

Kajsa Johansson Kjéllberg 2019

Sanne Jotorp Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Ann-Mari Schough

KPMG AB Registrerat
revisionsbolag

Revisorssuppleanter

Soili Soderman

Valberedning

Helena Pettersson
Anna-Karin Thelin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Ordférandes ord

Renovering av virmesystem, byte av radiatorer och ror fortloper och berdknas vara klart under sommaren 2019.

Vi har installerat automatiska dérroppnare/stingare pa véra tre miljobodar.

Underhallsplan dr uppdaterad och planerade dtgirder noterade.

Malning, reparation av sprickor i véiggar, forlust av puts aterstélls. Byte av samtliga gamla elskdp for motorvérmare
planeras samt iordningsstéllande av nagra laddplatser for elbilar. Olika offerter har tagits in.

Vi har tecknat nytt avtal med Riksbyggen, l6pande pa 6 ar, vilket &r forménligare for béda parter.

Vi har tecknat fullvirdes fastighetsforsikring, RB/Folksam, med bostadsrittstilligg for samtliga boende.

Det #r viktigt att boende har en egen hemférsékring!

Jan Hakan Andersson

Ordforande
BRF Morkullan

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 334 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 27 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 28 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 333 personer.

Utover ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav

Foéreningen éndrade arsavgiften senast 2017-07-01 da den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften bostider for 2017 uppgick i genomsnitt till 532 kr/m?/4r.

20 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 20 st).

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

800

400

300

~100
20132014 20142015 20152016 2016{2017 2017/2018

o~ Driftkostnader, ki/m2 =~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Ranta, kr/m2
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Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014

Nettoomséttning 14 265 13916 13 489 13 181 13118

Resultat efter finansiella poster -4 514 1164 1998 -1 068 2124

Resultat exklusive avskrivningar -2.570 3223 4 535 1460 4 652

Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhallsfond 430 1223 2 535 -540 2 652

Avsittning till underhalisfond

kr/m? 143 96 96 96 96

Balansomslutning 47 791 47250 50 845 50221 51963

Soliditet % 25 36 31 27 29

Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 532 517 502 487 487

Brinsletilligg, ki/m? 126 124 118 115 115

Driftkostnader, kr/m? 693 406 306 427 267

Driftkostnader exkl. underhall,

kr/m? 275 265 283 255 248

Rinta, kr/m? 23 29 43 56 62

Underhéllsfond, kr/m? 252 527 573 500 577

Lén, kr/m? 1484 1359 1565 1639 1672

Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat  Arets resultat

resultat

Belopp vid arets borjan 1973 629 11027 620 2757418 1164 482

Disposition enl. arsstammobeslut 1 164 482 -1 164 482

Reservering underhallsfond 3000 000 -3 000 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -§ 751 631 8751 631

Arets resultat -4514418

Vid arets slut 1973 629 5275989 9673 531 -4 514 418

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 3921899

Arets resultat -4514 418

Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 000 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 8751631

Summa 5159 112

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 5159 112

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 14265 184 13916 134
Ovriga rorelseintikter Not 3 168 126 147 350
Summa roérelseintékter 14 433 310 14 063 484
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -14 507015 -8 503 046
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 803 670 -1 532081
Personalkostnader Not 6 -281 775 -252 170
Avskrivningar av materiella Not 7 -1 944 520 -2 058 485
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -18 536 980 -12 345 782
Rorelseresultat -4 103 670 1717 702
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella Not 8 37152 35604
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 188 26 653
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -474 088 -615 477
Summa finansiella poster -410 748 -553 220
Resultat efter finansiella poster -4 514 418 1164 482
Arets resultat -4 514 418 1164 482
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 32713278 34 648 598
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 18 400 27 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 32731678 34 676 198
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 450980 463 784
Summa finansiella anlaggningstillgangar 450 980 463 784
Summa anldggningstillgangar 33 182 658 35 139 982
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1310 1283
Ovriga fordringar Not 15 18 396 14 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 176 829 180 448
Summa kortfristiga fordringar 196 535 195 799
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 14411 685 11914 673
Summa kassa och bank 14 411 685 11 914 673
Summa omsattningstillgangar 14 608 220 12 110 472
Summa Tillgangar 47 790 878 47 250 454
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1973 629 1973 629
Fond for yttre underhall 5275989 11 027 620
Summa bundet eget kapital 7 249 618 13 001 249
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9673 530 2757418
Arets resultat -4514418 1164482
Summa fritt eget kapital 5159 112 3921 899
Summa eget kapital 12 408 731 16 923 149
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 30487416 27771301
Summa langfristiga skulder 30 487 416 27 771 301
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 575 500 607 760
Leverantorskulder Not 20 288 726 82 281
Skatteskulder Not 21 32788 18 404
Ovriga skulder Not 22 58 955 32 189
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 3938763 1815371
Summa kortfristiga skulder 4894 732 2 556 004
Summa Eget kapital och Skulder 47 790 878 47 250 454
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 40
Garagetillbyggnad Linjér 40
Balkongombyggnad Linjér 40
Tillbyggnad av balkonger Linjér 40
Badrumsforbéttringar Linjér 20
Légenhetsdorrar Linjér 20
Miljébodar Linjar 20
Ventilationsanlédggning Linjér 20
Inventarier Linjér 5
Tidigare reparationslanepost Linjér 15
Tidigare bostadslanepost Linjér 40
Passersystem Linjér 5
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostdder 10 626 972 10319 733
Arsavgifter, lokaler 242342 235284
Hyror, lokaler 225970 249 488
Hyror, garage 543903 538 550
Hyror, p-platser 121 228 119 820
Hyror, dvriga 9450 1 853
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 388 -12 032
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15991 -15220
Brinsleavgifter, bostdder 2 520978 2474938
Elavgifter 3720 3720
Summa nettoomséttning 14 265 184 13 916 134
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Balkonginglasning 38 160 38 160
Ovriga ersittningar 47131 31220
Fakturerade kostnader 1260 2 160
Ovriga sidointikter 60317 75 810
Ovriga rorelseintikter 2996 0
Forsikringsersittningar 18262 0
Summa ovriga rorelseintikter 168 126 147 350
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -8 751 631 -2 963 834
Reparationer -780 437 -604 554
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -417 436 -411 760
Forsdkringspremier -206 261 -191 033
Kabel- och digital-TV -121 044 -119 372
Aterbéring fran Riksbyggen 25500 44 600
Systematiskt brandskyddsarbete -18292 -2 001
Serviceavtal -18 369 0
Sotning -3 543 -1 095
Obligatoriska besiktningar 0 91 134
Bevakningskostnader -10 846 -7 964
Sné- och halkbekdmpning -299 784 -178 682
Forbrukningsinventarier -9 118 -8 468
Fordons- och maskinkostnader -50 -464
Vatten -455 963 -438 587
Fastighetsel -359 893 -359 499
Uppvérmning -2 600 395 -2 688 274
Sophantering och &tervinning -445 231 -414 347
Forvaltningsarvode drift -34 223 -66 578
Summa driftkostnader -14 507 015 -8 503 046
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 484 025 -1 444 575
IT-kostnader -7298 -6 692
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -21 000
Ovriga forvaltningskostnader -10 063 -3 701
Kreditupplysningar 0 -5325
Pantforskrivnings- och 6verlitelseavgifter -48 644 0
Representation -4 193 -1280
Kontorsmateriel -15475 -23 320
Telefon och porto -9 141 -5539
Konstaterade forluster hyror/avgifter -163 -10
Medlems- och foreningsavgifter -27 640 -20 640
Konsultarvoden -162 110 0
Bankkostnader -4 086 0
Ovriga externa kostnader -5 833 0
Summa &6vriga externa kostnader -1 803 670 -1 532 081
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -107 804 -84 043
Styrelsearvoden -67 643 -65 669
Sammantridesarvoden -44 548 -59217
Sociala kostnader -61 780 -43 241
Summa personalkostnader -281 775 -252 170
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -676 890 -676 818
Avskrivningar tillkommande utgifter -1258 430 -1372 467
Avskrivning Installationer -9200 -9200
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 944 520 -2 058 485
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 37152 35604
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 37 152 35604
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter fidn likviditetsplacering 26 042 26363
Rinteintdkt kortfristiga fordringar 0 222
Riénteintdkter frén hyres/kundfordringar 146 0
Ovriga rianteintikter 0 68
Summa dvriga ranteintdakter och liknande resultatposter 26 188 26 653
Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -471 618 -615 477
Ovriga rintekostnader -2 470 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -474 088 -615 477
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 33894 771 33894 771
Mark 4 879 400 4 879 400
Tillkommande utgifter 43 065 663 43 065 663
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 81839 834 81839 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -17780216 -17 103 398
Tillkommande utgifter -29411 020 -28 038 553
-47 191 236 -45 141 951
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -676 890 -676 818
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 258 430 -1372 467
- 1935320 - 2049 285
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 126 556 -47 191 236
Restvirde enligt plan vid arets slut 32713 278 34 648 598
Varav
Byggnader 15437 665 16 114 555
Mark 4 879 400 4 879 400
Tillkommande utgifter 12396 213 13 654 643
Taxeringsviérden
Byggnader 96 948 000 96 948 000
Mark 36 301 000 36 301 000
Totalt taxeringsvirde 133 249 000 133 249 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 22 500 22 500
Installationer 46 000 46 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 68 500 68 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -22 500 -22 500
Installationer -18 400 -9 200

- 40900 - 31700
Arets avskrivningar
Installationer -9200 -9200
- 9200 - 9200

Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -22 500 -22 500
Installationer -27 600 -18 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 50100 - 40900
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 400 27 600
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar 387 000 387 000
Fordran vattenskada Trafikskolan 63 980 76 784
Summa andra langfristiga fordringar 450 980 463 784
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1310 1283
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1310 1283
Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 18 396 14 068
Summa ovriga fordringar 18 396 14 068
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintidkter 13 804 11930
Forutbetalda forsdkringspremier 96 510 109 414
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 363 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37152 59 104
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 176 829 180 448
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 8 087 482
Bankmedel 6 038 600 6014433
PlusGiro 870 0
Transaktionskonto 8364 128 5899 758
Summa kassa och bank 14 411 685 11 914 673
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 31062916 28 379 061
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -575 500 -607 760
Langfristig skuld vid arets slut 30 487 416 27 771 301
Langivare Rénta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 2,12%  2017-08-02 I 704 645,00 0,00 1 704 645,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,08 %  2018-06-30 3 114 000,00 0,00 90 000,00 3024 000,00
STADSHYPOTEK 1,16%  2018-12-30 2 659 230,00 0,00 65 660,00 2593 570,00
STADSHYPOTEK 1,78%  2018-12-30 2 688 116,00 0,00 60 408,00 2 627 708,00
STADSHYPOTEK 1,62%  2019-12-30 3667 500,00 0,00 90 000,00 3577 500,00
STADSHYPOTEK 1,05%  2020-04-30 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,48%  2020-07-30 2089 267,00 0,00 43 300,00 2 045 967,00
STADSHYPOTEK 1,48%  2020-07-30 2 395 090,00 0,00 49 640,00 2 345 450,00
STADSHYPOTEK 1,60%  2020-09-01 1 465 747,00 0,00 30 380,00 1 435 367,00
STADSHYPOTEK 1,66%  2021-01-30 2 082 706,00 0,00 44 552,00 2 038 154,00
STADSHYPOTEK 1,16%  2021-04-30 2165 760,00 0,00 22 560,00 2 143 200,00
STADSHYPOTEK 1,10%  2018-06-30 4347 000,00 0,00 115 000,00 4232 000,00
Summa 28 379 061,00 5 000 000,00 2 316 145,00 31 062 916,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 575.500,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2.302.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld 28.185.416,00 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Léan 3 024 tkr omsatt 2018-06-30 till bundet till Stibor 3 manader + 0,65%

Lén 4 232 tkr omsatt 2018-06-30 till bundet till och med 2026-06-30 till 2,12%
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 575 500 607 760
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 575 500 607 760
Not 20 Leverantdrsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 288 726 82 281
Summa leverantérsskulder 288 726 82 281
Not 21 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 32788 18 404
Summa skatteskulder 32788 18 404
Not 22 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 22288 22 288
Avridkning hyror och avgifter 4740 1920
Clearing 31927 7 981
Summa dvriga skulder 58 955 32 189
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 39502 33 083
Upplupna réntekostnader 37 566 65 105
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 454 167 0
Upplupna elkostnader 23243 50 817
Upplupna vattenavgifter 41 887 73 174
Upplupna viarmekostnader 97 637 247045
Upplupna kostnader for renhallning 8775 22 021
Upplupna revisionsarvoden 23 600 46 256
Upplupna styrelsearvoden 128 607 128 952
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 51211
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1083 779 1097 707
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3938763 1815 371
Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 47 940 000 47 940 000
Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser 0 0
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REVISIONSDEre

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Morkullan, org. nr 778000-5109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Morkullan for rékenskapséaret 2017-07-01—2018-06-30.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Morkullan
for rékenskapséret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&dkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

ng/@z/»/ 1//023%— (j:/?ﬁ%jk

2(2)




2T'8L9TEL CE 8L'SS99LT 6%~ [ 000 8L'6TSy¥6 T- | 00'9ET ZET Lb- 00VEE 806 T8 000 000 00°PEE 806 T8 110l
S6'2TZ 96€ 2T 50'05v 699 05~ | 000 SO0'0Er 8SZT- | 00'0Z0 TTY 62- 00°€99 590 £ 000 000 00°€99 590 £V Je3ungqioypiepuels
00°00v 648 ¥ 000 00°0 000 000 0000t 6.8 ¥ 000 000 00°00v 6£8 ¥ Hew
000 00°00s 2Z- 000 000 00°00S 22- 00°00s 2Z 000 000 00005 22 3hpisan g JaneuIAY|
00°00% 8T 00009 £z 000 00002 6- 0000 81- 00000 9t 000 000 00000 9v Jauone||esul
£2'599 LEY ST EL'SOT LSV 8T- | 00°0 £L'688 9L9- 00'9TZ 08L LT- 00°TLL ¥68 €€ 000 000 00'TLL 168 EE Jopeusdig
ddni3s3uiu3de|uy

[cesLotecze [8L'SS99LT 60 [00°0 [8L615vv6T-  [O009ETZET Ly~ | [00PEE806T8 | 000 | 000 | 0o‘vEE 806 T8 | 11vioL
|zzszotecee [sr'sssscter- Jooo |scersove1- Joo'serzezer- | [oo'veesosT8 |00 [ 000 [ 0o’vee 806 T8 | 12Y3nsessioyuIeSUSWID 000220612
S6'ZTZ96€2T | S0'05v 699 0E- | 00°0 [ so'oev 8szT- | 00'020 TTv 62- 00'€99590€y | 000 | 00’0 | 00'€99 s90 £¥ [ Je3uiIeqi)plepuess ewWNg
._mmc_‘.ﬁmn_._m%zvcﬁm_

00'00v 6287 [000 [ 000 [ 00 [ 000 00'00v 6£8% | 00°0 | 000 | 00‘00v 628 ¢ [ [rew ewuins
uen|

000 | 00005 zz- [ 000 [ 000 | 0000s zz- 00005 22 | 00 | 00’0 [ 0000s 2z | A3 3 J3lIEIUBAY] BLILING
3Appang Lu_._mu:wa.___

00°00% 8T | 00009 £z- [ 000 | 0000z 6- | 0000w 81- 00000 9% [ 000 | 00’0 | 00‘000 9 [ Jauone|EIsul ewuIng
L2599 LEY ST [ EL'SOT LSY 8T~ | 00°0 | ec'688929- | o00'912 08L LT- 00‘TLL¥68EE | 00°0 [ 000 [ ootee ves €€ | 1apeus3ig ewwng
Japeuddig

apden yopjog Buuainisae “joe Disaejoe uiuainisne Buluainisne yjoe IpieaTuyedsuy Juiad /3s) Jugge! IpJenuyersuy %! 3uiuadejuy

an an *Buenn/3sy sya1y Suspolad 4l an siady sjaly a1 “DisAB SIldY | PICUAIDISAY | Jetuyexsuy

3uiusdejuy

ddna3-juy

J0o8 Joqrisay a3y

N ddojeg 60TS-0008LL ugio

L10Z 8N pouad ue||MUOIN J48 8y - Z206TT ejog

esjuojsalsSuiudsejuy




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsriéttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det héir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlétas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren laimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter 4r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar {61, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r storre 4n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som s#kerhet for erhélina l1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R i kS byg g e n S B rf for Riksbyggens Brf Morkullan i samarbete
med Riksbyggen
Morkullan

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Rok b
. iksbyggen
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