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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsférening Morkullan

Tid:

Lokal:

p)
9
r)
s)

t)

Tisdagen den 30 november 2017 klockan 18:30
Raby Allaktivitet, Raby Centrum

Stdmmans Sppnande.
Faststédllande av rostlangd.
Val av stimmoordfsrande.
Anmélan av stimmoordforandens val av protokollftrare
Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostréknare.
Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framléggande av styrelsens drsredovisning.
Framldggande av revisorernas berittelse.
Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Beslut angéende antalet styrelseledamdoter och suppleanter.
Fréga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande. (ordforandeskapet viljs pa 1 ar)
Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor samt revisorssuppleant.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
Stimmans avslutande.

Medlem som &nskar {2 visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapséarets utgéng.




Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Bilagor (utgor ej foremal for revision)
Att bo I BRF
Ordlista

==
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Styrelsen for Riksbyggens Brf Morkullan far

FO fva I tn | n gS b o ra tte I e himed aygedtsredisuing o rikensbapsire

2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1964-05-15. Nuvarande stadgar registrerades 2007-07-06. Foreningen har
sitt sdte i Vasteras kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregiende &r. Storre negativa avvikelser foreldg betriffande hogre kostnader for
underhll (2 485 tkr) samt snor6jning (88 tkr). Storre positiva avvikelser foreldg betriffande kostnader for
reparationer (135 tkr), besikiningar (220 tkr), avskrivningar (479 tkr), rantor (284 tkr) samt intékter (523 tkr).

Arets resultat jamfort med budget har 6kat med 1 075 tkr. Storre positiva budgetavvikelser dr intékter (94 tkr),
kostnader for underhall (536 tkr), virme (200 tkr) samt avskrivningar (465 tkr). Storre negativa budgetavvikelser
ar kostnader for reparationer (105 tkr).

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststdlld s att foreningens ekonomi ar l&ngsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 2058 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3223 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig vardeminskning av foéreningens byggnader och posten péaverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Morkullan 1 och Morkullan 2 i Vésterds kommun. P& fastigheterna fardigstalldes
1965 sju bostadshus i tre viningsplan, en tvittstugebyggnad, en lekskola samt tva separata garagebyggnader. I
byggnaderna inryms 258 lagenheter med en bostadsarea om 19 965 kvim, en bostadsrattslokal om 267 kvin samt 16
ovriga lokaler med en yta om 701 kvm. Fastigheternas adress &r Morkullegatan 2-88 i Vasterés.

Arets taxeringsvirde 133 249 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 133 249 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.
Foreningen har dven bekostat en kollektiv bostadsrittstillaggsforsakring for bostadsrittshavarnas rakning.
Bostadsrattstillagget reglerar medlemmarnas underhéllsansvar enligt foreningens stadgar och ersatter skador pa

dennes egenbekostade inredning,.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok (rkv) 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok Summa

1 98 132 13 12 2 258

Antal hyresratter:0 Antal lokaler:17 Antal garage:97 Antal P-platser:106
Total bostadsarea: 19 965 m?

Total lokalarea: 968 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal. ./
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Bostadsrattsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vasteras.
Bostadsrattsforeningen &dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven f& aterbéring pa
kopta tjanster frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantdr

Teknisk- och ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskatsel och lokalvard Riksbyggen
Sophantering IL Recycling AB
Sophantering Vafab

Kabel-TV Com Hem AB

Varme, vatten, el och stadsnét Malarenergi

Trygghets- och parkeringsjour Svensk Bevakningstjénst

Teknisk status

Arets underhall: Féreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 605 tkr och planerat underhall for
2 964 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet “Arets utférda underhail”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2017 och visar pa ett underhallsbehov pa

15 594 tkr for de nirmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pé 1 559 tkr (78,09
kr/kvm). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 100,17 kr/kvm.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall ]

Beskrivning Ar Kommentar

Gemensamma utrymmen 2015

Installationer 2015

Takbyte (ny papp) 2015

Markytor 2015

Garagetillbyggnad 2010 Kostnad 8 600 tkr enligt fastprisavtal med Riksbyggen.
Nybyggnation 53 balkonger 2008/2009 Ersitter franska balkonger

Tomtrétter 2008 Frikép av tomtrétter

Balkonger 2005/2006 Om- och tillbyggnad

Ventilationsutrustning 2004 Ombyggnad

Miljébodar 1998/1999 Uppfdrande

Lagenhetsddrrar 1997/1998 Byte

Badrum och stammar 1995/1996 Ombyggnad samt byte av vatten- och avioppsstammar
Fasadrenovering 1992 Byte entrépartier och montering av treglasfonster
Arets utforda underhail (i tky)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 313

Installationer 1962

Huskropp utvandigt 254

Markytor 434 s
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Styrelsen har under ret haft féljande sammansattning

Styrelse
Ordinatie ledamdter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stdimma
Daniel Kullgren Ordférande 2017
Jan Hakan Andersson Vice ordforande 2018
Per Nystrém Sekreterare 2018
Roland Olsson Ledamot 2018
Sandra Barrientos Pettersson Ledamot 2017
Johnny Westling Ledamot RB Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stdimma
Gote Kvarnstrdm 2017
Siegfried Peklar 2017
Hori Lotfallahi 2018
Jill Sohiberg Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Ann-Mari Schough
KPMG AB Registrerat

revisionsholag
Revisorssuppleanter
Soili Séderman
Valberedning Kommentar
Helena Pettersson Sammankallande
Sten Helleng
lrma Sohiman

Foreningens firma tecknas firutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 329 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 337 personer. Utéver ovanstdende personer #r Riksbyggen medlem utan
bostadsrattsinnehav.

Foreningen dndrade rsavgiften senast 2016-07-01 da den héjdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 3,0 % fran och med 2017-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 510 kr/m2/4r.
Baserat p# kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 6verlételser av bostadsritter skett (féregiende ar 30 st).

Vid rakenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade. Ao
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Flerarsoversikt
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2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013j2014 2012/2013
-@- Driftkostnader, kr/m2*  -o- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2*  -m- Ranta, kr/m2*
Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomséttning 13916 13 489 13181 13 118 12738
Resultat efter finansiella poster 1164 1998 -1068 2124 1369
Resultat fore avskrivningar 3223 4535 1460 4 652 3893
Resultat fore avskrivning men efter
avsattning till underhallsfonden 1223 2535 -540 2 652 1893
Avséttning till underhallsfond kr/m? 96 96 96 96 96
Balansomslutning 47 250 50 845 50221 51963 50578
Soliditet % 36 31 27 29 25
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 517 502 487 487 478
Bransletillagg, kr/m2 124 118 115 115 109
Driftkostnader, kr/m2 406 306 427 267 284
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 265 283 255 248 268
Rénta, kr/m2* 29 43 56 62 67
Underhallsfond, kr/m2 527 573 500 577 500
Lan, kr/m? 1359 1565 1639 1672 1708
Forandringar i eget kapital
Eget kapltal
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets bérjan 1973 629 11991454 -204 051 1997 635
Disposition enl. arsstammobeslut 1997 635 -1997 635
Reservering underhallsfond 2000000 -2 000 000
lanspraktagande av underhallsfond 2963 834 2963834
Arets resultat 1164 482
Vid arets slut 1973 629 11027 620 2757418 1164 482
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1793 584
Arets resultat 1164 482
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2963 834
Summa 3921899
Att balansera i ny rakning 3921899

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. p#+~"
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Resultatrakning

Belopp i SEK

Rérelseintakter m.m.
Nettoomsattning
(Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

(Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgdngar
(Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

8 I ARSREDOVISNING Riksbyggens BRF Morkullan Org.nr: 778000-5109

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9
Not 10

2017-06-30

13916 134
147 350
14063 484

-8503 046
-1532 081
-252 170

-2 058 485
-12345 782

1717702

35604
26 653
-615 477
-553 220

1164 482

1164482

1164482

2016-06-30

13488974
45546
13534 520

-6 397 821
-1502 200
-256 684
-2537406
-10 694 110

2840410

35604
20756
-899 135
-842 775

1997 635

1997 635

1997635 4




Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 34648 598 36697 883
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 27 600 36800
Summa materiella anlaggningstillgangar 34676 198 36734 683
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 463 784 476 588
Summa finansiella anlaggningstillgangar 463 784 476 588
Summa anldggningstillgangar 35139982 37211271
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1283 360
Ovriga fordringar Not 15 14 068 262 625
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 180 448 110 888
Summa kortfristiga fordringar 195 799 373873
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 11914 673 13259 781
Summa kassa och bank 11914 673 13259 781
Summa omsittningstillgdngar 12 110 472 13 633 655
SUMMA TILLGANGAR 47 250 454 50844926 , ,

9 ] ARSREDOVISNING Riksbyggens BRF Morkullan Org.nr: 778000-5109




Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1973 629 1973 629
Fond for yttre underhall 11027 620 11991454
Summa bundet eget kapital 13 001 249 13965 083
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 757 418 -204 051
Avrets resultat 1164 482 1997 635
Summa fritt eget kapital 3921899 1793584
Summa eget kapital 16923 149 15 758 667
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27771301 32088400
Summa langfristiga skulder 27771301 32088400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 607 760 669 868
Leverantérskulder 82281 555 688
Skatteskulder Not 20 18404 22356
Ovriga skulder Not 21 32 189 33537
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1815371 1716410
Summa kortfristiga skulder 2556 004 2997 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47250 454 50844926 _u/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapséret
redovisas som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett

tillforlitligt satt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell

véardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 40
Garagetillbyggnad Linjar 40
Balkongombyggnad Linjar 40
Tillbyggnad av balkonger Linjar 40
Badrumsfdrbattringar Linjar 20
Lagenhetsdorrar Linjar 20
Miljébodar Linjar 20
Ventilationsanlaggning Linjar 20
Inventarier Linjar 5
Tidigare reparationslanepost Linjar 15
Tidigare bostadslanepost Linjar 40
Passersystem Linjar 5
Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomsattning

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostéder 10319 733 10016 848
Arsavgifter, lokaler 235284 235284
Hyror, lokaler 249 488 248 103
Hyror, garage 538 550 538940
Hyror, p-platser 119 820 119 700
Hyror, dvriga 1853 1950
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12032 -13093
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15220 -22 140
Bransleavgifter, bostader 2474938 2359 712
Elavgifter 3720 3670
Summa nettoomséttning 13916 134 13488974 Wi
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-06-30 2016-06-30
Ombyggnadstilldgg balkonger 38160 38160
(vriga ersattningar 31220 6306
Fakturerade kostnader 2160 1080
(vriga sidointakter 75810 0
Summa dvriga rorelseintakter 147350 45546
Not 4 Driftkostnader

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -2963 834 -478 352
Reparationer -604 554 -739 163
Sjdlvrisk 0 -62 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -411760 -399 634
Vagavgifter 0 -100
Forsakringspremier -191 033 -160 782
Kabel- och digital-TV -119372 -199 648
Tradgardsskotsel -66578 -13574
Aterbaring fran Riksbyggen 44600 40 800
Systematiskt brandskyddsarbete -2001 0
Sotning -1095 -2 165
Obligatoriska besiktningar -91134 -311503
Bevakningskostnader -7964 -9989
Sni- och halkbekdmpning -178 682 -91121
Fdrbrukningsinventarier och programvara" -8 468 -20979
Fordons- och maskinkostnader -464 0
Vatten -438 587 -438 838
Fastighetsel -359 499 -362572
Uppvarmning 2688274 -2 736 005
Sophantering och atervinning -414 347 -412 196
Summa driftkostnader -8503 046 -6 397 821
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -1444575 -1394 934
IT-kostnader -6 692 -7981
Arvode, yrkesrevisorer -21000 -27475
Ovriga fowvaltningskostnader -3701 -5221
Kreditupplysningar -5325 -2 700
Representation -1280 0
Kontorsmateriel -23320 -25 584
Telefon och porto -5539 -8 632
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 -2
Medlems- och foreningsavgifter -20 640 -29 670
Summa ovriga externa kostnader -1532 081 -1502 200 2y
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Not 6 Personalkostnader

2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -65 669 -67339
Sammantradesarvoden -69217 -62 746
Anvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -84 043 -74 363
Summa personalkostnader -208 929 -204 448
Sociala kostnader -43241 -62236

-252 170 -256 684

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader -462 246 -462 246
Avskrivningar tillkommande utgifter -1587039 -2 061460
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -4500
Avskrivning Installationer -9200 -9200
Summa av- och nedskrivningar av materielia och immateriella -2 058 485 -2 537406
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat frén Gvriga finansiella anlaggningstillgéngar

2017-06-30 2016-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i 35604 35604
andra foretag
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 35604 35604
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2017-06-30 2016-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 26363 20492
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 222 115
Ovriga rénteintakter 68 149
Sumina Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 653 20756
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-06-30 2016-06-30
Ovriga réntekostnader -815477 -898 687
Ovriga finansiella kostnader 0 -448
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -615 477 899135
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 33894771 33894771
Mark 4 879 400 4 879400
Tillkommande utgifter 43 065 663 43 065 663
Summa anskaffningsvérden 81839834 81839834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 103 398 -16 426 580
Tillkommande utgifter -28 038 553 -26 191 665
Summa -45141951 -42 618245
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -676 818 -676 818
Arets avskrivning tiltkommande utgifter -1372 467 -1846 888
Summa -2049 285 -2523706
Summa ackumulerade avskrivningar enligt pian -47 191236 -45 141951
Restvarde enligt plan vid &rets slut 34648598 36697883
Varav
Byggnader 16 114 555 16 791373
Mark 4879 400 4 879 400
Tillkommande utgifter 13 654 643 15027 110
Taxeringsvarden
Byggnader 96948 000 96 948 000
Mark 36301000 36301000
Totalt taxeringsvérde 133 249 00 133249000 .-
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden
2017-06-30 2016-06-30

Vid arets borjan
Maskiner 22500 22500
Installationer 46 000
Summa 68 500 22 500
Arets anskaffningar
Installationer 0 46 000
Summa 0 46000
Summa anskaffningsvirden 68 500 68 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -22 500 -18 000
Installationer -9200 0
Summa -31700 0
Arets avskrivningar
Maskiner 0 -4500
Instalfationer -9200 -9200
Summa -9200 -13 700
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -22 500 -22500
Installationer -18 400 -9200
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -40 900 -31 700
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 600 36 800
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Andra [angfristiga fordringar 387000 387000
Fordran vattenskada Trafikskolan 76784 89588
Summa andra langfristiga fordringar 463 784 476 588
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1283 300
Kundfordringar 0 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1283 360
Not 15 Qvriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 14068 14000
Andra kortfristiga fordringar 0 248 625
Summa &vriga fordringar 14 068 262625
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna rénteintdkter 11930 0
Férutbetalda forsékringspremier 109414 81618
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 29270
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 104 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 448 110 888
Not 17 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Handkassa 482 1138
Bankmedel 6014433 0
Transaktionskonto 5899 758 13 258 643
Summa kassa och bank 11914 673 13 259 781
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 28379 061 32 758 268
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -607 760 669 868
Langfristig skuld vid arets slut 27771301 32088400
Langivare Rénta Bundet till Ing.skuld Nyalan/ Omsatta  Arets amorteringar  Utgdende skuld

lan

STADSHYPOTEK 4,08% 2018-06-30 3186 000,00 0,00 72 000,00 3114 000,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2021-04-30 2188320,00 0,00 22 560,00 2165 760,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2018-12-30 2748524,00 0,00 60408,00 2688 116,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2020-07-30 2444 730,00 0,00 49 640,00 2395 090,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2020-07-30 2132 567,00 0,00 43300,00 2089 267,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2020-09-01 1496 127,00 0,00 30380,00 1465 747,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2019-12-30 3757500,00 0,00 90 000,00 3667 500,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2018-12-30 2724 890,00 0,00 65 660,00 2659 230,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 2127 258,00 0,00 44 552,00 2082 706,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2018-06-30 4416 000,00 0,00 69 000,00 4347000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2017-08-02 1741905,00 0,00 37260,00 1704 645,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2016-07-04 1291232,00 0,00 1291232,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,86% 2017-01-30 387090,00 0,00 387090,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,71% 2017-01-30 2116 125,00 0,00 2116 125,00 0,00
Summa 32758268,00 0,00 4379207,00 28379 061,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 607 760,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den [angfristiga skulden
forfaller 2 431 040,00 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 25 340 261,00 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter

balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 607 760 669 868
Summa Gvriga skulder till kreditinstitut 607 760 669 868 v
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Not 20 Skatteskulder

2017-06-30 2016-06-30
Skatteskulder 18404 22356
Summa skatteskulder 18 404 22356
Not 21 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 22288 23740
Skuld sociala avgifter och skatter 0 9797
Avrédkning hyror och avgifter 1920 0
Clearing 7981 0
Summa évriga skulder 32189 33537
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna soclala avgifter 33083 38892
Upplupna rantekostnader 65 105 86848
Upplupna elkostnader 50817 24345
Upplupna vattenavgifter 73174 33955
Upplupna vérmekostnader 247 045 110345
Upplupna kostnader for renhalining 22021 7403
Upplupna revisionsarvoden 46 256 25121
Upplupna styrelsearvoden 128 952 125119
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 51211 215294
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1097707 1049088
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1815371 1716 410
Stéllda s&kerheter
Fastighetsinteckning 47 940 000 47940 000
Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga g~
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Styrelsens underskrifter
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Desirée Nyhlén Wittberg Ann-Mari Schough
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Morkullan, org. nr 778000-5109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréattsférening Morkullan for rékenskapséret 2016-07-01 - 2017-06-30.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka for-
maégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller ill-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
nihgen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen féasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga os#dkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening Morkullan
for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.  °

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Visteras den /’/z'/’lﬂmé*/f 2&7;‘

KPMG AB

47

Ann-Mari Schough
Foértroendevald revisor

Desirée Nyhlen Wittperg
Auktoriserad revisgr
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mdjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum fir hela Livel
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrattsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan
du péverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften si att den técker féreningens
kostnader. Du kan péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldamna motioner tll
stimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegridnsadtid. Man har ocksa véardplikt av
bostaden och ska péa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas,
drvas eller Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utékade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet dr utfairdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det ar viktigt att vAra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora
vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljé.

Riksbyggen verkar for bostadsréatten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r
och den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under
en betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening ar en typ av ekonomisk frening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsittningen
paverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivin for underh8ll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp
SOm reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bla. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberattelsens
innehall regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s& ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att
foreningen har en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen galler och
vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar f6r, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, férutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p4. En
vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen
ar, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &ar finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i féreningens fall de sékerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvdndas till den l6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening Ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rénteintdkter ar skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalinkomster
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samt i férekommande fall inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall
som ej finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
féreningen beh&ver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens
arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett &tagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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