2016

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Morgonglans




Brf Morgonglans
769609-3793

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morgonglans

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2018.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-29
och nuvarande stadgar registrerades 2010-06-09 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Spolen 3-10. Féreningens andel ar 36 procent. Samfalligheten
férvaltar gemensamt garage, innergard samt utomhusytor mot gata. Féreningen ar ocksa medlem i
samfallighetsforeningen Torget. Féreningens andel &r 7 procent.

Styrelsen

Niklas Sigvard Blomberg Ledamot

Ola Linander Ledamot

Lena Nyvall Ledamot

Oskar Sparrman Ledamot

Sara Tagtstrém Ledamot Ordférande

Emelie Arvidsson Suppleant Avgick i augusti 2016
Géraldine Giraud Suppleant

Klas Lenberg Suppleant

Tage Wahlbeck Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Oskar Sparrman, Sara Tagtstrom och Tage Wahlbeck.
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie Extern Borev revisionsbyrd AB
Lars Simonsson Ordinarie Intern Avgatt

Sebastian Chung Suppleant Intern

Valberedning

Kristiina Hongisto Avgatt
David Kagedal Sammankallande

Eva Asing Johansson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kungsangen 23:3 2005 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2005.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 652 m2, varav 6 202 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 450 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20 25

15
6
3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Forrad

Garage

Tvattstuga

Sop- och atervinningsrum

Ovrigt

Foreningen har sammanlagt 29
forrad for uthyrning.

| garaget har féreningen 46 platser
fér uthyrning. Det finns dven MC-
platser.

En valutrustad tvattstuga med tva
tvattmaskiner, torktumlare och
torkskap finns i markplanet till
trappuppgang 57 J.

For hushallssopor, grovsopor och
atervinning av glas, metall, batterier
och mindre elektronikskrot.

For évrigt finns rum for barnvagnar,
cyklar och dackférvaring.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stréacker sig fram till 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall

Ar Kommentar

Malning av fastigheten

2015 Fastighetens trapaneler och
rostskyddsmalning pa balkonger

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte tvattmaskiner och 2017 En uppdatering av maskiner gors
torktumlare vid behov.

Obligatorisk ventilationskontroll 2018

(OVK)

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning och
lagenhetsforteckning
Kabel TV

Forvaltning och service av las- och
nyckelsystemet

Avfall och adtervinning
Vatten och Avlopp
Fjarrvarme och elnat
Elférbrukning

Bredband, fiber

Besiktning hiss
Serviceavtal hiss
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Avfall och adtervinning
Teknisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

ComHem
CERTEGO

Returpappercentralen i Uppsala HB, fr.o.m. maj 2016
Uppsala Vatten

Vattenfall

Telge Energi

Alltele

Hissbesiktning i Sverige AB

Uppsala Hiss AB

Upplands Fastighetsservice

Ekeby Stad

Samtek AB, t.o.m. april 2016

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum, fr.o.m. januari 2017
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-10-01 med 2 %.

Brf Morgonglans
769609-3793

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1005 448 950 427
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4518 371 4630 267
Finansiella intakter 204 481
Minskning kortfristiga fordringar 185 982 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 10 000
4704 557 4640 748
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 399 681 3094 807
Finansiella kostnader 901 921 1189 987
Okning av kortfristiga fordringar 0 34 933
Minskning av langfristiga skulder 690 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 4 552 266 000
3996 153 4585 727
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1713 852 1 005 448
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 708 404 55 021
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader

7% 12%
Hyror
10%

Ovrig drift
24%

Arsavgifter

83% Fastighets-

avgift
3%

24%

44
—

Reparationer

3%
Periodiskt

underhall
2%

Taxebundna

kostnader

32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ventilationsfilter utdelade for byte av ldgenhetsinnehavare.

Utdelning av sparstralsamlare (kok och handfat) till alla Idgenhetsinnehavare fér att minska féreningens vatten- och
varmekostnader samt varna miljén.

Fem nya forrad for uthyrning till ligenhetsinnehavare har iordningstallts.
MC-plats i garaget fér uthyrning har iordningstallts.
Hyresmodellen for garage och forrdd har justerats sa att priset blir mer réttvist utifran storlek och tillganglighet.

En kontroll av fastighetens rékluckor i trappuppgdngarna har genomférts av Upplands Brandservice och
anmarkningarna har dtgardats.

Upphandling av teknisk forvaltning har genomforts.

Slutbesiktning av malningen av fastigheten (trapaneler och rostskyddsmalning pa balkonger) som inleddes 2015.
Ett projekt pagar pa uppdrag av arsmétet som undersdker méjligheterna att ordna laddplatser till elbilar i garaget.
En ny fastighetsforsékring har tecknats med Lansforsakringar, som innebar nastan en halvering av drspremien.

Tillsammans med brf Spelemannen och brf Bergakungen i samfallighetsféreningen Spolen 3-10 har plattlaggningen
kring entréerna justerats for att atgarda sattningar i marken.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under aret: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 117
Tillkommande medlemmar: 18

Avgaende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 119

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 607 598 590 600
Lan/m2 bostadsrattsyta 9282 9393 9392 9 656
Elkostnad/m?2 totalyta 53 52 50 60
Varmekostnad/m?2 totalyta 72 72 61 70
Vattenkostnad/m? totalyta 19 21 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 118 156 190 242
Soliditet (%) 65 64 64 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) 773 -98 131 134
Nettoomsattning (tkr) 4510 4 449 4334 4 684

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 202 m2 bostader och 1 450 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 815 000 0 0 100 815 000
Fond for yttre underhall 2464 514 120 477 -781 863 3125900
S:a bundet eget kapital 103 279 514 120 477 -781 863 103 940 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1962 867 -120 477 683 894 1399 450
Arets resultat 773 051 773 051 97 969 -97 969
S:a fritt eget kapital 2735918 652 574 781 863 1301 481
S:a eget kapital 106 015 432 773 051 0 105 242 381
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 773 051
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 083 344
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -120 477
summa balanserat resultat 2735918
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 2735918

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 509 682 4 448 980
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 689 181287
Summa rorelseintakter 4518 371 4 630 267
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 153 367 -2 829232
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 444 -178 510
Personalkostnader Not 6 -91 870 -87 065
Avskrivning av materiella Not 7 -443 923 -443 922
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 843 603 -3538729
RORELSERESULTAT 1674768 1091537
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 204 481
Rantekostnader och liknande resultatposter -901 921 -1 189 987
Summa finansiella poster -901 717 -1 189 506
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 773 051 -97 969
ARETS RESULTAT 773 051 -97 969
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 162 626 591 163 070514
Summa materiella anlaggningstillgangar 162 626 591 163 070 514
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 626 591 163 070 514
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 360 180
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1720 551 1198 309
Summa kortfristiga fordringar 1720911 1198 489
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1720911 1198 489
SUMMA TILLGANGAR 164 347 502 164 269 003
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 815 000 100 815 000
Fond for yttre underhall Not 10 2464 514 3125900
Summa bundet eget kapital 103 279 514 103 940 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1962 867 1399 450
Arets resultat 773 051 -97 969
Summa fritt eget kapital 2735918 1301 481
SUMMA EGET KAPITAL 106 015 432 105 242 381
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 56 828 000 57 718 000
Summa langfristiga skulder 56 828 000 57 718 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 740 000 540 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 149 410 141 392
Skatteskulder 28 068 0
Ovriga skulder 48 592 10 621
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 538 000 616 609
intakter

Summa kortfristiga skulder 1504 070 1308 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 347 502 164 269 003
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 333ar 333ar
Bredband 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3 766 402 3711552
Hyror parkering moms 9750 7 800
Hyror parkering 346 600 343 950
Hyror garage 0 5850
Hyror forrad 81 000 71 400
Elintakter 305 854 308 398
Oresutjamning 76 30
4 509 682 4 4438 980
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 8 689 181287
8 689 181 287
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 12 114 140 721
Fastighetsskotsel bestallning 5516 3705
Stadning entreprenad 95 492 0
Hissbesiktning 4125 4 000
Myndighetstillsyn 0 3500
Gemensamma utrymmen 869 5161
Garage 125 1245
Sophantering 6 153 0
Gard 1570 1400
Serviceavtal 20 359 19 401
Forbrukningsmateriel 12 594 7 284
158 916 186 416
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 9750
Kallare 0 1715
Entré/trapphus 29 391 0
Las 11936 7185
WS 25534 12 309
Varmeanlaggning/undercentral 0 2 395
Ventilation 1725 9 406
Elinstallationer 0 1715
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3315 0
Hiss 17 041 36 204
Garage/parkering 3271 0
Vattenskada 4333 3867
96 546 84 546
Periodiskt underhall
Byggnad 60 300 0
Kallare 0 16 000
VS 15 288 0
Ventilation 18 969 48 363
Fasad 0 717 500
94 557 781 863
Taxebundna kostnader
El 405 887 396 779
Varme 549 986 547 356
Vatten 145 046 159 429
Sophamtning/renhalining 112 485 92 505
1213 404 1196 069
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53 964 103 886
Samfallighetsavgift 265 036 265 036
Kabel-TV 67 170 65 717
Bredband 91512 77 620
477 682 512 259
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 112 262 68 079
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 153 367 2 829 232
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 5514 2 400
Tele- och datakommunikation 3506 3520
Inkassering avgift/hyra 4775 2825
Ovriga forluster 0 46 367
Revisionsarvode extern revisor 10 000 9688
Foreningskostnader 17 788 8311
Styrelseomkostnader 1904 4 489
Forvaltningsarvode 86 773 72 864
Administration 4 446 4157
Konsultarvode 13 568 17719
Bostadsratterna Sverige Ek For 6170 6 170
154 444 178 510
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 73 000 69 000
Sociala kostnader 18 870 18 065
91 870 87 065
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 408 810 408 810
Forbattringar 35113 35112
443 923 443 922
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 167 121 125 167 121 125
Utgaende anskaffningsvarde 167 121 125 167 121 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 050 611 -3 606 689
Arets avskrivningar enligt plan -443 923 -443 922
Utgaende avskrivning enligt plan -4 494 534 -4 050 611
Planenligt restvarde vid arets slut 162 626 591 163 070 514
| restvardet vid drets slut ingar mark med 30 500 000 30 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 84 477 000 93 523 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000 29 000 000
120 477 000 122 523 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 118 000 000 120 000 000
Lokaler 2 477 000 2 523 000
120 477 000 122 523 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 546 409
Skattefordran 0 16 115
Klientmedel hos SBC 1713852 1 005 448
Fordringar 6 153 176 337
1720 551 1198 309
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 3125900 3203940
Reservering enligt stadgar 120 477 122 523
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -781 863 -200 563
Vid arets slut 2464 514 3125900
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,233 % 14 300 000 14 450 000 2017-03-22
Nordea 3,250 % 13 478 000 13 648 000 2018-10-17
Nordea 0,390 % 14 490 000 14 660 000 2017-01-19
Nordea 0,390 % 15 300 000 15 500 000 2017-01-21
Summa skulder till kreditinstitut 57 568 000 58 258 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -740 000 -540 000
56 828 000 57 718 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 868 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 66 585 000 66 585 000
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En spolning av samtliga stammar och avlopp kommer att ske under varen.

Under aret kommer en omlaggning av 3 av foreningens lan att ske.

En extrastdmma planeras att hallas i februari for att uppdatera stadgarna med anledning

av andringar i lagen om ekonomiska foéreningar.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 54 000

Sociala avgifter 0 16 967

Ranta 116 090 191 653

_ Forutbetalda avgifter och hyror 421910 353 989

538 000 616 609

Styrelsens underskrifter

UPPSALA den 5 / £7 2017
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Niklas Blomberg / Ola Linatder
Ledamot Ledamot
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Lena Nyvall Oskar Sparrman
Ledamot Ledamot
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Sara Tagtstrom
Ledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den }Z/ 9 2017
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Morgonglans, org.nr. 769609-3793

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Morgonglans for ar 2016. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
flid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning

for Brf Morgonglans, fér ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tilise
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sadkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 7 april 2017

o/

on
Godkand revisor



