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Oversiktsplan éver atgiarder inom féreningarna HOS och MS

Bakgrund och nulage:

Vi har i nuldget tva olika féreningar inom omradet. Hokerum Ondarp samfillighetsférening - HOS och
Mogdens Strand - MS. HOS ir en samfillighetsférening som omfattar ca 75 fastigheter varav ca 60
ligger inom detaljplanelagt omrade. MS &r i nuldget en forening och beror de ca 60 fastigheter som
ligger inom detaljplaneomradet samt inom fastigheten Hokerum 7:78 som MS &ger.

Syftet med HOS &r att forvalta och skéta 2 st gemensamhetsanliaggningar, GA 1 och GA 2:

e GA 1: Ondarpsvidgen som berdr samtliga fastigheter som nyttjar Ondarpsviagen samt 5 st
stickvagar inom detaljplaneomradet.
e GA 2: Gemensam dricksvattenledning som berér fastigheterna inom detaljplaneomradet.

MS bildades 2017 nér fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet gemensamt beslutade att férvarva
den nérliggande marken som omger fastigheterna. Syftet med forvarvet var att undvika att davarande
markégare Peter Strandmark skulle salja marken till ndgon enskild person / fastighetsdgare och att vi
som bor inom omradet pa sa satt skulle forlora mojligheten att vara med och bestamma hur marken
ska forvaltas och skotas. Genom bildandet av MS sakerstallde vi att fastighetsdgarna sjalva kan besluta
om hur marken ska foérvaltas och skotas framdéver med hansyn till allas basta.

Initialt var tanken att HOS skulle forvirva marken, men det fanns skrivelser i stadgarna som
férhindrade detta. Darav bildades MS med mélsattningen att pa sikt andra stadgarna i HOS s& att
foreningarna kunde slas samman.

Nuvarande styrelse har sedan arsstammorna 2023 arbetat intensivt for att se 6ver féreningarnas
syften och verksamheter samt mojlighet till sammanslagning.

| detta arbete har styrelsen ocksa beaktat de relativt omfattande ataganden som aligger oss att
genomfdra med hansyn till det som féreskrivs i den nya detaljplanen som vann laga kraft 2022-12-20.
Atagandena bestar framst av att mojliggora for Ulricehamns Energi AB — UEAB att ansluta
fastigheterna inom detaljplaneomradet till kommunalt vatten och avlopp — VA, samt en upprustning
och utbyggnad av vagnatet i omradet och en 6versyn av dagvattenhanteringen.

Styrelsens forslag pa 16sning:

Efter omfattande kontakter med Lantmateriet och andra berérda myndigheter har styrelsen kommit
fram till féljande forslag pa l6sning for féreningarnas framtida form och verksamhet. Dartill finns
forslag pa hur vi ska genomfora de ataganden som aligger oss.
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Sammanslagning av foreningarna:

Styrelsen har i sin ambition att sla ihop foreningarna kommit fram till att det kommer att bli bade
kostsamt och komplicerat att sla ihop féreningarna. Dartill kommer den framtida redovisningen att bli
betydligt mer komplicerad och omfattande.

Foreningarna kommer framover att tjana tva av varandra helt olika syften, dar det dessutom &r olika
intressenter/medlemmar som berérs. Vid en sammanslagning kommer den framtida redovisningen
att bli betydligt mer komplicerad och omfattande da det kommer att kravas en sadrredovisning av
ekonomin for respektive syfte och verksamhet.

Mot bakgrund enligt ovan ser styrelsen inte nagra férdelar med en sammanslagning av féreningarna.
Styrelsens forslag ar darfor att vi avstar mojligheten att sla samman féreningarna och att vi dven
fortsattningsvis har tva foreningar varpa vi pa ett enkelt satt kan halla isar foreningarnas olika
verksamheter, ekonomier och dess medlemmar. Detta kommer dock att krdva en ombildning av
nuvarande Mogdens Strand till en samfallighetsférening, vilket beskrivs langre fram i detta brev.

Hokerum Ondarp samfillighetsférening — HOS
Denna forening bestar i nuldget av tva gemensamhetsanlaggningar.

GA 1: Vagar.
Kommer att utgora féreningens framtida syfte och verksamhet.

GA 2: Gemensam dricksvattenledning.
Denna kommer att avvecklas sa snart det kommunala VA-natet ar fardigt och fastigheterna getts en
rimlig tid att ansluta sig.

Foreningen kommer efter att GA 2 avvecklats att kvarsta som en samféllighetsférening dar den
huvudsakliga verksamheten kommer att utgéras av en "vagférening” med ansvar for [6pande skoétsel
och underhall av vagarna inom gemensamhetsanlaggning GA 1.

| och med att den nya detaljplanen vann laga kraft 2022-12-20 star féreningen infor ett omfattande
arbete med utbyggnad och upprustning av det befintliga vagnatet inom detaljplaneomradet dar
majoriteten av fastigheterna ar beldgna. Detta bland annat for att bygglov enligt de nya reglerna ska
beviljas. Dartill foreskriver detaljplanen en Gversyn av dagvattenhanteringen med forslag pa utdkning
av diken. For att genomfora detta kommer stammobeslut att kravas for att ge styrelsen
bemyndigande att vidta nédvandiga atgarder for genomférandet.

Tidigare har féreningen haft ansvar fér drift och underhall av Ondarpsvagen och ett mindre ansvar for
de olika stickvdgarna. | och med den nya detaljplanen dndras forutsattningarna i omradet. Det stalls
betydligt hogre krav pa vagarnas beskaffenhet och underhall inom detaljplaneomradet for att
sakerstalla tillganglighet aret runt.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen att nedan angivna vagar i enlighet med detaljplanen och
lantmateriets anvisningar ingar i GA 1 dar foreningen ansvarar for utbyggnad samt I6pande skotsel
och underhall. Ovriga infarter till enstaka fastigheter skdts av respektive fastighetsigare.
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e Ondarpsvagen upp till korset vid Granelund.

e 2 ststickvagar inklusive vandplatser mellan fotbollsplanen och Backvagen

e Backvagen med vandplats

e Bergvigen med vandplats

e Ny vag med vandplats som utgor ett komplement till strandvagen

o Ny vag med vandplats till fastigheter mellan transformatorstation och korset till Sjoslatt

e Strandvagen (begrdnsat underhall da den inte utgor primar tillfartsvag till fastigheter)

Initialt foreslas att Ondarpsvagen fortsattningsvis dr asfalterad i samma utstrackning som i nuliget,
och Ovriga vagar utgors av grusvagar.

Styrelsen har for avsikt att sa snart mojlighet ges paborja arbetet med upprustningen av vagnatet och
arbetar mycket aktivt for att halla nere kostnaderna for féreningen. Styrelsen har darfor I6pande
kontakter med UEAB och de entreprendrer som nu ar verksamma i omradet for att pa basta satt
nyttja de samordningseffekter som majliggors. Dartill ar ndgra medlemmar verksamma i
anlaggningsbranschen och har goda kunskaper och kontakter vilket gynnar foreningen. Detta innebar
att vi pa ett kostnadseffektivt satt kan genomfora upprustningen av vagnatet.

Upprustning och utbyggnad av vignatet kommer dels att bekostas av de likvida medel som HOS i
nuldget har. Dartill kommer ett mindre lan att behdva tas for att técka kostnader utéver de som vi kan
finansiera med egna medel.

Foreningen kommer som tidigare att omfatta de ca 75 fastighetsdgare som berors av vigarna i
enlighet med Lantmateriets anvisningar. Kostnaderna for upprustning av vagnatet samt |6pande
skotsel och underhall kommer likt tidigare att faktureras fastighetsagarna i enlighet med de andelstal
som Lantmateriet beslutar. Andelstalen innebér att varje fastighet betalar en arsavgift i proportion till
hur mycket av vagnatet man nyttjar till respektive fastighet. Observera att Lantmateriet kommer att
rakna om och faststdlla nya andelstal for respektive fastighet efter fardigstallandet av den upprustning
och utbyggnad av vagnatet som detaljplanen foreskriver.

Mogdens Strand — MS

Foreningen omfattar de ca 60 fastigheter som ligger inom den mark (Hokerum 7:78) som féreningen
ager, vilket ocksa ar i det ndarmaste samma omrade som detaljplaneomradet.

Syftet med foreningen och dess verksamhet kommer att besta i att forvalta och underhalla den mark
som foreningen dger. Malsattningen ar att medlemmarna tillsammans ska verka for att skapa ett
funktionellt och valskott omrade som bidrar till en inbjudande miljé och trivsel samt maojliggor
aktiviteter pa vara gemensamma gronytor och strander.

For att mojliggora en bra forvaltning av foreningen kommer denna att ombildas till en
samféllighetsforening. | samband med detta kommer féljande atgarder att vidtagas.

e Uppdatering av nuvarande féreningens stadgar for att mojliggéra ombildning.
e Ombilda marken till tva delar 1. Samfalld mark och 2. Mark fér exploatering.

e Bilda en ny samfallighetsférening med nya stadgar och samma medlemmar som tidigare.
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e Overlata nuvarande féreningens tillgangar till den nya samfillighetsféreningen.
e Avveckla den nuvarande foreningen.

Den nya samfallighetsforeningen kommer att ha heta "Mogdens Strand Samfallighetsforening”.
Forening kommer likt tidigare att ha forhallandevis sma kostnader varfor arsavgiften dven
fortsattningsvis kommer att vara 1ag och lika for samtliga medlemmar.

Slutsats och kallelse till extrastammor:

Styrelsens syfte ar att genom foreslagna atgarder ta tillvara samtliga fastighetsagares intressen pa
béasta satt, och genom en god standard pa vagnatet skapa forutsattningar for god tillganglighet till
fastigheterna fér bade sommarbostader och aretruntboende samt att mojliggora bygglov for om- och
tillbyggnationer samt nybyggnation pa obebyggda fastigheter. Dartill sakerstaller vi nédvandig tillgang
till fastigheterna foér raddningstjanst, sophdamtning och 6vriga transporter hela aret.

Styrelsens uppfattning ar att foreslagna forandringar och atgarder kommer att innebéra ett
omfattande men nédvandigt arbete initialt, vilket skapar forutsattningar och mojliggdr en bra
framtida forvaltning av de bada foreningarna utifran de nya férutsattningar som kommer att rada. Vi
vill ocksa betona att styrelsens forslag pa atgardernas utformning baseras pa nu géllande detaljplan
och Lantmateriets foreskrifter, vilka vi ar skyldiga att folja.

Genom att behalla tva foreningar sarskiljer vi de olika féreningarnas intresseomraden och undviker
problem med avgifter och kostnadsredovisning da féreningarna omfattar olika verksamheter och
fastighetsagare.

For att styrelsen i de bada féreningarna ska kunna vidta nédvéandiga atgarder och genomféra de
forandringar som foreslas ovan kommer extrastammor att hallas.

Vi i styrelsen ser fram mot extrastdmmorna och hoppas alla berérda férstar vikten av att genomféra
denna utveckling av foreningarna och dess syften.

// Styrelsen i HOS och MS



