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MALMO NYA EGNAHEMSFORENING

Engelska husen TR Vistra Soroentre
f S

Verksamhetsberittelse 2025

Allmin information

Malmé Nya Egnahemsférening (MNE) bestir av 118 hushall och har funnits i dess nuvarande form
sedan 1916. I féreningen ingar totalt sju hus, med byggnadsar mellan 1917 och 1935. Foreningen
har en styrelse pd 11 personer med en till tvd personer frin varje hus och sammantrider vanligtvis en

gang i manaden. Varje hus har en husvird som med jimna mellanrum kallar till husméte.

Vid arsstimman i maj 2025 valdes en ny styrelse med nio ordinarie ledaméter och tva suppleanter.
En suppleant och en ordinarie ledamot hoppade av styrelsen i fortid och styrelsen har sedan dess

bestitt av f6ljande 9 ledaméter:

Karolina Palmér, Bjorken 7
Ordforande

Emma Larsson, Tallen 1
Sekreterare

Lina Andersson, Bjorken 6
Kassor

Jan Sjoberg, Bjorken 6
Fastighetsdrift

Erik Adlers, Bjorken 8
Om- och tillbyggnad

Johannes Stenvall Stille, Tallen 3
Tekniskt underhall

Johannes Tykesson, Tallen 1
Tekniskt underhall

Tobias Pettersson, Tallen 2
Medlemstjinster

Suppleanter

Elisabeth Hallstrom, Bjorken 3
Tekniskt underhall



Moten och former for information

Férutom vara ordinarie styrelsemoten si har vi under 2025 haft I6pande méten och avstimningar
med vira entreprendrer och samarbetspartners. Dessa inkluderar bland annat Riksbyggen, som ir
var ekonomiska forvaltare och ocksa hjilper till i arbetet med féreningens underhallsplan, vir
energikonsult Gustav Linde, Hagtorns, som ir var fastighetsskotare, samt Restaurera, som bistar oss
med radgivning kring virt underhallsarbete med sirskilt fokus pa byggnadsvird och bevarandet av

vara dldre hus.
Overlitelser

Under 2024 hade vi 8 6verlatelser och under 2025 hade vi 8 6verlitelser. Rutinen om god
information till ny medlem avseende husvird, rutiner for renovering och hur féreningen fungerar

har fortsatt under iret.

Ombyggnad och renovering

Styrelsen har dven under 2025 hanterat drenden nir det giller medlemmarnas renoveringar och
ombyggnader, cirka tio 4renden i olika faser. Inga stora projekt som vinds- eller killarnedbyggnader

har utforts.

Hagtorn Fastighetsservice med mera

Under aret har Hagtorns fortsatt utfort diverse underhillsarbete, samt punktinsatser av mer akut
karaktir. Som exempel har de ombesorjt lagning av plattitning pa taket till Tallen 1, bytt koddosor,

tagit bort mindre klotter, lagat dérrar mm. I det stora hela har samarbetet varit gott.

I Bjorken 3 har entrégolven renoverats i ett antal uppgangar av firman Terazzo, som ocksi

golvbeliggningen heter.

Tridgardar

Sydkustens Tridvird & Tridgird, har tvd ginger under sommar respektive senhst klippt vara drygt
kilometerlinga hickar och beskurit vira trid. Som tidigare fixar medlemmar sjilva i tridgirdarna
ovrig skotsel. Dels i samband med dterkommande tridgirdsdagar i de enskilda husen och dels vid de
forenings gemensamma tridgardsdagar pa vir och host dir alla ocksd samlas for grillning och

samvaro.
Ekonomi

I'samrad med var ekonomiska forvaltare beslutade vi att héja avgifterna med 6 % infor 2026. Detta
ligger i linje med en strategi for framatriktat sparande, vilket innebir att féreningar rekommenderas

att bygga upp ett sparande f6r framtida behov genom successiva avgiftshéjningar.

Under aret forf6ll 3 antal 1an varav ett nytt lin upptogs i samband med genomford drinering.
Samtliga lin har bundits till en ligre rintenivi 4n tidigare, och bindningstiderna har férdelats 6ver

tid. Foreningens totala lineskuld uppgar for nirvarande till 47 270 042 kronor.



Tekniskt Underhill

Under 2025 fortsatte underhallsarbetet med vara fonster i Bjorken 6, framf6rallt fonster mot
Mariagatan men 4ven fonster pd sodra gaveln restaurerades och malades. Nagra mindre arbeten pa
fonster i Bjorken 7 utférdes ocksa. I slutet av dret piborjades ocksa underhallsarbete pa fonster i

Tallen 1 pa s6dersidan mot girden.

Foreningen hanterade under 2025 en vattenskada i golvet i ett badrum i Bjorken 6, forridet under
badrummet drabbades ocksa av denna fuktskada. Féreningen anlitade Ocab for att projektleda och
dtgirda vattenskadan. Skadan blev ett férsikringsirende dir foreningen fick betala sjalvrisken for att

atgirda skadan pd féreningens utrymme.

I samarbete med OCAB itgirdades ocksa en fuktskada i pannrum och intilliggande snickerirum i
killaren i Tallen 3. En illa monterad vigg hade tagit upp fukt och detta hade, i kombination med

riklig mingd organiskt material, orsakat mogelpavixt.

I Bjorken 3 fick dnnu ett av f6reningens vindsfonster titas med hjilp av en byggfirma eftersom dalig

konstruktion och montering orsakat lickage.

I Bjorken 6 installerades ytterligare avgasare och magnetitfilter. Avgasaren i Tallen 1 behévde bytas
ut di den inte fungerade helt korrekt. Detta gick pa garantin. Aterstir installation av avgasare i

Bjorken 7 som ir inplanerat kommande ar.

Den planerade fasadrenoveringen av Tallen 3 under 2025 skéts upp di féreningen inte kunde fa
vissa forsikringar som 6nskades eftersom entreprendren ombildats till ett nytt bolag. Styrelsen
bedomde att det var bist att avvakea tills dessa forsikringsfragor kunde 16sas for att sikerstilla en

trygg och stabil genomféring av projektet.

I stillet hade féreningen ekonomiskt utrymme att genomfora drinering av Tallen 1 och Tallen 2
med start under viren. Arbetet utfordes dven denna ging av Park & Vatten AB som gett féreningen
optioner pa samtliga hus. Denna ging med Erik Wollin frin Projab som projektledare. Park &
Vatten accepterade att ta bort indexregleringen av optionerna, vilket gjorde att vi sparade cirka 13 %
och kostnaden blev densamma som angavs 2021. I Tallen 2 blev drineringsarbetet klart i slutet av
april och i Tallen 1 avslutades drineringsarbetet i mitten av juni. Kostnaden for drineringen av bida
husen blev 4,1 miljoner inkl. moms och det tillkom ATA kostnader pa cirka 7,5 %, d v's 310 000 kr
inkl. moms. Medlemmar i respektive hus har sjilva skott planering och plantering av vixtmaterial i
rabatter. Nu ir siledes fem av vira hus drinerade och de som dterstir att tgirda ir Bjorken 3 och
Bjérken 8, de yngsta husen i foreningen med byggar 1935 och 1934. Atgiirden ligger ndgra ar

framover enligt vir underhillsplan.

Efter drineringen av Tallen 1 och Tallen 2 genomf6rdes i slutet av aret ocksa filmning av
spillvattenréren i alla vara hus, detta med anledning av att man upptickte ett diligt spillvattenrér i
Tallen 1 vid drineringsarbetet och roret fick relinas. Vid reliningen i samtliga hus 2016 relinade man

nimligen bara spillvattenroren fram till husgrunden och det som ligger under trottoarerna har



tyvirr inte relinats. Filmningen visade en avvikelse, ett spillvattenrér utanfér Bjérken 8 som riskerar

att ga sonder i en skarv, och relining av detta r6r dr pa ging under 2026 da marken tinat.

Under senhésten 2025 dterupptogs planeringen av fasadrenovering av Tallen 3, med sikte pa ett
eventuellt genomférande under 2026. Restaurera involverades pd nytt som expertis, och underlaget
reviderades nagot samtidigt som tidigare offert frin Kulturkalk f6rtydligades pa en del punkter.
Efter atskilliga méten med Restaurera och Kulturkalk tog styrelsen beslut i oktober att gi vidare
med fasadrenovering av Tallen 3 viren 2026 och kontrakt skrevs i december 2025. Vi bedémde att
de ekonomiska garantier som f6retaget nu kunde erbjuda i sin nya offert, sammantaget med att de
nyss framgangsrikt genomfort en liknande fasadrenovering i vira kvarter, var stabil grund for att ta
detta beslut. Kulturkalk dr en firma med specialkompetens vad giller hantverket och de har goda

referenser.

Avslutningsvis

Tack till husvirdar och alla medlemmar som hjilpt till under verksamhetsaret 2025!

Styrelsen MNE



Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe. ... .cvvvvirierieii ettt et sae s 2
ReESUIAIAKNING ....enteetieie ettt e e 9
BalansraKNing ......oc.eerueerueinieiie ettt e 10
BalansraKning ......co.eeeuierueiniiie ettt 11
Kassaflodesanalys........cecvieriieiiieiiieiie ettt et e e be e e e et e e eeaeennas 12
INOTET ettt st sttt et sb e sb e et e et e it st e bt e et et ene 13
Bilagor

Revisionsberittelse

Attbo i BRF

Ordlista

Nyckeltal

1 | ARSREDOVISNING BRF Malmé Nya Eg For Org.nr: 7460007417
DoklimentID 082221155575 76538114

Signerat KP, EL, EA, JS, JSS, JT, LA, TP, EZ, SB, JM



Styrelsen for Bostadsrdttsforening

Forvaltningsberattelse oy oo

hérmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsdret

2025-01-01 #4l12025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Arets resultat dr negativt och beror frimst pa 6kade reparationskostnader samt 6kad avskrivningar p.g.a. drinering
under éret.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 16% till 48%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 385 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Tallen 1, 2 och 3 samt Bjorken 3, 6, 7 och 8 i Malm kommun. Pa fastigheterna finns 7
byggnader med 118 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1917-1935.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmoé kommun. Avtalet géller oférdndrat i 10 &r t.o.m.
2027-12-31 respektive 2028-12-31 med en arlig avgéld pa 879 782 kr.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 30
2 rum och kok 42
3 rum och kok 29
4 rum och kok 6
5 rum och kok 11
Total tomtarea 12 582 m?
Bostédder bostadsritt 9207 m?
Arets taxeringsvirde 178 084 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 143 931 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Hagtorn Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Bahnhof AB Bredband

Energikonsulterna EDEK AB Funktion och energiavtal
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 900 tkr och planerat underhall for 597 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsattas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 094 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad péa 119 kr/m? avseende planerat underhall. Kommande investeringar klassificeras ddremot som komponentbyten
i underhéllsplanen (K3).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 094 tkr (119 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden. Underhallsplanen
ar 30 ar och framtida investeringsbehov dr 34 597 tkr for denna period.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte tappvattenledningar 2005-2007
Renovering fonster 2005-2010
Byte elstammar 2005-2007
Installation fjarrvirme 2007
Takrenovering 2009
Ombyggnad forrad 2016
Huskropp utvéindigt (fonster och skorstenar) 2016
Relining 2016-2019
Markarbeten 2017
Mélning fonster 2018
Drénering och byte dagvattenledning 2019
Drénering och byte dagvattenledning 2020-2021
Gemensamma utrymmen, méalning och underhall tvéttstuga 2021
Installationer, inspektion och relining koksstam 2021
Markytor, dranering och byte dagvattenledning inklusive tillkommande kostnader 2021
Tvéttmaskin 2022
Filminspektion dagvatten, byte armaturer 2022
Huskropp fasad, fonster 2022
Malning, tvéttstuga 2023
Installationer, tvéttstuga div, underhallsspolning, fjarrvirme 2023
Taksdkerhetsanordning, figelavvisare 2023
Golvbrunnar, tvattmaskin 2024
Virmepanna, pumplarm 2024
Taksdkerhetsanordning, malning, takfonster 2024
Brunn 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Rivning vigg kéllare 15 625
Filmning och spolning, byte VS-pump 109 200
Mélning, fonster 472 283
Planerat underhll Ar
Putsfasad, omputsning och omférgning 2026
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karolina Palmér Ordférande 2026
Emma Larsson Sekreterare 2026
Lina Andersson Ledamot 2026
Jan Sjoberg Ledamot 2026
Tobias Pettersson Ledamot 2026
Erik Adlers Ledamot 2026
Johannes Tykesson Ledamot 2026
Johannes Stenvall Stille Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Hallstrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026
Erik Zetterberg Fortroendevald revisor 2026
Stefan Berg Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Eklund 2026
Jens Jansson 2026
Karin Begander 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 180 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 171 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6%
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 949 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 8 st.)

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 9191 8 647 8174 7579 7557
Rorelsens intdkter 9244 8936 8402 7 596 7705
Resultat efter finansiella poster* =227 -1 580 =717 304 —1 146
Arets resultat —227 -1 580 =717 304 —1 146
Resultat exkl avskrivningar 1385 -5 517 1577 156

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 291 —1066 —1358 298 —1510
Balansomslutning 43 958 41 727 44 081 44 878 45 093
Arets kassaflode -312 —141 392 1 049 2 081
Soliditet %* -13 -13 -9 =7 -8
Likviditet % 48 16 42 23 9
érsavglft'gndel i % av totala 97 94 95 97 96
rorelseintakter™®

Avgifts- hyresbortfall % 0,0 0,1 0,1 0,1 0,1
é;:f;igslrg é‘j/ kvm uppliten med 1021 917 866 799 801
Driftkostnader kr/kvm 665 654 605 513 694
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 597 546 505 469 474
Energikostnad kr/kvm* 275 256 247 227 214
Underhéllsfond kr/kvm 340 270 263 160 0
ll(lre/ls,(irr\rllerlng till underhéllsfond 125 115 204 204 181
Sparande kr/kvm* 226 172 157 215 237
Rénta kr/kvm 182 200 187 84 54
Skuldséttning kr/kvm* 5408 4976 5030 5067 5117
Sg;fj::;tfg kr/kvm upplaten med 5 408 4976 5030 5067 5117
Réntekianslighet %* 53 5,4 5,8 6,3 6,4

* obligatoriska nyckeltal

,,,,,,

2025 2024 2023 2022 2021

e Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifrdn
foregdende ars nyckeltal. Nyckeltalen for 2025 dr baserade pd den yta som framgdr av 2025 dars Fastighetstaxering.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror frimst pa 6kade reparationskostnader samt 6kad avskrivningar p.g.a. drinering
under aret. Antagen budget for de kommande verksamhetsaren ér faststélld s att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar med hojningar av arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 658 514 212 895 9 835 000 2485 657 -17046 074  —1 580 302
Disposition enl. arsstimmobeslut —1 580302 1 580 302
Reservering underhallsfond 1 094 000 —1 094 000
Tanspraktagande av underhallsfond —597 108 597 108

Overforing fran uppskrivningsfonden —281 000 281 000

Arets resultat —226 889
Vid arets slut 658 514 212 895 9 554 000 2982 549 —18 842 268 —226 889
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —18 345 376

Arets resultat —226 889

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 094 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 597 108

Summa —19 069 157

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr =19 069 157

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9191 138 8647416
Ovriga rorelseintikter Not 3 53 244 288 885
Summa 9 244 382 8 936 301
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 827 437 -6 019 133
Ovriga externa kostnader Not 5 —274 922 —394 784
Personalkostnader Not 6 —154 936 —147 830
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1612216 —1 575424
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 —590 747
Summa rérelsekostnader -7 869 511 -8 727 917
Rorelseresultat 1374870 208 383
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 26 389 50 231
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1628 148 —1838916
Summa finansiella poster -1 601 759 -1 788 685
Resultat efter finansiella poster -226 889 -1 580 302
Arets resultat -226 889 -1 580 302
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Balansrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 39 606 737 36 803 857
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 46 875 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 39 653 612 36 803 857
Summa anliggningstillgangar 39 653 612 36 803 857
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 555 17572
Ovriga fordringar Not 15 60 133 14 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 755 845 651 351
Summa kortfristiga fordringar 816 533 683 346
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3928 120 4239 956
Summa kassa och bank 3928120 4 239 956
Summa omsittningstillgangar 4744 654 4923302
Summa tillgangar 44 398 265 41727 159
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 18

Not 18
Not 19
Not 20
Not 21
Not 22

17
76538114

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
871 409 871 409

9 554 000 9 835 000
2982 549 2 485 657
13 407 958 13 192 067
—18 842 268 —17 046 074
—226 889 —1 580 302
-19 069 157 —18 626 376
-5 661 198 —5 434 309
40 584 500 17224 376
40 584 500 17 224 376
6 810 542 28593 374
1118952 224 933

0 18510

217 859 0
1327610 1100276
9474 963 29 937 092
44 398 265 41 727 159
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1374 870 208 383
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1612216 1575424
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 590 747
2 987 087 2374 554
Erhéllen rinta 50 50231
Erlagd rinta —1 629 590 —1 833495
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 333 041 47 107
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 882 255 —321 292
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 572 843 317 105
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —4 415 096 359
Investeringar i pagaende byggnation —46 875
Kassaflode frin investeringsverksamheten -4 461 971 359
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —422 500 —490 000
Upptagna 14n 1999 792 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 31906
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1577292 —458 095
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —311 836 —140 630
Likvida medel vid arets borjan 4239956 4380 586
Likvida medel vid arets slut 3928120 4239 956

Kassaflédesanalysen har uppdaterats enligt indirekt metod. Férdndringarna dr att vi nu redovisar Rorelseresultat
istdllet for arets resultat samt att ranteintdkter och rdintekostnader redovisas nu som Erhdllen rinta respektive Erlagd
rdnta. Detta har dstadkommits genom att inkludera fordndringar av rdntefordringar och rdnteskulder. Samtidigt har
posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme, grund och ej utbytbara byggnadskomponenter Linjar 120
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Byggnad utvindiga dorrar och portar Linjar 50
Byggnad fasad Linjar 50
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad inre ytskikt Linjar 50
Byggnad vatten och avlopp Linjar 50
Byggnad tak Linjar 50
Byggnad viarmesystem Linjar 50
Byggnad specialanpassning Linjar 40
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar 20
Byggnad ventilation Linjar 20
Bredbandsinstallation, 2011 Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

13 | ARSREDOVISNING BRF Malmo Nya Eg For Org.nr: 7460007417
Dokument-ID 082221155575 16538114

Signerat KP, EL, EA, JS, JSS, JT, LA, TP, EZ, SB, JM




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 8733279 8227039
Hyror, p-platser 28 320 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1920 =7200
Kabel-tv-avgifter 211 632 211 632
Ovriga avgifter 192 576 192 576
Ovriga ersittningar 27 251 16 168
Summa nettoomsittning 9191 138 8 647 416

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 7 996 54 830
Forsakringsersittningar 45 248 234 055
Summa dvriga rorelseintakter 53 244 288 885

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —597 108 —995 346
Reparationer -900 232 —604 589
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —139 644 —193 970
Tomtréttsavgild —879 781 —879 782
Forsakringspremier —190 530 —157 858
Kabel- och digital-TV —166 353 —221 469
Systematiskt brandskyddsarbete —20 026 -11 590
Serviceavtal —15 000 —17 768
Obligatoriska besiktningar -3 015 -13214
Snd- och halkbekdmpning —65 242 —41 623
Statuskontroll -8 750 0
Forbrukningsinventarier —22 327 —23 350
Fordons- och maskinkostnader 0 —313
Vatten —460 024 =545 997
Fastighetsel —326 098 —280 387
Uppvarmning -1 625763 —1531783
Sophantering och atervinning =71 000 —82 843
Forvaltningsarvode drift —336 544 —417 248
Summa driftskostnader -5 827 437 -6 019 133
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —169 598 —197 778
Lokalkostnader =750 0
IT-kostnader —-1716 —1529
Arvode, yrkesrevisorer =36 000 —28 975
Ovriga forvaltningskostnader —15474 —20 286
Kreditupplysningar 0 68
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —31458 —18 909
Representation —989 =746
Kontorsmateriel -950 -3 839
Telefon och porto —147 —300
Medlems- och foreningsavgifter -8 450 -8 450
Konsultarvoden -3 000 —59372
Bankkostnader —5 345 =5 111
Ovriga externa kostnader —1 045 —49 557
Summa ovriga externa kostnader —-274 922 -394 784
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —117 600 —114 601
Ovriga personalkostnader -2 669 0
Sociala kostnader —34 667 —33229
Summa personalkostnader -154 936 -147 830
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -1612216 -1 575424
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1612 216 -1 575 424
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng 0 =590 747
Summa ovriga rorelsekostnader 0 =590 747
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rénteintidkter fran bankkonton 26 339 49 909
Ovriga ranteintikter 50 322
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 389 50 231

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —1 591 683 -1 838916
Ovriga riantekostnader -150 0
Ovriga finansiella kostnader -36 315 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1628 148 -1 838 916
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 499 489 1384 283
Anslutningsavgifter 72 300 72 300
Tillkommande utgifter 0 44 785 584
43 571 789 46 242 167
Omklassificiering/utrangering
Omklassificiering tillkommande utgifter*® 0 —44 785 584
Omklassificiering byggnader* 0 44 785 584
Utrangering tillkommande utgifter 0 —2 670378
0 -2 670 378
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 43 571 789
*tillkommande utgifter har omklassificerats till byggnader i.o.m overgdngen till K3
Arets anskaffningar
Byggnader 4415096
4 415 096 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 986 885 43 571789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 530 632 —1 384 283
Anslutningsavgifter =72 300 =72 300
Tillkommande utgifter 0 —15931 196
-16 602 932 =17 387 779
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1331216 —1294 424
Omklassificiering tillkommande utgifter 0 15931 196
Omklassificiering byggnader 0 —15931 196
Utrangering tillkommande utgifter 0 2079272
-1331 216 784 848
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 934 148 =16 602 931
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingédende uppskrivningar 11 802 000 11 802 000
Ingdende nedskrivningar —1967 000 -1 686 000
Arets nedskrivningar —281 000 —281 000
9 554 000 9 835 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 39 606 737 36 803 857
Varav
Byggnader 30 025 737 26 968 857
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 9554 000 9 835000
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Taxeringsvarden

Bostider 178 084 000 143 931 000
Totalt taxeringsvarde 178 084 000 143 931 000
varav byggnader 115 000 000 83 200 000
varav mark 63 084 000 60 731 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 944 258 944 258
944 258 944 258
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 944 258 944 258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —944 258 —944 258
-944 258 -944 258
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Fasad 46 875 0
Vid arets slut 46 875 0
*Pagdende arbete avser fasadarbete och forvintas vara klart under 2026.
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9535 8 692
Kundfordringar -8 980 8 880
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 555 17 572
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Not 15 Ovriga fordringar
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2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 51019 0
Skattekonto 7 674 14 423
Fordringar hos leverantorer 1 440 0
Summa oévriga fordringar 60 133 14 423

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 26 339 0
Forutbetalda forsakringspremier 202 411 190 012
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 465 0
Forutbetald renhéllning 1091 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 050 21 448
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 600 0
Forutbetald tomtréttsavgald 439 890 439 891
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 755 845 651 351

Not 17 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1 637 549 1 637 549
Transaktionskonto 2290572 2 602 407
Summa kassa och bank 3928 120 4 239 956
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 47395 042 45 817 750
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —6 310 542 —28393 374
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 =200 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 584 500 17 224 376

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,74% 2025-06-18 7 815 708 —7793 208 22500 0
SBAB 3,73% 2025-09-10 10413 833 —10413 833 0 0
SBAB 3,73% 2025-12-05 10 163 833 —10 063 833 100 000 0
SBAB 3,73% 2026-11-12 7010 542 0 200 000 6 810 542
SBAB 3,74% 2027-09-10 10413 834 0 0 10413 834
SWEDBANK 2,77% 2028-06-21 0 9793 000 50 000 9 743 000
SWEDBANK 2,73% 2029-08-24 0 10413 833 0 10413 833
SWEDBANK 2,97% 2030-08-23 0 10 063 833 50 000 10013 833
Summa 45 817 750 1999 792 422 500 47 395 042

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rikenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem dren dr ca 3 000 000 kr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi SBAB 14n om 6 310 542 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen under

Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 328 785 -8 506
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 790 167 233 438
Summa leverantorsskulder 1118 952 224 933
Not 20 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 0 18 510
Summa skatteskulder 0 18 510
Not 21 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 211 259 0
Skuld fér moms 6 600 0
Summa dvriga skulder 217 859 0
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 36 950 36 007
Upplupna riantekostnader 7097 8539
Upplupna driftskostnader 0 5370
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 53 000
Upplupna elkostnader 27 067 26 386
Upplupna vattenavgifter 124 389 128 796
Upplupna virmekostnader 220 087 206 188
Upplupna kostnader for renhallning 4756 5785
Upplupna revisionsarvoden 30475 27 600
Upplupna styrelsearvoden 117 600 114 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 5378
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 759 190 482 627
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1327 610 1100 276
Not 23 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 49 456 700 47709 700

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Foreningen planerar att under 2026 utfora projekt géllande fasad och kommer att behdva finansiera projektet med lan.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman Bostadsrattsforeningen Malmé Nya Egnahemsféreningen, org.nr 746000-7417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Malmd Nya Egnahemsféreningen for
ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Malmé Nya Egnahemsféreningen fér ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget d&r férenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna é&r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

B O Sta d S ra ttSfO ren | N g styrelsen for Bostadsrittsforening

Malmo Nya Egnahemsforening i

M a I m O N ya samarbete med Riksbyggen
Egnahemsforening

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra mdéjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ri R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livtt
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