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Karolina Palmér hdlsar vélkommen och inleder med en summering av &rets som gdtt, samt en
presentation av styrelsen, innan stdmman slutligen éppnas.

Hént under aret:

e Méoten

Styrelsemoten har skett en géng i ménaden, samt Idpande méten och avstédmningar med
vara entreprendrer, samarbetspartners och forvaltare.

Dessa inkuderar: V&r ekonomiska férvaltare Riksbyggen, som éven hjélper till med
féreningens underhdlisplan, var nya energikonsult Gustav Lindé, var fastighetsskoétare
Hagtorns samt Restaurera som hjdlper oss med ré&dgivning kring underhdllsarbete och
byggnadsvard.

Styrelsen har under dret éven haft dialog och méten med husvérdar.
e Upphandiat nytt avtal med Riksbyggen

Ett nytt avtal har upphandlats med Riksbyggen. Avtalet sades upp i bérjan av 2024 dé
styrelsen ansdg att det var dags att se dver alternativa férvaltare. 6 st offerter kom in och
Riksbyggen var en av dem, som efter noggrann jamférelse blev kvar i slutet. D& vi hade ett
bra férhandlingslage fick vi slutligen ett formdénligt avtal med férbdattrade villkor, till ett lagre
pris. Avtalet innefattar en 6vergdng till K3-regelverket, ldneupphandlingstjénsten GLU,
flerdrsbudget samt teknisk férvaltning med revidering av underhdélisplanen. Samt en ny
ekonomisk kontaktperson som vi dr néjda med.

e Upphandiat och skjutit upp en fastadrenovering

En fasadrenovering pd Tallen 3 var inplanerad men bordlades, dé entreprendren gick i
konkurs och flyttades dver till ett nytt bolag. Vi anség att det blev for osékert
forsakringsmdassigt. | underhdlisplanen l&g redan dréneringen av Tallen 1 och Tallen 2 under
2026 och vi valde dé& att pdbodrja detta arbete redan under 2025, samt att skjuta fram
fasadrenoveringen av Tallen 3.

e Tekniskt underhall

Varmesystemet i Tallen 1, Bjorken 3, och Bjérken 8 har uppdaterats, vilket gjort att antalet
felanmalningar minskat. De hus som inte blivit uppdaterade &r Bjorken 6 och Bjorken 7 som
planeras att dtgérdas under 2025.
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OVK besiktningen har ocksé slutforts under 2024. Uppféljande besiktning kommer att ske
2028.

En inventering av samtliga fénster har genomférts i samréid med Restaurera. Arbeten har
ocksé utforts pd Bjérken 7 och Tallen 1. Takfonster pd framférallt Bjdrken 6 har ocksé
&tgardats. Nu finns en plan for etappvisa renoveringar, dé vissa fasader slits hdrdare én
andra och kréver tatare underhdlisarbete. Detta p& grund av véderstreck och slitage frén
vdader och vind.

Ett antal gesimser har natats under éret, vilket har eliminerat riskerna fér bdde hus och
boende. En utredning har pdbérjats, kring hur skadorna ska dtgdrdas pd sikt. Vilket kommmer
att goéras i samband med annan underhdlisplanering, sdsom framtida fasadrenoveringar.

Flertalet kostsamma vattenskador har ocksé atgardats under dret.
Ombyggnad och renoveringar

Tvé nya vindsuppbyggnadsprojekt har pabdérjats under dret i Bjorken 6. Samt ndgra mindre
kdks- och badrumsrenoveringar.

Overlatelser

8 overldtelser har gjorts under 2024.

Sstdmmans éppnande.

Karolina Palmér. Sttmman éppnas.

Val av ordférande vid stdmman.

Beslut: Peter Malmqvist vdljs som ordférande.

Anmdlan av ordférandes val av protokoliférare.

Beslut: Emma Larsson vdljs som protokollférare.

Upprdttande av férteckning 6ver ndrvarande mediemmar och réstléngd.
Antal ndrvarande réstberdttigade: 24

Antal fullmakter. 0

Val av tvé personer att jamte ordféranden justera protokollet.

Beslut: Justeringsman: Violeta Costa Freté och Ludvig Hofsten vdljs.



PROTOKOLL FORENINGSSTAMMA 2025
MALMO NYA EGNAHEMSFORENING

Engelska husen R 1Vistra Sorgenfri

Faststdllande av dagordning.

Beslut: Dagordning faststdills.

Fraga om kallelse behérigen skett.

Beslut: Kallelsen har behdrigen skett.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Karolina Paimér beréttar vi under 2024 géitt dver frén det enklare regelverket K2 till det mer

avancerade K3. En férdel ar att underhdll vi gor pd fastigheterna som forbdattrar fastigheten
ses som en investering istdllet for en direkt kostnad. Istdllet for att ta hela kostnaden pd ett

&r kan man skriva av kostnaden.

Det kommer &ven att komma en lagdndring fér bostadsrattsféreningar, vilket innebdr ett
krav pd anvéndning av K3, sé det kénns bra att vi redan har det.

Resultatrdkningen ar negativ med en storre forlust én féregdende ar. Det finns olika regler
vad gdller avskrivningar och Riksbyggen har som riktlinje att om ett underhdll understiger
10% av omsdattningen s& anses det vara ett underhdll och inte en investering. Enligt
Riksbyggen dar det vanligt att det blir en storre forlust under férsta dret med K3.

En stor post dr driftskostnader, vilket ar ndgot hogre i &r an forra dret. Utav driftskostnaderna
utgdr reparationerna en stor post, i detta fall gdller det vattenskadorna som skett.

Fréga frdn stédmman: Hur férdelas kostnaderna mellan féreningen och medlemmen ndr det
gdller vattenskador?

Elisabeth Hallstrém svarar: Féreningen ansvarar for allt fram till tatskiktet.

Underhdll, tomtratter och uppvérmning ér de stérsta posterna.
Tomtratterna kan vi inte géra mycket at. De omférhandlas 2027-2028.

Fréga fran stdmman: Finns det ndgon uppskattning pé vad avgifterna kan landa pd efter
detta?

Styrelsen svarar: Vi har fatt en uppskattning pé 10-15% genom att underséka vad andra som
omfoérhandlat nyligen har féatt for uppskrivning, men det ér bara en grov uppskattning.

I balansrakningen ser man tillgdngarna och skulderna. Anléiggningstillgéngarna ar légre én
forra dret pd& grund av évergdangen fran K2 till K3 dér omklassificeringar av byggnaderna
gjorts.

Eget kapital och skulder: Vi har ca 46 miljoner i 1&n till banken. Vi har ett negativt eget kapital
pé 5 miljoner.

Kassaflédesanalys visar likvida medel. Ett positivt kassafldéde frén den I6pande
verksambheten visar att féreningens intdkter r&cker for att betala I6pande kostnader.
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Ladnen: Under dret forfoll tvé av vara lan, med ett sammanlagt belopp pd ca 18 miljoner
krgnor.

Vivalde att ldigga dem rérligt dé rdntelaget forvantades forbattras under dret. Vi har ett
battre férhandlingsldge under 2025. Vi kommer éven att héja amorteringarna dé
riksbyggen rader oss till det.

Frdga fradn stdmman: Vilken risk tar vi med tanke pd att rantan kan férdndras snabbt?

Tanken &r att en del av I&nen ska bindas och riskerna spridas, men ddr tar vi hjalp av
Riksbyggen. Var nya kontaktperson har gjort en gedigen genomgdng av véra lan.

9. Framldggande av revisorernas berdttelse, eventuella anmdérkningar och styrelsens
forklaring ddréver.

Revisorerna har inget att anmdarka.

Beslut: Stdmman godkénner.

10.  Beslut om faststdllelse av resultatrdakning och balansrékning.

Beslut: Stdmman godkdnner

n. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststdllda
balansrédkningen.

Beslut: Stdmman godkd&nner styrelsens forslag.

12.  Beslutifradga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Beslut: Ansvarsfrihet beviljas for styrelsen.

13.  Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer.

Beslut: Stdmman godkdnner arvoden. Totalt 117600 kr, motsvarande tvé basbelopp.

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter i styrelsen samt antal revisorssuppleanter.

Antalet ledaméter ska enligt stadgarna vara: 9 plus 2 suppleanter. Samt 0-2
revisorssuppleanter. Styrelsen énskar fortsétta med samma antal som tidigare, forutom att
vi tar bort revisorssuppleant som vi tidigare haft.

Beslut: Stamman godkdnner styrelsens férslag.

15.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
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Samtliga styrelsemedlemmar (férutom Annelie Hdkansson som hoppat av uppdraget)
onskar fortsatta i styrelsen.

Valberedningen (Jens Jansson, Anna Eklund och Karin Hovsjé) foresldr Mario Perdomo som
ny styrelsemedlem.

Omval (pd ett &r): Karolina Palmér, Jan Sjéberg, Tobias Pettersson, Erik Adlers, Emma
Larsson, Johannes Stenvall Stille, Lina Andersson, Olof Lindén, Johannes Tykesson

Omval Suppleant (pé ett &r): Elisabeth Hallstrém

Ny suppleant (pd tvd &r): Mario Perdomo

Beslut: Stdmman beslutar att vdlja styrelsen i enlighet med valberedningens férslag.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Erik Zetterberg (Bjorken 3) och Stefan Berg (Bjorken 8) féreslds och vdljs till revisorer.

Beslut: Stdmman godkdnner.

Val av extern revisor.
Styrelsen foéreslar att fortséGtta med Ernst & Young som extern revisor.

Beslut: Stdtmman godkdanner.

Val av valberedning, som skall besta av tre ledaméter varav en sammankallande.

Forslaget &r att sittande Jens Jansson och Anna Eklund fortsatter samt att avgéende Karin
Havsjé ersétts av Karin Begander (Bjorken 6), som féreslds av stdmman.

Beslut: Stamman vadljer: Jens Jansson (sammankallande), Anna Eklund och Karin Begander.

Styrelsen informerar.
Elisabeth Hallstrém informerar om dréneringen.

Dréineringen har s hdr Idngt 16pt pd enligt plan och férvéntas vara féardigstalld till
sommaren.

Johannes Tykesson informerar om att Kinto-bilpool hyr véra tre parkeringsplatser, vilket ger
oss intakter (totalt 3000 kr/ma&n) och samtidigt fungerar som en service fér medlemmarna.

Frdga fran stémman: Ar det bara féreningens medlemmar som kan hyra?

Johannes Tykesson svarar att bilarna ér tillgangliga att hyra for alla, Gven utanfor vér
férening

Styrelsen uppmanar alla medlemmar att kontakta styrelsen om man kénner sig ostker p&
skicket pd sitt badrum. Styrelsen har bra kontakter med besiktningsman och delar gdrna
kontaktuppgifter.
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Elisabeth Hallstrom berdttar att styrelsen diskuterat mojligheten att kunna utféra en storre
tillsyn av samtliga badrum i féreningen, for att skapa en bdattre éversikt. Vi behover dd
underséka hur andra féreningar gjort i denna fréga, dd det inte ar helt oproblematiskt.
Férhoppningsvis kan vi berdtta mer om detta under nésta stdtmma.

Onskvart vore ocksd att en besiktningsman anlitas vid varje kop, for att den nya
medlemmen ska f& klarhet i hur status p& vatutrymmen ser ut.

Fraga frdn stdmman: Har det mdarkts ndgon skillnad vad géiller upp och ned byggnader
sedan avgiftshéjningen?

Karolina Palmér berdttar att det sedan férra stdmman inte kdpts loss ndigon yta till det nya
priset.

Fréaga fran stdmman: DG det sker sG pass mycket narkotikaférsdljning kring pdronparken,
finns det ndgon mdéjlighet att klippa ned héckarna till en Iagre niva?

Tobias Pettersson berdttar att det gjorts flertalet forsok for att paverka detta, men att det
tyvarr inte skett ndgon stérre féréndring. Detta ar gatukontorets och polisens ansvar i forsta
hand.

Det uppmanas dock att géra en felanmdalan till koommunen vid sédana har drenden, det ger
ofta resultat ndr mdnga felanmdler. Viktigt att dven kontakta polisen direkt d& man ser
6ppen narkotikaférsaljning.

19. Staémmans avslutande

Stdmman avslutas.
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Justeringsman: Violeta Costa Freté Justeringsman: Ludvig Hofsten



