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FL's politik for store sommerhuse 2023.03.17

Baggrund:

Fritidshusejernes Landsforening (FL) har de seneste &r fdet henvendelser fra medlemmer
omkring etableringen af klynger af store sommerhuse i de bergrte grundejerforeningers
naboomrdder.

Disse store sommerhuse opleves pd flere punkter som en trussel af de eksisterende
grundejere og grundejerforeninger, hvad angdr gget trafik, larm, slid pd veje og andre
foellesarealer samt p& den omkringliggende natur.

Desuden etableres der sjceldent grundejerforeninger i de nye omrdder. Der er altsd ikke
nogen at henvende sig til, hvis der opstdr problemer med vedligehold, overholdelse af
foelles regler i omrddet eller affald.

Dertil kommer, at de store sommerhuse cendrer omrédernes karakter, fordi de farst og
fremmest benyttes til udlejning. De mange skiftende lejere — ofte med forskelligt sprog fra
uge til uge — bidrager ikke fil faellesskabet. Tveertimod ferer naboskabet ofte til konflikt, nér
lejerne bruger sommerhusene til at holde store fester i eller méske ikke viser s& stor respekt
for omréadet og dets beboere, nér de kun skal bo i sommerhuset i en uge. Alene uvisheden
om hvem nceste uges naboer bliver, kan skabe utryghed blandt de etablerede
sommerhusejere i et omrdde med ét eller flere store sommerhuse.

FL's anbefalinger til grundejerforeninger

Grundejerforeningers kontakt til kommunerne

Planer om at opfare store sommerhuse er ikke altid almindeligt kendt i
grundejerforeningernes bestyrelser. Det skyldes bl.a., at bestyrelsesmedlemmerne ofte har
adresse i en anden kommune end den, hvor de har sommerhus. Og planlcegning og
aftaler med bygherre er typisk indgdet, far de bergrte grundejerforeninger bliver hart. Det
kan fgre fil, at foreningerne faler sig "sniglgbet” i den demokratiske proces.

FL anbefaler derfor grundejerforeninger at gere kommunen bekendt med, at de 1) gnsker
orientering om ethvert byggetiltag, iscer vedrgrende store sommerhuse. Kun pd den mdéde
kan grundejerforeningerne 2) aktivt spille med i forhold til kommunernes planlcegning,
veere Abne og lydhere, og tage samfundsansvar ved at veere i dialog med kommunen.
Grundejerforeningerne skal 3) veere med til at pdpege "uheldige” placeringer — og veere
tidligt ude, helst F@R et forslag fil lokalplan kommer i haring.

Grundejerforeningernes gvrige tiltag i forhold til kommunerne:

1. Komme med forslag til, hvor man bar udpege bevaringsveerdige
sommerhusomrdder
2. PApege sommerhusomrddets karakter og egenart
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3. Samarbejde med andre grundejerforeninger, by-, dige- og vejlaug
4. Kontakte DOF, Danmarks Naturfredningsforening og Naturstyrelsen
5. Have kontakt til lokalpolitikere.

FL og bergrte grundejerforeninger

FL og grundejerforeninger vil arbejde for at pege pd mere velegnede placeringer af store
sommerhuse, dvs. sommerhusomréder, hvor der med fordel kan etableres klynger af store
sommerhuse med egen filkgrselsvej, s& disse bliver selvstcendige enheder.

Det vil mindske risikoen for "uheldige” placeringer og gener i eksisterende
sommerhusmiljger.

FL vil i samarbejde med kommune og grundejerforeninger bidrage til, at klynger af store
sommerhuse ikke placeres med store gener for eksisterende sommerhusomrdder.

FL's anbefalinger til kommunernes planlcegning af store sommerhuse

Kommuneplanen, planstrategi og lokalplanen er det centrale veerktgj i dialogen om
etablering af store sommerhuse. En forkert placering i en lokalplan "fastldser”
byggemulighederne — og ogs& eventuelle nabokonflikter —i mange &r frem! Derfor er det
afggrende - savel for de nuvcerende grundejere og grundejerforeninger som for ejere og
lejere af nye store sommerhuse samt for kommunen — at forslag til lokalplaner for store
sommerhuse kommer godt og rigtigt fra start. Dette geres efter FL's overbevisning bedst
og sikrest, dvs. konfliktforebyggende, hvis de lokale grundejerforeninger (evt. bistGet af FL),
inddrages aktivt i planlcegningen helt fra start.

Kommer grundejerforeningen farst ind i billedet, ndr et nyt forslag fil lokalplan sendes i
offentlig haring, eller der indledes naboorientering i forbindelse med dispensation fra en
eksisterende lokalplan, kan det vcere vanskeligt at f& afgerende indflydelse.

FL's anbefalinger angdende store sommerhuse
FL ser gerne, at kommunerne kontakter bdde naboforeninger og FL tidligt i processen, ndr
der overvejes/forberedes etablering af omréder til store sommerhuse.

FL er ikke imod store sommerhuse som princip.

Nye omrdder til store sommerhuse skal indplaceres omhyggeligt. Planlcegningen skal sikre:
1. afstand til eksisterende sommerhusbebyggelser

2. krav om beplantningsbcelter

3. planlcegning af kerende og gdende trafik fil og fra omrddet og stranden

4. beskyttelse af natur og rekreative vcerdier

5. at materialer, beplantning pd grunden, lys etc. modsvarer nabosommerhusomrdderne
6. etablering af grundejerforening pd planlcegningstidspunktet, sGledes at veje, stier og
fcellesarealer vedligeholdes

FL anbefaler i gvrigt, at kommunerne udarbejder lokalplaner for alle omrader, der skall
byggemodnes.



Udarbeijdelse af lokalplaner bar gennemfares i landets sommerhusomréder. FL er vidende
om, at mange sommerhusomrdder fra 50'erne og 60 erne ikke er omfattet af en
tidssvarende lokalplan, men har utidssvarende byplanvedtcegter og deklarationer.

FL's politik vedrgrende store sommerhuse

FL vil p& baggrund af ovenstdende arbejde for, at

* Eksisterende sommerhusomrdder lokalplanlcegges. Der skal sikres harmoni i omrdderne,
ved ikke at tillade vaesentligt starre huse end normalt for omréddet, dog maksimailt 150-180
m?2 bebygget areal alt inkl. uanset grundens starrelse.

* Kommunen vil benytte sig af et §14-forbud, hvis en bygherre kommer med et
byggeaonske, som kraever en dispensation.

 Udarbeijdelsen af lokalplaner i sommerhusomrdder ber indeholde en politisk stillingtagen
til store sommerhuse. Scerlige omréder hertil bar udpeges pd baggrund af fastlagte
retningslinjer.

» Sommerhusomréderne med klynger af store sommerhuse bar ligge afgreenset i forhold fil
de eksisterende sommerhusomrdder, boligomrdder og natur. Infrastruktur ber
gennemtcenkes, planicegges og evt. udbygges (fx veje, stier og afvanding/naturlig
nedsivning).

Uden for kystncerhedszonen er kommunerne frit stillet i forhold til at udicegge nye
sommerhusomrdder til klynger af store sommerhuse. FL mener ikke, at store sommerhuse
altid begr placeres kystncert. Alternativt kunne man overveje at placere dem i tilknytning til
landsbyer og andre smd samfund, som derved kunne styrkes.

Alt bar ske med inddragelse af borgere, naboer og @vrige civilsamfund.



