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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mindren 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2011-08-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Robert Jonas Forsberg Ledamot
Anette Cecilia Johansson Ledamot
Marta Ingrid J&rgensen Ledamot
Maria Ann-Charlotte Lundh Ledamot
Sofia Maria Thomsson Ledamot
Annika Kristina Ronntoft Suppleant
Catja Nicole Zuch Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjorn Larsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Vanja Augustsson
Eva Gerling Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Minéren 2 2005 Vaxholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.
Vardedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 550 m?, varav 5 525 m2 utgér lagenhetsyta och 25 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Finns for uthyrning till medlemmar
Gemensamhetslokal med Finns for uthyrning till medlemmar

overnattningsmojlighet
Lagenhetsforrad, tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2012.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av ventilationsstosar 2018

Stamspolning 2018

Hissbesiktning 2018 Arlig besiktning
Lekplatsbesiktning 2017 Arlig besiktning

Sida 2 av 15



Brf Min6ren 2
769609-7190

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av samtliga termostater 2019

Byte av entrémattor 2019

Malning av trapphus 2019 Arbetet kommer troligen att delas

upp pa 2 ar.

Atgarder efter lekplats besiktningen 2019

Sopigloos 2020 Ett projekt ar startat tillsammans
med Minéren 1 for att andra
sophanteringen.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor, TV & Telefoni Telenor

Ekonomiskforvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

kravhantering

Inre forvaltning Delagott Real Estate AB

Hissar, underhall och service Sandbergs Hiss AB

El och fjarrvarmeservice inklusive Adven & EON & Fortum

serviceavtal

Hisslarm Lovestads larmcentral

Yttre forvaltning Tradgards-och Idrottsanldaggningsservice i Vaxholm AB

Ovrig information
Foreningen har ett samarbetsavtal med Minéren 1. Under aret har det hallits 2 méten.

Var- och hoststadning har genomforts med Mindren 1 & 2 och dess medlemmar.

Hyresforhandlingar har férts med Hyresgastféreningen och hyrorna hojdes med 4,5% fran 1 juni 2018. Hyrorna har
férhandlats ikapp da de inte andrats sedan 2013.

Alla medlemmar har ett externt kallarforrad. Féreningen har ett gruppanslutningsavtal med Telenor som omfattar
bade bredband, TV och telefoni. Basutbudet ingar i medlemsavgiften.

Foreningen ar ansluten till Polisens grannsamverkan.

Radonmaétning gjordes 2016 och visade att alla Idgenheter har radonhalter under gransvardena. De flesta resultaten
var mycket laga.

All aktuell information finns att lasa pa féreningens hemsida www.minoren2.se

Foéreningens ekonomi

Omdisposition av befintliga 1an har gjorts enligt plan. Detta berdknas minska féreningens finansiella kostnader 2019
med ca 60.000 kr jamfort med 2018. Kostnaderna for tvattstugan berdknas minska dd maskinerna efter avtalstidens

slut med Entema friképtes i slutet av 2018.

Styrelsen har under aret och i sitt arbete tagit stor hansyn till den s k férsiktighetsprincipen i nuvarande och framtida
arbeten.

Foreningens likviditet ar att anse som fortsatt god och med gott om kreditutrymme.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2018-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1367 965 1185979
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4301 175 4311658
Finansiella intakter 51 187
Minskning kortfristiga fordringar 39 061 0
Okning av kortfristiga skulder 30 003 135 842
4370 291 4 447 687
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3069 721 3235583
Finansiella kostnader 747 768 981 634
Okning av kortfristiga fordringar 0 48 483
3817 489 4 265 700
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1920 767 1367 965
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 552 801 181 987

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-
1% ningar kostnader
8% 18%

Reparationer
3%
Ovrig drift P
27% _‘

4

Periodiskt
underhall
4%

Fastighets-
_ avgift Taxebundna
Arsavgifter 2% kostnader

89% 38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stamspolning har gjorts i alla lagenheter.

Alla ventilationsstosar pa taken byttes ut.

Vi har haft ett fullservice och underhallsavtal av tvattstugan med Entema. Avtalet var 10-arigt och har inte forlangts.
Maskinerna ar nu frikdpta.

Sida 4 av 15



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 81

Tillkommande medlemmar: 5
Avgaende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 80

Flerarsoversikt

Brf Min6ren 2
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 728 708 681 671
Hyror/m2 hyresrattsyta 802 785 785 803
Lan/m2 bostadsrattsyta 7724 7724 7724 7 756
Elkostnad/m?2 totalyta 37 37 42 36
Varmekostnad/m? totalyta 127 118 103 82
Vattenkostnad/m? totalyta 121 107 96 76
Kapitalkostnader/m? totalyta 135 177 200 245
Soliditet (%) 48 47 48 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) 152 -251 -97 -519
Nettoomsattning (tkr) 4 300 4217 4014 3970
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 525 m?2 bostader och 25 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 841 078 0 0 40 841 078
Upplatelseavgifter 7 835 507 0 0 7 835 507
Ack kostnad foér nyupplatelse -1 049 433 0 0 -1 049 433
Fond for yttre underhall 953 756 160 265 -389 699 1183190
S:a bundet eget kapital 48 580 908 160 265 -389 699 48 810 342
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 350 686 -160 265 138 262 -11 328 683
Arets resultat 152 341 152 341 251 437 -251 437
S:a ansamlad forlust -11 198 345 -7 924 389 699 -11 580 120
S:a eget kapital 37 382 563 152 341 0 37 230 222
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 152 341
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 190 421
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -160 265
summa balanserat resultat -11 198 345

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 152 412
att i ny rakning 6verfors -11 045 933

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 300 455 4217 237
Ovriga rorelseintakter Not 3 720 94 421
Summa rorelseintakter 4301175 4311658
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 563 325 -2733879
Ovriga externa kostnader Not 5 -208 832 -191 706
Personalkostnader Not 6 -297 564 -309 998
Avskrivning av materiella Not 7 -331 396 -346 065
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3401 117 -3 581648
RORELSERESULTAT 900 058 730 010
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 187
Rantekostnader och liknande resultatposter -747 768 -981 634
Summa finansiella poster -747 717 -981 447
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 152 341 -251 437
ARETS RESULTAT 152 341 -251 437
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 76 612 307 76 943 703
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 612 307 76 943 703
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 612 307 76 943 703
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 156 180
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1 646 184 1174 841
Summa kortfristiga fordringar 1652 340 1175 021
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 408 582 372 161
Summa kassa och bank 408 582 372 161
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 060 922 1547 181
SUMMA TILLGANGAR 78 673 229 78 490 885
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 627 152 47 627 152
Fond for yttre underhall Not 10 953 756 1183190
Summa bundet eget kapital 48 580 908 48 810 342
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 350 686 -11 328 683
Arets resultat 152 341 -251 437
Summa fritt eget kapital -11 198 345 -11 580 120
SUMMA EGET KAPITAL 37 382 563 37 230 222
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 40 317 500 40 317 500
Summa langfristiga skulder 40 317 500 40 317 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 110 349 205 723
Skatteskulder 161 760 157 620
Ovriga skulder 5 896 48 412
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 695 161 531 407
intakter

Summa kortfristiga skulder 973 166 943 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 673 229 78 490 885
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Sakerhetsddrrar 40 ar 40 ar
Bredband Fullt avskriven Fullt avskriven
Markanlaggning 20 ar 20 ar
LED-belysning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3 800 925 3696 417
Hyror bostader 263 947 258 139
Hyror parkering 195 400 188 833
Hyror forrad 18 000 0
Bredbandsintakter 8 676 8676
Avgiftsreduktion sjalvférvaltn -24 115 -25 440
Gastlagenhet 37 671 90 570
Oresutjamning -49 42
4 300 455 4217 237
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 37 750
Ovriga intakter 720 56 671
720 94 421
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 57 594 57 972
Fastighetsskotsel bestallning 0 215
Fastighetsskotsel gard entreprenad 159 756 159 756
Hissbesiktning 9159 0
Myndighetstillsyn 0 960
Gemensamma utrymmen 159 758
Gard 5725 2 650
Serviceavtal 81339 124 835
Forbrukningsmateriel 5555 3035
Teleport/hissanlaggning 983 973
Fordon 1054 0
321324 351 155
Reparationer
Gemensamma utrymmen 288 0
Tvattstuga 22 659 1250
Entré/trapphus 24 573 18612
Las 0 2200
WS 39 553 16 485
Varmeanlaggning/undercentral 10 254 4305
Ventilation 5 688 5256
Elinstallationer 5245 3818
Hiss 13 564 56 572
Huskropp utvandigt 6 559 0
Garage/parkering 124 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 3502
Vattenskada 11516 80 086
140 021 192 086
Periodiskt underhall
Installationer 0 44 824
VS 53 750 0
Ventilation 0 250 000
Elinstallationer 0 94 875
Tak 98 662 0
152 412 389 699
Taxebundna kostnader
El 207 182 205974
Varme 702 510 655 151
Vatten 669 126 593 665
Grovsopor 4514 0
1583 333 1454 789
Ovriga driftkostnader
Forsakring 92 402 83 950
Samfallighetsavgift 10313 0
Bredband 181 980 181 980
284 695 265 930
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 81 540 80 220
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2563 325 2733879
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 900
Tele- och datakommunikation 667 978
Juridiska atgarder 9 625 8 250
Inkassering avgift/hyra 2 550 1700
Hyresforluster 0 1
Ovriga forluster 0 6 000
Revisionsarvode extern revisor 46 250 43 750
Foreningskostnader 2 892 1463
Styrelseomkostnader 3377 102
Fritids- och trivselkostnader 5542 3677
Forvaltningsarvode 110 864 106 836
Administration 17 524 5659
Korttidsinventarier 1587 0
Konsultarvode 1905 6 460
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 050 5930
208 832 191 706
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 191 400 202 500
Léner 37 115 33 856
Sociala kostnader 69 049 73 642
297 564 309 998
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 278 568 278 568
Forbattringar 29 065 43734
Markanlaggning 23763 23763
331 396 346 065
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 81 503 284 81503 284
Utgaende anskaffningsvarde 81503 284 81503 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 559 580 -4 213515
Arets avskrivningar enligt plan -331 396 -346 065
Utgaende avskrivning enligt plan -4 890 976 -4 559 580
Planenligt restvarde vid arets slut 76 612 307 76 943 703
| restvardet vid drets slut ingar mark med 23 877 296 23877 296
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 083 000 53 083 000
Taxeringsvarde mark 30 049 000 30 049 000
83 132 000 83 132 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 132 000 132 000
83 132 000 83 132 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 47 232
Skattekonto 133 999 131 804
Klientmedel hos SBC 1512 185 995 805
1646 184 1174 841
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1183 190 1 060 050
Reservering enligt stadgar 160 265 160 265
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -389 699 -37 125
Vid arets slut 953 756 1183 190
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 4 810 000 4 810 000 2019-03-04
Handelsbanken 1,860 % 16 787 500 16 787 500 2019-01-30
Handelsbanken 1,210 % 8 720 000 8 720 000 2020-09-30
Handelsbanken 1,800 % 10 000 000 10 000 000 2019-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 40 317 500 40 317 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
40 317 500 40 317 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 317 500 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 185 702 65 401
Sociala avgifter 58 348 20 549
Rénta 99 615 94 940
Avgifter och hyror 351 496 350517
695 161 531 407
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Adven har 6vertagit varmeverket fran EON och har i samband med det gjort en
genomgang av foreningens undercentraler. Utbytet av termostater som planeras till
sommaren tillsammans med de justeringar som gjorts i undercentralerna kommer

férmodligen att minska varmekostnaden.
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Styrelsens underskrifter

VAXHOLM den 7 s / V( 2019

{ b gl o~

Anette Cecilia Johansson

Ledamot
A 4 ik ot
}‘ ?C'\i’.\)’\ d/(/.u\_@é/) M d(/ Z‘/ 1%
Mérta Ingrid Jorgensen Maria Ann-Charlotte Lundh
Ledamot Ledamot

Sofla anaT omsson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den ‘O /5 2019

Torblorn Larsson
FExtern revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Minéren 2, org. nr 769609-7190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Minéren 2 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen Minéren 2 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrih

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 10 maj 2019

Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Bostadsrattsféreningen Mindren 2, org. nr 769609-7190, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha s#rskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 807 000 3 800 925 3807 310
Hyror bostader 268 320 263 947 258 139
Hyror lokaler 0 0 30 000
Hyror parkering 189 000 195 400 189 000
Hyror férrad 18 000 18 000 18 000
Bredbandsintakter 8 000 8676 8 680
Avgiftsreduktion sjalvférvaltn -25 440 -24 115 -25 440
Gastlagenhet 30 000 37 671 12 000
Oresutjamning 0 -49 0
Ovriga intékter 0 720 760
4294 880 4301175 4298 449
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -61 000 -57 594 -60 000
Fastighetsskotsel bestallning -8 000 0 -4 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -167 000 -159 756 -163 000
Fastighetsskotsel gard bestalining -4 000 0 0
Hissbesiktning -10 000 -9 159 -16 000
Myndighetstillsyn -1 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -159 -1 000
Gard -60 000 -5725 -63 000
Serviceavtal -35 000 -81 339 -134 700
Forbrukningsmateriel -3000 -5 555 -1 000
Teleport/hissanlaggning -1 000 -983 0
Storningsjour och larm -1 000 0 0
Brandskydd -2 000 0 0
Fordon 0 -1 054 0
-353 000 -321324 -442 700
Reparationer
Fastighet forbattringar -500 000 0 -250 000
Gemensamma utrymmen 0 -288 0
Tvattstuga 0 -22 659 0
Entré/trapphus 0 -24 573 0
WS 0 -39 553 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -10 254 0
Ventilation 0 -5 688 0
Elinstallationer 0 -5 245 0
Hiss 0 -13 564 0
Huskropp utvandigt 0 -6 559 0
Mark/gard/utemiljé -50 000 0 -25 000
Garage/parkering 0 -124 0
Vattenskada -30 000 -11 516 0
-580 000 -140 021 -275 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -12 200
VS 0 -53750 -60 000
Tak 0 -98 662 0
0 -152 412 -72 200
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Taxebundna kostnader

Brf Min6ren 2
769609-7190

El -215 000 -207 182 -235 000
Varme -683 000 -702 510 -600 000
Vatten -594 000 -669 126 -573 300
Grovsopor 0 -4 514 0
-1 492 000 -1 583 333 -1 408 300
Ovriga driftskostnader
Forsakring -95 000 -92 402 -85 600
Samfallighetsavgift -10 000 -10 313 0
Bredband -190 000 -181 980 -185 600
-295 000 -284 695 -271 200
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -83 000 -81 540 -82 600
-83 000 -81 540 -82 600
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 0 -1 000
Tele- och datakommunikation -2 000 -667 -200
Juridiska atgarder 0 -9 625 10 000
Inkassering avgift/hyra 0 -2 550 -1 300
Revisionsarvode extern revisor -46 000 -46 250 -44 600
Foreningskostnader -2 000 -2 892 -6 000
Styrelseomkostnader -1 000 -3377 -500
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -5 542 -2 000
Forvaltningsarvode -113 000 -110 864 -110 400
Administration -5 000 -17 524 -5 000
Korttidsinventarier 0 -1587 0
Konsultarvode 0 -1 905 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -6 050 -6 200
-180 000 -208 832 -167 200
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -13 000 -16 307 -12 700
Lon - lokalvard -23 320 -20 808 -21 200
Lon - 6vrigt 0 0 -18 000
Styrelsearvode -137 000 -187 500 -136 500
Ovriga arvoden -5 000 -3 900 0
Arbetsgivaravgifter -75 000 -69 049 -74 300
-253 320 -297 564 -262 700
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -279 000 -278 568 -278 600
Forbattringar -30 000 -29 065 -29 000
Markanlaggning -24 000 -23763 -23 800
-333 000 -331 396 -331 400
SA RORELSENS KOSTNADER -3 569 320 -3401117 -3 313 300
RORELSERESULTAT 725 560 900 058 985 149
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 51 0
Lanerantor -700 000 -745 795 -790 000
Ovriga rantekostnader 0 -1 973 0
-700 000 -747 717 -790 000
RESULTAT 25 560 152 341 195 149
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