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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Mindren 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2048.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 3%.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2011-08-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Robert Jonas Forsberg Ledamot
Anette Cecilia Johansson Ledamot
Marta Ingrid Jérgensen Ledamot
Maria Ann-Charlotte Lundh Ledamot
Sofia Maria Thomsson Ledamot
Vanja Astrid Linnéa Augustsson Suppleant
Eva Helene Soderkvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Eva Gerling Sammankallande
Susanne Raask
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-15.
Extra foreningsstamma holls 2017-10-02. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Minéren 2 2005 Vaxholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.
Vardedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 550 m?, varav 5 525 m? utgér ldgenhetsyta och 25 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Finns for uthyrning till medlemmar
Gemensamhetslokal med Finns for uthyrning till medlemmar

6vernattningsmajlighet
Lagenhetsforrad, tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2012.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Laddstolpar for elbilar 2017 Installerat 6 st ihop med Mindren 1
Hissbesiktning 2017 Arlig besiktning

Byte av sanitetsporslin i en 2017

hyreslagenhet

Lekplatsbesiktning 2016 Arlig besiktning

Byte av ventilationsfléktar i alla hus 2016 - 2017
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Planerat underhall Ar Kommentar

Atgéarder efter lekplats besiktningen 2018

Malning av trapphus 2019 Preliminart

Utbyte till ledbelysning i samtliga Slutfért 2013 av befintlig armatur Resterande utbyte planeras till 2018
trapphus till ca 60 %

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor, TV & Telefoni Bredbandsbolaget
Ekonomiskférvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
kravhantering

Inre forvaltning Delagott Real Estate AB

Hissar, underhall och service Sandbergs Hiss AB

El och fjarrvarmeservice inklusive EON & Fortum

serviceavtal

Fullservice och underhall tvattstuga  Entema/Electrolux

Hisslarm Lovestads larmcentral

Yttre forvaltning Tradgdrds-och Idrottsanlaggningsservice i Vaxholm AB

Ovrig information
Foreningen har ett samarbetsavtal med Minoren 1.

Under varen 2017 anslét féreningen sig till Polisens grannsamverkan.

All aktuell information finns att ldsa pa féreningens hemsida www.minoren2.se

Foreningens ekonomi
Omdisposition av befintliga Ian har gjorts enligt plan. Detta har avsevart reducerat féreningens finansiella kostnader.

Foreningens likviditet ar att anse som fortsatt god och med gott kreditutrymme.

Styrelsen har under aret och i sitt arbete tagit stor hansyn till den s k forsiktighetsprincipen i det nuvarande och det
framtida arbetet.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1185979 1009 721
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4311658 4014578
Finansiella intakter 187 105
Okning av kortfristiga skulder 135 842 82 895
4 447 687 4 097 578
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3235583 2 636 373
Finansiella kostnader 981 634 1109 153
Okning av kortfristiga fordringar 48 483 5794
Minskning av langfristiga skulder 0 170 000
4 265 700 3921320
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1367 965 1185979
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 181 987 176 258
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
. o Avskriv-

4%

Hyror
10%

Arsavgifter
86%

8%

Fastighets- i
it Kapital-
kostnader
2%
. \ 21%
\_ Reparationer

4%

Taxebundna Periodiskt
kostnader 4

underhall

32% 8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Nya ventilationsflaktar installerade i hus 1, 3, 5, 7 och 9. Flaktarna i hus 11 och 13 &r utbytta sedan tidigare.

Andrad sopsortering i sophuset. Matavfallet kan nu sorteras fér sig och glas- och tidningsatervinning har tagits bort.

Forandringen medfor sénkta avfallskostnader for bade Minéren 1 och 2.

6 st laddstolpar for elbilar har installerats ihop med Minéren 1. Projektet ar delfinansierat med hjalp av Klimatklivet.

Byte av forsékringsbolag till Bostadsratternas Fastighetsforsakring 1 maj.
Gardsstadningar, en pa varen och en pa hosten, har genomfoérts ihop med Minéren 1.
Arlig besiktning av hissar och lekplats har genomforts.

Omférhandling av foreningens lan har gjorts vilket minskar rantekostnaden.

Nya stadgar p.g.a. lagandring antogs vid extrastamman i oktober.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 76
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 708 681 671 661
Hyror/m2 hyresrattsyta 785 785 803 794
Lan/m2 bostadsrattsyta 7724 7724 7 756 7573
Elkostnad/m? totalyta 37 42 36 37
Varmekostnad/m?2 totalyta 118 103 82 66
Vattenkostnad/m? totalyta 107 96 76 66
Kapitalkostnader/m? totalyta 177 200 245 256
Soliditet (%) 47 48 48 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -251 -97 -519 -738
Nettoomséattning (tkr) 4217 4014 3970 3 846

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 525 m2 bostader och 25 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 841 078 0 0 40 841 078
Upplatelseavgifter 7 835 507 0 0 7 835 507
Ack kostnad for nyupplatelse -1 049 433 0 0 -1 049 433
Fond for yttre underhall 1183190 160 265 -37 125 1 060 050*
S:a bundet eget kapital 48 810 342 160 265 -37 125 48 687 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 328 683 -160 265 -60 370 -11 108 048~
Arets resultat -251 437 -251 437 97 495 -97 495
S:a ansamlad forlust -11 580 120 -411 702 37 125 -11 205 543
S:a eget kapital 37 230 222 -251 437 0 37 481 659

*Differens pa 173 169kr mot 2016 ars arsredovisning. Avser omféring av 2015 ars ianspraktagande av fond for yttre

underhall som saknades i arsredovisningen 2016. Se not 10.

Resultatdisposition

Till foéreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-251 437
-11 168 418
-160 265
-11 580 120

389 699
-11 190 421

Betraffande féreningens resultat och stallning i dévrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

4217 237
94 421
4311658

-2 733 879
-191 706
-309 998
-346 065

-3 581 648

730 010

187
-981 634
-981 447
-251 437

-251 437

2016

4013978
600
4014 578

-2 222 616
-170 391
-243 367
-366 652

-3 003 025

1011553
105

-1 109 153
-1 109 048
-97 495

-97 495
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

76 943 703
76 943 703

76 943 703

180
1174 841
1175 021

372 161

372 161

1547 181

78 490 885

2016-12-31

77 289 768
77 289 768

77 289 768

-90
1033638
1033 548

283 164

283 164

1316712

78 606 480
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 11,12

Not 13

Sida 9 av 15

2017-12-31

47 627 152
1183 190
48 810 342

-11 328 683
-251 437
-11 580 120

37 230 222

40 317 500
40 317 500

205723
157 620

48 412
531 407

943 162

78 490 885

2016-12-31

47 627 152
1060 050
48 687 202

-11108 048
-97 495
-11 205 543

37 481 659

40 317 500
40 317 500

110013
153 330

18 688
525 290

807 321

78 606 480
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Sakerhetsdorrar 40 ar 40 ar
Bredband Fullt avskriven 10 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
LED-belysning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3696417 3554252
Hyror bostader 258 139 258 139
Hyror parkering 188 833 190 100
Hyror forrad 0 6 000
Bredbandsintakter 8 676 8676
Avgiftsreduktion sjalvférvaltn -25 440 -25 440
Gastlagenhet 90 570 22 290
Oresutjamning 42 -39
4217 237 4013978
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 37 750 0
Ovriga intakter 56 671 600
94 421 600
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 57 972 58 013
Fastighetsskotsel bestallning 215 4 905
Fastighetsskotsel gard entreprenad 159 756 159 756
Hissbesiktning 0 15 584
Myndighetstillsyn 960 0
Gemensamma utrymmen 758 425
Gard 2 650 4474
Serviceavtal 124 835 125 814
Forbrukningsmateriel 3035 2796
Teleport/hissanlaggning 973 0
351 155 371 767
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2 336
Tvattstuga 1250 0
Entré/trapphus 18612 13945
Las 2 200 0
VVS 16 485 8973
Varmeanlaggning/undercentral 4 305 14 244
Ventilation 5256 0
Elinstallationer 3818 0
Hiss 56 572 13138
Garage/parkering 0 9079
Skador/klotter/skadegorelse 3502 0
Vattenskada 80 086 3239
192 086 64 954
Periodiskt underhall
Installationer 44 824 0
VS 0 37 125
Ventilation 250 000 0
Elinstallationer 94 875 0
389 699 37 125
Taxebundna kostnader
El 205 974 234 560
Varme 655 151 570 075
Vatten 593 665 535 185
Sophamtning/renhalining 0 82 859
1454 789 1422 679
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 950 66 711
Bredband 181 980 181980
265 930 248 691
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 220 77 400
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 733 879 2222616
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 900 0
Tele- och datakommunikation 978 200
Juridiska atgarder 8 250 0
Inkassering avgift/hyra 1700 1275
Hyresforluster 1 0
Ovriga forluster 6 000 0
Revisionsarvode extern revisor 43 750 40 000
Foreningskostnader 1463 7 839
Styrelseomkostnader 102 2953
Fritids- och trivselkostnader 3677 382
Forvaltningsarvode 106 836 103 985
Administration 5659 4 641
Konsultarvode 6 460 3186
Bostadsratterna Sverige Ek For 5930 5930
191 706 170 391
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 202 500 134 400
Loner 33 856 51856
Sociala kostnader 73 642 57 111
309 998 243 367
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 278 568 278 568
Forbattringar 43 734 64 321
Markanlaggning 23763 23763
346 065 366 652
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 81 503 284 81503 284
Utgaende anskaffningsvarde 81 503 284 81503 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 213515 -3 846 863
Arets avskrivningar enligt plan -346 065 -366 652
Utgaende avskrivning enligt plan -4 559 580 -4 213 515
Planenligt restvarde vid arets slut 76 943 703 77 289 768
| restvardet vid drets slut ingar mark med 23 877 296 23877 296
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 083 000 53 083 000
Taxeringsvarde mark 30 049 000 30 049 000
83 132 000 83 132 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 132 000 132 000
83 132 000 83 132 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 47 232 27 559
Skattekonto 131 804 100 663
Klientmedel hos SBC 995 805 902 815
Inkasso 0 2 601
1174 841 1033 638
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1 060 050 1064519
Reservering enligt stadgar 160 265 168 700
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -37 125 -173 169
Vid arets slut 1183 190 1060 050
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 5,815 % 4 810 000 6 810 000 2018-06-01
Handelsbanken 1,860 % 16 787 500 16 787 500 2019-01-30
Handelsbanken 1,210 % 8 720 000 6 720 000 2020-09-30
Handelsbanken 1,800 % 10 000 000 10 000 000 2019-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 40 317 500 40 317 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
40 317 500 40 317 500
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 317 500 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 65 401 72 300
Sociala avgifter 20 549 22 700
Ranta 94 940 97 900
Avgifter och hyror 350 517 332 390
531 407 525 290
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stamspolning har genomforts i samtliga lagenheter.
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Styrelsens underskrifter

VAXHOLM den |4 /T 2018

Anette Cecilia Johansson
Ledamot

Gon OnabrHe funen

Marta Ingrid Jérgensen Maria Ann-Charlotte Lundh
Ledamot Ledamot

LD

Softd Maria Thomsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den |} / S 2018

Torbjérn Larsson
Extern revisor
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REVISIONSPeralielse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Mindren 2, org. nr 769609-7190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Minéren 2 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen Minéren 2 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och Zndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 17 maj 2018

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Minéren 2, org. nr 769609-7190, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om foérslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3807 310 3696 417 3696 422
Hyror bostader 258 139 258 139 258 140
Hyror lokaler 30 000 0 0
Hyror parkering 189 000 188 833 189 000
Hyror forrad 18 000 0 0
Bredbandsintakter 8 680 8676 8 680
Avgiftsreduktion sjalvférvaltn -25 440 -25 440 -25 440
Gastlagenhet 12 000 90 570 12 000
Oresutjamning 0 42 0
Forsakringsersattning 0 37 750 0
Ovriga intékter 760 56 671 760
4298 449 4311658 4 139 562
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -60 000 -57 972 -60 000
Fastighetsskotsel bestallning -4 000 -215 -4 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -163 000 -159 756 -163 000
Hissbesiktning -16 000 0 -16 000
Myndighetstillsyn 0 -960 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -758 0
Gard -63 000 -2 650 -5 000
Serviceavtal -134 700 -124 835 -127 400
Forbrukningsmateriel -1 000 -3035 -1 000
Teleport/hissanlaggning 0 -973 0
Stoérningsjour och larm 0 0 -1 000
-442 700 -351 155 -377 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -250 000 0 0
Hyreslagenheter 0 0 -20 000
Tvattstuga 0 -1 250 0
Entré/trapphus 0 -18612 0
Las 0 -2 200 0
WVS 0 -16 485 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -4 305 0
Ventilation 0 -5 256 0
Elinstallationer 0 -3818 0
Hiss 0 -56 572 0
Mark/gard/utemiljo -25 000 0 -30 000
Skador/klotter/skadegorelse 0 -3502 0
Vattenskada 0 -80 086 -50 000
-275 000 -192 086 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -12 200 0 0
Installationer 0 -44 824 0
WS -60 000 0 0
Ventilation 0 -250 000 -150 000
Elinstallationer 0 -94 875 0
-72 200 -389 699 -150 000
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Taxebundna kostnader

Brf Mindren 2
769609-7190

El -235 000 -205 974 -215 000
Varme -600 000 -655 151 -528 000
Vatten -573 300 -593 665 -462 000
Sophamtning/renhalining 0 0 -165 700
-1 408 300 -1 454 789 -1 370700
Ovriga driftskostnader
Forsakring -85 600 -83 950 -68 000
Bredband -185 600 -181 980 -185 600
-271 200 -265 930 -253 600
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -82 600 -80 220 -79 984
-82 600 -80 220 -79 984
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -900 0
Tele- och datakommunikation -200 -978 -200
Juridiska atgarder 10 000 -8 250 0
Inkassering avgift/hyra -1 300 -1 700 -1 000
Hyresforluster 0 -1 0
Ovriga forluster 0 -6 000 0
Revisionsarvode extern revisor -44 600 -43 750 -40 800
Foreningskostnader -6 000 -1 463 -6 000
Styrelseomkostnader -500 -102 -500
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -3677 -2 000
Forvaltningsarvode -110 400 -106 836 -106 100
Administration -5000 -5 659 -5000
Konsultarvode 0 -6 460 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 200 -5930 -6 000
-167 200 -191 706 -167 600
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -12 700 -12 696 -12 700
Lon - lokalvard -21 200 -21160 -21 200
Lon - dvrigt -18 000 0 -18 000
Styrelsearvode -136 500 -184 500 -177 900
Ovriga arvoden 0 -18 000 0
Arbetsgivaravgifter -74 300 -73 642 -66 600
-262 700 -309 998 -296 400
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -278 600 -278 568 -278 600
Forbattringar -29 000 -43 734 -64 300
Markanlaggning -23 800 -23 763 -23 800
-331 400 -346 065 -366 700
SA RORELSENS KOSTNADER -3 313 300 -3 581648 -3 162 384
RORELSERESULTAT 985 149 730 010 977 178
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 143 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 44 0
Lanerantor -790 000 -981 261 -960 000
Rantekostnader skattekonto 0 -373 0
-790 000 -981 447 -960 000
RESULTAT 195 149 -251 437 17 178
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