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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mindren 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2011-08-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Robert Jonas Forsberg Ledamot
Anette Cecilia Johansson Ledamot
Marta Ingrid Jérgensen Ledamot
Sofia Maria Thomsson Ledamot
Britta Maria Forsberg Suppleant
Maria Ann-Charlotte Lundh Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Eva Gerling Sammankallande
Susanne Raask

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mindren 2 2005 Vaxholm

Fullvardesférsakring finns via Vardia.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.
Vardedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 550 m2, varav 5 525 m2 utgér lagenhetsyta och 25 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Finns for uthyrning till medlemmar
Gemensamhetslokal med Finns for uthyrning till medlemmar
Overnattningsmojlighet
Cykelforrad for vinterférvaring mot Fd grovsoprum

avgift
Lagenhetsforrad, tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2012.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av ventilationsflaktar i 2 hus 2016

Hissbesiktning 2016 Arlig besiktning
Lekplatsbesiktning 2016 Arlig besiktning
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av sanitetsporslin i en 2017

hyreslagenhet

Byte av motorvdrmare 2017 Planeras ihop med Mindren 1
Byte av ventilationsflaktar i 2017

resterande hus
Atgarder efter lekplats besiktningen 2017

Renovering av samtliga radiatorer i 2018
respektive lagenheter
Malning av trapphus 2019 Preliminart
Utbyte till ledbelysning i samtliga Slutfort 2013 av befintlig armatur Resterande utbyte planeras till 2018
trapphus till ca 60 %
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr, TV & Telefoni Bredbandsbolaget
Ekonomiskférvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
kravhantering

Inre forvaltning Delagott Real Estate AB

Hissar, underhall och service Sandbergs Hiss AB

El och fjarrvarmeservice inklusive EON & Fortum

serviceavtal

Fullservice och underhdll tvattstuga ~ Entema/Electrolux

Hisslarm Lovestads larmcentral

Yttre férvaltning Tradgdrds-och Idrottsanldggningsservice i Vaxholm AB

Ovrig information
Foreningen har ett samarbetsavtal med Mindren 1.

All aktuell information finns att lasa pa féreningens hemsida: www.minoren2.se

Foreningens ekonomi
Omdisposition av befintliga lan har gjorts enligt plan. Detta har avsevért reducerat féreningens finansiella kostnader.

Foreningens likviditet ar att anse som fortsatt god och med gott kreditutrymme.

Styrelsen har under aret och i sitt arbete tagit stor hansyn till den s k férsiktighetsprincipen i det nuvarande och det
framtida arbetet.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2017-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1009 721 597 316
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4014578 3974 484
Finansiella intakter 105 283
Okning av langfristiga skulder 0 957 500
Okning av kortfristiga skulder 82 895 0
4097 578 4932 267
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 636 373 2746 414
Finansiella kostnader 1109 153 1361642
Okning av kortfristiga fordringar 5794 14 229
Minskning av langfristiga skulder 170 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 397 577
3921320 4519 862
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1185979 1009 721
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 176 258 412 405
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Reparationer
1% Kapital- 2%
kostnader
27%
Taxebundna
kostnader
35%
Avskriv-
ningar

Arsavgifter
89%

9%

Ovrig drift

Fastighets-

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Ventilationsflaktarna i 2 hus har bytts ut da det inte ldngre gér att fa tag pa reservdelar till de flaktar som var

installerade fran borjan.

Radonmaétning har gjorts och visar att vi generellt ligger klart under gransvardena. De flesta resultaten var valdigt

laga.

Foreningen ingick i en test for Bredbandsbolaget och som betalning fick vi TV och bredband uppgraderat utan

ytterligare kostnad.

| undercentralerna har byte gjorts av varmevaxlare for vatten.

Gardstadningar, en pa varen och en pa hosten, har genomforts ihop med Mindren 1.
Arlig besiktning av hissar och lekplats har genomférts.

Omforhandling av féreningens lan har gjorts vilket minskar rantekostnaderna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 81 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 12 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 671 661 610
Hyror/m2 hyresrattsyta 785 803 794 818
Lan/m2 bostadsrattsyta 7724 7 756 7573 7573
Elkostnad/m? totalyta 42 36 37 51
Varmekostnad/m? totalyta 103 82 66 79
Vattenkostnad/m? totalyta 96 76 66 54
Kapitalkostnader/m? totalyta 200 245 256 290
Soliditet (%) 48 48 48 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -97 -519 -738 -972
Nettoomsattning (tkr) 4014 3970 3 846 3606

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 525 m2 bostader och 25 m2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 841 078 0 0 40 841 078
Upplatelseavgifter 7 835 507 0 0 7 835 507
Ack kostnad for nyupplatelse -1 049 433 0 0 -1 049 433
Fond for yttre underhall 1233219 168 700 0 1064 519
S:a bundet eget kapital 48 860 371 168 700 0 48 691 671
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11281 217 -168 700 -519 400 -10 593 117
Arets resultat -97 495 -97 495 519 400 -519 400
S:a ansamlad forlust -11378 712 -266 195 0 -11 112 517
S:a eget kapital 37 481 659 -97 495 0 37 579 155
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -97 495
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 112 517
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -168 700
summa balanserat resultat -11 378 712
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 37 125
att i ny rakning 6verfors -11 341 587

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4013978 3970279
Ovriga rorelseintakter Not 3 600 4 205
Summa rorelseintakter 4014 578 3974484
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 222 616 -2 288533
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 391 -200 084
Personalkostnader Not 6 -243 367 -257 797
Avskrivning av materiella Not 7 -366 652 -386 111
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 003 025 -3 132525
RORELSERESULTAT 1011553 841 959
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 105 283
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 109 153 -1 361642
Summa finansiella poster -1 109 048 -1 361 359
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -97 495 -519 400
ARETS RESULTAT -97 495 -519 400
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 77 289 768 77 656 420
Summa materiella anldggningstillgangar 77 289 768 77 656 420
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 289 768 77 656 420

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -90 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 1033638 829 897
Summa kortfristiga fordringar 1033 548 829 957
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 283 164 304 703
Summa kassa och bank 283 164 304 703
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1316 712 1134 660
SUMMA TILLGANGAR 78 606 480 78 791 080
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 627 152 47 627 152
Fond for yttre underhall Not 10 1233219 1064519
Summa bundet eget kapital 48 860 371 48 691 671
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 281 217 -10593 117
Avrets resultat -97 495 -519 400
Summa fritt eget kapital -11378 712 -11 112 517
SUMMA EGET KAPITAL 37 481 659 37 579 155
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 40 317 500 40 487 500
Summa langfristiga skulder 40 317 500 40 487 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 110013 193 566
Skatteskulder 153 330 150 300
Ovriga skulder 18 688 47 496
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 525 290 333 064
intakter

Summa kortfristiga skulder 807 321 724 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 606 480 78 791 080
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Sakerhetsddrrar 30 ar 30 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
LED-belysning 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3554252 3502 491
Hyror bostader 258 139 258 139
Hyror lokaler 0 6 000
Hyror parkering 190 100 191 550
Hyror forrad 6 000 0
Bredbandsintakter 8676 8676
Avgiftsreduktion sjalvférvaltning -25 440 -27 560
Gemensamhetslokal 0 31000
Gastlagenhet 22 290 0
Oresutjamning -39 -18
4013978 3970 279
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 0 3445
Ovriga intakter 600 760
600 4 205
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 58013 71 991
Fastighetsskotsel bestallning 4 905 17 103
Fastighetsskotsel gard entreprenad 159 756 159 756
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 11 140
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 92 994
Hissbesiktning 15 584 0
Myndighetstillsyn 0 12 390
Gemensamma utrymmen 425 0
Garage 0 8 450
Gard 4 474 1375
Serviceavtal 125 814 124 862
Forbrukningsmateriel 2 796 2621
Storningsjour och larm 0 973
371 767 503 654
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 336 0
Tvattstuga 0 3352
Entré/trapphus 13 945 0
VVS 8973 30997
Varmeanlaggning/undercentral 14 244 0
Ventilation 0 6 006
Elinstallationer 0 12 260
Hiss 13 138 15745
Garage/parkering 9079 0
Vattenskada 3239 42 872
64 954 111 231
Periodiskt underhall
VVS 37 125 0
Elinstallationer 0 23431
Hiss 0 106 313
Garage/parkering 0 43 425
37 125 173 169
Taxebundna kostnader
El 234 560 200 940
Varme 570 075 457 800
Vatten 535 185 420 100
Sophamtning/renhalining 82 859 157 824
Grovsopor 0 688
1422 679 1237 351
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 711 27 218
Sjalvrisk 0 3000
Bredband 181 980 156 980
248 691 187 198
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 400 75930
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 222 616 2 288 533
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 200 563
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Hyresforluster 0 200
Revisionsarvode extern revisor 40 000 47 500
Foreningskostnader 7 839 6116
Styrelseomkostnader 2 953 491
Fritids- och trivselkostnader 382 1645
Forvaltningsarvode 103 985 99912
Administration 4 641 4488
Korttidsinventarier 0 33240
Konsultarvode 3186 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5930 5930

170 391 200 084

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 134 400 151210

Loner 51 856 51 856

Sociala kostnader 57 111 54 731
243 367 257 797

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 278 568 278 568
Forbattringar 64 321 83 780
Markanlaggning 23763 23763

366 652 386 111
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 81 503 284 81503 284
Utgaende anskaffningsvarde 81503 284 81503 284
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -3 846 863 -3460 752
Arets avskrivningar enligt plan -366 652 -386 111
Utgaende avskrivning enligt plan -4 213 515 -3 846 863
Planenligt restvarde vid arets slut 77 289 768 77 656 420
| restvardet vid arets slut ingar mark med 23877 296 23877 296
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 083 000 51092 000
Taxeringsvarde mark 30 049 000 26 043 000
83 132 000 77 135 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 77 000 000
Lokaler 132 000 135 000
83 132 000 77 135 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 27 559 25 491
Skattekonto 100 663 99 388
Klientmedel hos SBC 902 815 705018
Inkasso 2 601 0
1033 638 829 897
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1064519 1185706
Reservering enligt stadgar 168 700 168 700
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -289 887
Vid arets slut 1233219 1064 519
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Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 g
Handelsbanken 5,810 % 6 810 000 6 810 000 2018-06-01
Handelsbanken 1,860 % 16 787 500 16 957 500 2019-01-30
Handelsbanken 3,270 % 6 720 000 6 720 000 2017-09-30
Handelsbanken 1,800 % 10 000 000 10 000 000 2019-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 40 317 500 40 487 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
40 317 500 40 487 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 317 500 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under aret ska ventilationsflaktarna i resterande hus

bytas ut.

Fran den 1 februari har vi méjlighet att sortera matavfallet som férutom att vi kan
bidra med en miljéanpassning ocksa ger en lagre kostnad fér var sophantering.

Minoren 2 har beviljats 117 000 kr (maximalt 50 % av kostnaden) via Klimatklivet for
att satta upp laddningsstationer for elfordon. Detta arbete maste enligt villkoren vara
fardigt senast 15 december 2017. Motorvarmarna kommer att bytas ut mot det antal

laddningsstationerna som pengarna racker till.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 72 300 0

Sociala avgifter 22 700 0

Ranta 97 900 0

Forutbetalda avgifter och hyror 332 390 333 064

525 290 333 064

Styrelsens underskrifter

2017

€ te@tuz \ﬁ V) ’L\A}w JIor~——

Anette Cecilia Johansson

’V Ledamot

ity ,_
Marta Ingrid Jéfgensen Sofia Maria Thomsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 2\ / & 2017

- don

Torbjgrn Larsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Minéren 2, org. nr 769609-7190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Minéren 2 fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féoreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

f\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Minéren 2 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r foérenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 21 april 2017

KPMG AB

Torbjarn Larsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
,&rsavgifter 3696 422 3554 252 3554 252
Hyror bostader 258 140 258 139 258 140
Hyror lokaler 0 0 12 000
Hyror parkering 189 000 190 100 189 000
Hyror forrad 0 6 000 0
Bredbandsintakter 8 680 8676 8 680
Avgiftsreduktion sjalvférvaltning -25 440 -25 440 -25 440
Gastlagenhet 12 000 22 290 0
Oresutjamning 0 -39 0
Ovriga intakter 760 600 720
4139 562 4014578 3997 352
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -60 000 -58 013 -88 100
Fastighetsskotsel bestallning -4 000 -4 905 -4 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -163 000 -159 756 -163 000
Hissbesiktning -16 000 -15 584 -7 000
Gemensamma utrymmen 0 -425 0
Gard -5 000 -4 474 -5 000
Serviceavtal -127 400 -125 814 -105 100
Forbrukningsmateriel -1 000 -2796 -1 000
Stoérningsjour och larm -1 000 0 0
-377 400 -371 767 -373 200
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -2 336 -250 000
Hyreslagenheter -20 000 0 0
Entré/trapphus 0 -13 945 0
VVS 0 -8 973 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -14 244 0
Hiss 0 -13138 0
Mark/gard/utemiljo -30 000 0 0
Garage/parkering 0 -9 079 0
Vattenskada -50 000 -3239 0
-100 000 -64 954 -250 000
Periodiskt underhall
VVS 0 -37 125 0
Ventilation -150 000 0 0
-150 000 -37 125 0
Taxebundna kostnader
El -215 000 -234 560 -228 500
Véarme -528 000 -570 075 -458 900
Vatten -462 000 -535 185 -419 600
Sophdmtning/renhallning -165 700 -82 859 -161 000
-1370 700 -1422 679 -1 268 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -68 000 -66 711 -44 800
Bredband -185 600 -181 980 -185 600
-253 600 -248 691 -230 400
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -79 984 -77 400 -77 476
-79 984 -77 400 -77 476
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Mindren 2
769609-7190

Tele- och datakommunikation -200 -200 0
Inkassering avgift/hyra -1 000 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -40 800 -40 000 -48 500
Foreningskostnader -6 000 -7 839 -6 000
Styrelseomkostnader -500 -2 953 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -382 -2 000
Forvaltningsarvode -106 100 -103 985 -101 900
Administration -5 000 -4 641 -12 000
Korttidsinventarier 0 0 -15 000
Konsultarvode 0 -3186 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5930 -6 000
-167 600 -170 391 -196 400
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -12 700 -12 696 -8 500
Lon - lokalvard -21 200 -21160 -25 400
Lon - dvrigt -18 000 -18 000 0
Styrelsearvode -177 900 -134 400 -133 500
Ovriga arvoden 0 0 -18 200
Arbetsgivaravgifter -66 600 5711 -52 600
-296 400 -243 367 -238 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -278 600 -278 568 -278 600
Forbattringar -64 300 -64 321 -64 300
Markanlaggning -23 800 -23 763 -23 800
-366 700 -366 652 -366 700
SA RORELSENS KOSTNADER -3 162 384 -3 003 025 -3 000 376
RORELSERESULTAT 977 178 1011553 996 976
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 24 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 81 0
Lanerantor -960 000 -1108 868 -1 012 895
Rantekostnader skattekonto 0 -285 0
-960 000 -1 109 048 -1 012 895
RESULTAT 17 178 -97 495 -15919
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