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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Mindren 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2009 och 2048.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att héjas narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2011-08-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebar att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Robert Jonas Forsberg Ledamot
Anette Cecilia Johansson Ledamot
Marta Ingrid Jorgensen Ledamot
Sofia Maria Thomsson Ledamot
Britta Maria Forsberg Suppleant
Barbro Hedvig Iréne Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Eva Gerling Sammankallande
Zuzana Gloza

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-19.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Mindren 2
769609-7190

Kommun

Mindren 2 2005

Vaxholm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via VARDIA.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1993.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 550 m2, varav 5 525 m2 utgér lagenhetsyta och 25 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal med
overnattningsmojlighet
Cykelférrad for vinterférvaring mot
avgift

Lagenhetsforrad, tvattstuga

Finns f&r uthyrning till medlemmar
Finns f&r uthyrning till medlemmar

Fd grovsoprum
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Byggnadens tekniska status

Brf Mindren 2
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2048.

Underhallsplanen uppdaterades 2012.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Trasiga takpannor har bytts ut 2014

Justerat och bytt ut felaktiga 2014

varmvattenregulatorer

Byte av ventilationsaggregat 2014 Under dret har 2 aggregat bytts i

Fbv 11 och 13. Resterande kommer
att bytas varefter de gar sonder.

Rengdring av ventilationssystemen 2014

infor kommande OVK, Obligatorisk

Ventilationskontroll.

Hangrannor och stuprér har rensats 2014

och lagats

Lekplatsbesiktning och slutférda 2014

atgarder enligt besiktningsprotokoll

Snoérasskydd monterade pa samtliga 2014

hus

Utbyte av samtliga hissdorrar 2013 -2015 2 hissdorrar utbytta 2014

Planerat underhall Ar Kommentar

Ombyggnad av nagra kallarforrad 2015 Det saknas kallarforrad. Alla
medlemmar har inte ndgot yttre
férrad idag.

OVK, Obligatorisk 2015

Ventilationskontroll

Renovering av samtliga radiatorer i 2015

respektive lagenheter

Utbyte av ventilationsfilter till 2015

samtliga lagenheter

Renovering av P-dack 2015

Malning av trapphus 2017 Preliminart

Utbyte till Ledbelysning i samtliga Slutfért 2013 av befintlig armatur Resterande utbyte planeras till 2015

trapphus till ca 60%

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér, TV & Telefoni
Yttre forvaltning (Avslutad per den
30 september 2014)
Ekonomiskforvaltning och
kravhantering

Inre forvaltning

Hissar, underhall och service

El och fjarrvarmeservice inklusive
serviceavtal

Fullservice och underhall tvattstuga
Hisslarm

Yttre forvaltning (Pabodrjad per den
oktober 2015)

Bredbandsbolaget
Tornskogens Entreprenad AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Delagott Real Estate AB
Sandbergs Hiss AB
EON & Fortum

Entema/Electrolux
Lovestads larmcentral
Tradgdrds-Och Idrottsanlaggningsservice i Vaxholm AB

Ovrig information

Foreningen har ocksa forvaltningsavtal med brf Mindren 1.

All aktuell information finns att ldsa pa foreningens hemsida: www.minoren2.se
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Foéreningens ekonomi

Omdisposition av befintliga Ian har gjorts enligt plan. Amorteringar och omdispositionering nu och tidigare har
avsevart reducerat féreningens finansiella kostnader.

Stora ldnet minskat med 2 miljoner genom att ta upp ett nytt Ian pa samma belopp med lagre rénta. Likadant gors
for rakenskapsaret 2015 — men med den skillnaden att ytterligare en miljon ldnades for att técka upp renovering av
parkeringsdacket och for ev. stora kostnader f6r kommande byte alternativt renovering av ventilation i évriga hus. Vi
raknar med att alla motorerna maste bytas inom nagra ar. Byte kommer att ske nar ett aggregat gar séner. Det finns
inte reservdelar att fa tag pa langre da den modellen inte langre tillverkas.

Elforbrukningen har till bl.a. till f6ljd av byte till ledbelysning i trapphusen minskat med 25%.

Foreningens likviditet ar att anse som fortsatt mycket god och med gott kreditutrymme.

Marknadsvardet for foéreningens fastighetsinnehav bedéms Gverstiga >125 MSEK.

Styrelsen har under aret och i sitt arbete tagit stor hansyn till den s k forsiktighetsprincipen i det nuvarande och for
det framtida arbetet.

Styrelsen avser att hoja avgiften f6r medlemmar med 3% f rom 2015-07-01.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 865 454 412 854
PENGAR IN
Rorelsens intakter 3881623 3 686 786
Finansiella intakter 1213 5770
Minskning korta fordringar 94 915 19 297
Lagenhetsupplatelser 0 1925000
Okning av korta skulder 0 158 359
3977 750 5795 212
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 2 814 883 2 683921
Finansiella kostnader 1420108 1609 762
Investeringar i fastigheten 0 889 899
Minskning av féreningens lan 0 159 030
Minskning av korta skulder 10 897 0
4 245 888 5342 612
KASSA VID ARETS SLUT 597 316 865 454
ARETS FORANDRING AV KASSAN -268 137 452 599

| kassan ingar féreningens klientmedel

Sida 4 av 15



Brf Mindren 2
769609-7190

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Reparationer

Periodiskt
10% 8%
Kapital- undirhéll
kostnader 6%
31%
Taxebundna
kostnader
23%
Avskriv-
nglogar Fastighets-
A :
Arsavgifter Ovrig drift a;/g)ft
90% 22% °

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Bokningscylindrarna i tvattstugan har bytts ut.

Staddagar, en pa varen och en pa hosten, har genomforts tillsammans med Minéren 1.
Byte av yttre forvaltare, Tradgards -Och Idrottsanlaggningsservice i Vaxholm AB, fr o m 1 oktober.

Handelser efter aret
OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll genomférd.

Byte av resterande hissdorrar.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 79 st
Forandring fran foregaende ar: 0
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 661 610 576 572
Hyror/m2 hyresrattsyta 794 818 1123 1125
Lan/m? bostadsrattsyta 7573 7 573 7 603 7 508
Elkostnad/m? totalyta 37 51 63 53
Varmekostnad/m? totalyta 66 79 109 102
Vattenkostnad/m? totalyta 66 54 53 51
Kapitalkostnader/m? totalyta 256 290 279 274
Soliditet (%) 48 49 48 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -738 -972 -1012 -738
Nettoomséattning (tkr) 3 846 3 606 3520 3506
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 525 m2 bostader och 25 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till foéreningsstammans forfogande star féljande medel:

darets resultat -738 149

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -9 807 455

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -168 700

summa ansamlad forlust -10 714 304

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 289 887

att i ny rakning 6verfors -10 424 417

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

3847170
34 452
3881623

-962 385
-1362611
-221 140
-268 747
-385 993
-3 200 876

680 746
1213
-1 420 108

-1418 895

-738 149

2013

3 586 055
100 731
3686 786

-789 546
-1 425 181
-214 718
-254 475
-371 149
-3 055 070

631716
5770
-1 609 762

-1603 992

-972 276
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 9

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31

78 042 532
78 042 532

78 042 532

0
565 864
111110
0
676 574

31453
0
31453
708 026

78 750 558

2013-12-31

78 428 525
78 428 525

78 428 525

388

0

107 276
97 961
205 625

466 610
398 844
865 454
1071078

79 499 603
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 12
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

47 627 152
1185 706
48 812 858

-9 976 155
-738 149
-10 714 304

38 098 555

39 530 000
39 530 000

398 195
148 320
7797
568 091
1122 003

78 750 558

63 000 000
0
inga

2013-12-31

47 627 152
1017 006
48 644 158

-8 835179
-972 276
-9 807 455

38 836 703

39530 000
39 530 000

438 323
156 970
8 523
529 084
1132900

79 499 603

63 000 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Sakerhetsdorrar 30 éar 30 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
LED-belysning 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 3450 731 3182028

Hyror bostader 258 139 256 027

Hyror lokaler 3 000 13 000

Hyror parkering 135 300 135 000

3847 170 3 586 055

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Bredbandsintakter 6515 7 945
Avgiftsreduktion sjalvférvaltning -34 980 -23 320

Elintakter 1414 18 673

Bastu 0 100
Gemensamhetslokal 25 650 11 602

Ovriga debiterade avgifter 0 795
Gastlagenhet 300 4 100
Oresutjamning 5 32
Forsakringsersattning 34 346 68 005

Ovriga intékter 1202 12 799

34 452 100 731
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 68 376 67 224
Fastighetsskotsel bestallning 2 369 25945
Fastighetsskotsel gard entreprenad 61715 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 10719 15 047
Snéréjning/sandning 30 305 44 913
Hissbesiktning 6 830 5867
Myndighetstillsyn 0 2673
Gemensamma utrymmen 0 10 220
Garage 8 100 8 263
Gard 5532 2197
Serviceavtal 77 447 132 223
Forbrukningsmateriel 16 206 12 878
Storningsjour och larm 0 487
Brandskydd 0 5044
287 599 332978
Reparationer
Tvattstuga 76 472 2232
Entré/trapphus 0 2362
Las 298 4084
WVS 19013 21715
Véarmeanlaggning/undercentral 0 42 526
Ventilation 156 978 0
Elinstallationer 4 468 0
Hiss 30172 20378
Tak 60 716 0
Mark/gard/utemiljé 0 13375
Garage/parkering 0 292
Skador/klotter/skadegdrelse 34 346 17 653
Vattenskada 2 438 126 387
384 900 251 004
Periodiskt underhall
Tvattstuga 20 730 0
WVS 0 156 188
Hiss 197 438 49 376
Tak 71719 0
289 887 205 564
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 962 385 789 546
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 203 108 280719
Varme 364 695 440 597
Vatten 366 046 300 228
Sophamtning/renhalining 100 106 94 526
Grovsopor 5231 5609
1039 186 1121679
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51910 42 414
Sjalvrisk 0 8900
Kabel-TV 0 26 558
Bredband 197 145 151 680
249 055 229 552
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 370 73 950
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1362611 1425 181
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 0 288
Tele och datakommunikation 1068 1888
Juridiska atgarder 5750 2 000
Inkassering avgift/hyra 4638 1200
Hyresforluster 0 50
Ovriga forluster 1149 0
Revisionsarvode extern revisor 4 050 41150
Foreningskostnader 5727 4296
Styrelseomkostnader 4 000 0
Fritids och Trivselkostnader 1989 7 645
Forvaltningsarvode 97 378 95 070
Forvaltningsarvoden 6vriga 325 325
Administration 5904 8 535
Konsultarvode 77 303 46 621
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 860 5650
221 140 214 718
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 143 350 134 000
Loner 46 156 43 878
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 17 082 18 698
Sociala kostnader 62 159 57 899
268 747 254 475
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 278 568 278 568
Forbattringar 83 662 68 818
Markanlaggning 23763 23763

385 993 371 149

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 81503 284 80613 385
Nyanskaffningar 0 889 899
Utgaende anskaffningsvarde 81503 284 81503 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3074 759 -2 703610
Arets avskrivningar enligt plan -385 993 -371 149
Utgaende avskrivning enligt plan -3 460 752 -3074 759
Planenligt restvarde vid arets slut 78 042 532 78 428 525
| restvardet vid arets slut ingar mark med 23 877 296 23877 296
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 092 000 51 092 000
Taxeringsvarde mark 26 043 000 26 043 000

77 135 000 77 135 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 77 000 000 77 000 000
Lokaler 135 000 135 000
77 135 000 77 135 000

Not9  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 13116
B2 Bredband 0 15165
Entema, tvattstuga tom 2018 0 28 798
Fastighetsskotsel entreprenad 0 14 398
Serviceavtal 0 12 077
Upplupna intakter 0 14 407

0 97 961
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Not 10

EGET KAPITAL
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 841 078 0 0 40 841 078
Upplatelseavgifter 7 835 507 0 0 7 835 507
Ack kostnad for -1 049433 0 0 -1 049433
nyupplatelse
Fond for yttre underhall 1185706 168 700 0 1017 006
S:a bundet eget kapital 48 812 858 168 700 0 48 644 158
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -9 976 155 -168 700 -972 276 -8 835179
Arets resultat -738 149 -738 149 972 276 -972 276
S:a ansamlad forlust -10 714 304 -906 849 0 -9 807 455
S:a eget kapital 38 098 555 -738 149 0 38 836 703
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 1017 006 1062 305
Reservering enligt stadgar 168 700 160 265
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 -205 564
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1185 706 1017 006
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 5,815 % 10 810 000 10 810 000 2018-06-01
Handelsbanken 3,270 % 6 720 000 6 720 000 2017-09-30
Handelsbanken 2,930 % 17 000 000 17 000 000 2015-09-30
Handelsbanken 2,540 % 5 000 000 5000 000 2015-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 39 530 000 39 530 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
39 530 000 39 530 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 530 000 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 20 000
El 0 31374
Vdrme 0 47 073
Extern revisor 0 48 450
Arvoden 66 850 49 000
Sociala avgifter 25592 14 865
Rdnta 155 404 52 383
Férutbetalda avgifter och hyror 320245 265939
568 091 529 084

Styrelsens underskrifter

VAXHOLM den ZZ’/—%\ZOB

Anette Cecilia Johansson
Ledamot 5

AR ~ /77

.
(\\ 7
CLA \1/\ \\ F / (\r( ’l - / /—\
Maérta Ingrid Jérgensen So[(a Maria Thomsson -
Ledamot Ledamot
Min revisionsberéattelse har lamnats den /' 5 2015

S%>\

Torbj&in Larsson
Extern revisor
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Rana

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Mindren 2, org. nr 769609-7190

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsratts-
foreningen Mindren 2 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
foér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsréattsféreningen Mindren 2s finansiella
stélining per den 31 december 2014 och av dess finansiella re-
sultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsfor-
eningen Mindren 2 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Taby den 7 maj 2015

re= I
v
Torbjdr’n Larsson
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3450730 3450731 3451 000
Hyror bostader 258 140 258 139 256 000
Hyror lokaler 12 000 3000 0
Hyror parkering 175 000 135 300 135 000
Bredbandsintakter 8 680 6515 8700
Avgiftsreduktion sjalvférvaltning -25 440 -34 980 -24 400
Elintakter 12 000 1414 0
Gemensamhetslokal 12 000 25650 6 000
Gastlagenhet 5000 300 15 000
Oresutjamning 0 5 0
Forsakringsersattning 20000 34 346 0
Ovriga intakter 0 1202 20 000
3928 110 3881623 3867 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -86 400 -68 376 -60 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 -2 369 -25 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -160 000 -61 715 -35 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -10719 -35 000
Snéréjning/sandning 0 -30 305 -40 000
Hissbesiktning -6 200 -6 830 10 000
Garage 0 -8 100 0
Gard -5 000 -5 532 -3.000
Serviceavtal -100 000 -77 447 -100 000
Forbrukningsmateriel -5000 -16 206 -5000
Brandskydd -1 000 0 0
-363 600 -287 599 -293 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 0
Hyreslagenheter -50 000 0 -10 000
Gemensamma utrymmen -16 000 0 0
Tvattstuga 0 -76 472 0
Entré/trapphus 0 0 -5 000
Las 0 -298 -5 000
WVS 0 -19013 -30 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 0 -40 000
Ventilation -100 000 -156 978 -10 000
Elinstallationer 0 -4 468 -20 000
Hiss 0 -30172 -30 000
Tak 0 -60 716 0
Mark/gard/utemiljé 0 0 -10 000
Garage/parkering 0 0 -10 000
Skador/klotter/skadegorelse 0 -34 346 0
Vattenskada 0 -2 438 0
-366 000 -384 900 -170 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -100 000
Tvattstuga 0 -20 730 0
Hiss -150 000 -197 438 -250 000
Tak 0 -71719 0
Garage/parkering -75 000 0 0
-225 000 -289 887 -350 000
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Taxebundna kostnader
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El -200 000 -203 108 -300 000
Varme -400 000 -364 695 -520 000
Vatten -310 000 -366 046 -300 000
Sophamtning/renhalining -80 000 -100 106 -80 000
Grovsopor 0 -5 231 0
-990 000 -1 039 186 -1 200 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -40 000 -51 910 -40 000
Bredband -185 700 -197 145 -185 000
-225 700 -249 055 -225 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -75910 -74 370 -74 400
-75 910 -74 370 -74 400
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 0 -500
Tele och datakommunikation -2 000 -1 068 -1 000
Juridiska atgarder 0 -5 750 -10 000
Inkassering avgift/hyra -3.000 -4 638 -5 000
Ovriga forluster 0 -1149 0
Revisionsarvode extern revisor -53 600 -4 050 -40 000
Foreningskostnader -3000 -5727 -3000
Styrelseomkostnader -5 000 -4 000 -3000
Fritids och Trivselkostnader -8 000 -1 989 -5000
Forvaltningsarvode -101 100 -97 378 -102 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -325 0
Administration -5000 -5904 -6 000
Konsultarvode 0 -77 303 -30 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -11 860 -6 000
-186 700 -221 140 -211 500
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -5 000 -8 290 0
Lon - lokalvard -43 878 -29 066 -30 000
Lon - Bvrigt 0 -8 800 0
Styrelsearvode -133 500 -143 350 -113 200
Bilersattning skattefri -5 000 -13 582 -6 000
Kostnadsersattning skattefri 0 -3500 0
Arbetsgivaravgifter -42 000 -62 159 -45 000
-229 378 -268 747 -194 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -278 600 -278 568 -278 600
Forbattringar -83 780 -83 662 -14 300
Markanlaggning -23 800 -23 763 -23 800
-386 180 -385 993 -316 700
SA RORELSENS KOSTNADER -3 048 468 -3 200 876 -3 034 800
RORELSERESULTAT 879 642 680 746 832 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 795 500
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 54 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 364 0
Lanerantor -1 362 571 -1419 315 -1 440 000
Rantekostnader skattekonto 0 -793 0
-1362 571 -1 418 895 -1 439 500
RESULTAT -482 929 -738 149 -607 000
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