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Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid:  mandagen den 19 maj 2014 kl. 18.30

Plats: Fredriksbergsvagen 13, NB féreningslokalen

Dagordning
1. Stammans 6ppnande
Godkéannande av dagordning
Val av stdmmoordférande
Anmalan av stammoordférandes val av protokoliférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berattelse

© ® N O o A © N

Faststallande av rostlangd

-
o

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

-
—

. Beslut om resultatdisposition

-
N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

-
w

. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorsuppleanter
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjuten fraga samt av foreningsmedlem anmalt arende

18. Stammans avslutande

Efter stdmman ges plats foér diskussion och eventuella dvriga fragor, vi bjuder
aven pa lite mat & dryck.

Vaxholm den 1maj 2014

Styrevlsen Bostadsrattsféreningen Minéren 2, Vaxholm
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mindren 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-08-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mindéren 2 2005 Vaxholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via VARDIA.
| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférséakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 550 m2, varav 5 525 m2 utgor lagenhetsyta och 25 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

20 23

9

0 4 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal med
overnattningsmojlighet

Cykelforrad for vinterforvaring mot
avgift

Lagenhetsforrad, tvattstuga

Nya lagenhetsforréd from 2013-10-
01

Finns for uthyrning till medlemmar
Finns for uthyrning till medlemmar

Fd grovsoprum

Gamla tvattstugan ombygad till 5
nya Ighférrad

Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2048.

Underhalisplanen uppdaterades 2012.

Nedanstadende underhéll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Utbyte av samtliga hissdorrar 2013-2014 Paborjad installation i 9:an
Lekplatsbesiktning och slutférda 2013

atgarder enligt besiktningsprotokoll

Utbyte till sakerhetsdorrar i samtliga 2013

lagenheter

Utbyte av samtliga rorkrokar i 7 2013-2014 Férebyggande underhall pga
huskroppar intraffade vattenskador
Stamspolning 2013

G:a tvattstugan ombyggd till nya 2013

Ighférrad och styrelserum (Fv 1)

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av samtliga radiatoreri 2014

respektive lagenheter

Renovering av P-dack 2014

Utbyte av ventilationsfilter till 2014

samtliga lagenheter

Utbyte av samtliga hissdérrar 2014

Malning av trapphus 2015 Preliminart

Utbyte till Ledbelysning i samtliga
trapphus

Slutfért 2013 av befintlig armatur
till ca 60%

Resterande utbyte planeras till 2015

Sida2av 13
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor, TV & Telefoni Bredbandsbolaget

Yttre férvaltning Toérnskogens Entreprenad AB
Ekonomiskforvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
kravhantering

Inre forvaltning (Avslutat per den Vaxholms fastighetsteknik AB
2013-09-30)

Hissar, underhall och service Sandbergs Hiss AB

El och fjarrvarmeservice inklusive EON & Fortum

serviceavtal

Fullservice och underhall tvattstuga  Entema/Electrolux

Hisslarm Lovestads larmcentral

Foérvaltningsavtal med Minéren 1
Inre forvaltning (P&borjat per den 1 Delagott Real Estate AB
oktober 2013)

Medlemmar

Medlemslagenheter: 57 st.
Overlatelser under &ret: 6 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Marta Jérgensen Ledamot

Greger Mellbert Ledamot Avbojt omval
Cecilia Johansson Ledamot

Eva Gerling Ledamot Avbojt omval
Jonas Forsberg Ledamot

Sofia Thomsson Suppleant

Barbro Karlsson Suppleant

Britta Forsberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Eva Gerling.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliforda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Tommy Anvelius
Tonny Hendered
Lotta Backman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-03.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

1. Utbyte av sakerhetsdérrar till samtliga lagenheter genomférdes under april manad.
2. Nya postfack installerades i entrén till samtliga huskroppar.
3. Bredband, digital TV och telefoni installerades av Bredbandsbolaget som ensam leverantér och paborjades under
april.
4. Utbyte av samtliga rérkrékar och till samtliga huskroppar genomférdes i forebyggande syften. )
5 Lekplatsbesiktning genomférdes och atgérder vidtogs i enlighet med besiktningsprotokollet. 0\ é/ (/\
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6. Stamspolning skedde i samtliga lagenheter och huskroppar i september.

7. Nya inventarier inkoptes till foreningslokalen.

8. Gamla tvattstugan ombyggd till 5 nya forraddsutrymmen och ett styrelserum.
9. Utbyte av samtliga hissdorrar pabarjades och beraknas avslutad under 2014.
10. Ny LED belysning i samtliga trapphus installerad under december.

1. Ny inre férvaltare, Delagott Real Estate from den 1 oktober.

12. Nytt férsakringsbolag, VARDIA férsakring from den 1 maj.

13. Brandskyddsbesiktning slutford
14. Hissbesiktning slutford

15. Var- och hoststadning genomférdes med Minéren 1 och véra medlemmar.
16. Styrelserna for Min6ren 1 & 2 har haft fem stycken protokollférda méten i syfte att tillvarata vara gemensamma
intressen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
1. Renovering och 6versyn av samtliga parkeringsdack.

2. Utbyte av resterande hissdérrar.

3. Utbyte av samtliga ventilationsfilter och lagenheter.

4. Rensning av samtliga radiatorer (element) med magnetfilter

Ovrig information
All aktuell information finns att lasa pa féreningens hemsida:

www.minoren2.se

Foreningens ekonomi

Foéreningens resultatutveckling har under 2013 ej utvecklats enligt plan sett mot bakgrund av héga extra kostnader som
féreningen belastats med pga av vattenskador i Fv 3 och Fv 9. Férebyggande underhall har vidtagits, dar bland annat
samtliga rérkrékar nu bytts i de drabbade huskropparna men &ven i évriga huskroppar, ocksé detta till icke budgeterade
extrakostnader.

Vidare har tidigarelagts beslut om utbyte till LED belysning i samtliga trapphus pga kraftigt 6kade underhaliskostnader av
trapp armaturen. Pa sikt kommer detta att vasentligt minska vara underhélls- och elkostnader, men ocksa detta belastar
arets resultat utéver budgeterat.

Hissdorrarna kommer under 2014 att bytas ut inom ramen fér lagd budget och kommer pé sikt att leda till Iagre
underhaliskostnader. Parkeringsdacken kommer att tillsammans med Minéren 1 renoveras inom ramen fér budgeterat
belopp.

En tidigare hyreslagenhet har 6vergatt till bostadsratt och séldes av féreningen till marknadspris och férstarkte
foreningens likviditet avsevart.

Foreningen har omsatt ett av lanen och ett nytt [dn om 5 MSEK har tagits med 2 &rs bunden ranta p& 2,54%.

Amorteringar har genomférts enligt plan med ca 3 MSEK och omdispositionering av befintliga lan. Foreningens
amorteringar och omdispositionering nu och tidigare har avsevart reducerat foreningens finansiella kostnader.

Foreningens likviditet &r att anse som fortsatt mycket god med ett gott kreditutrymme.

Prisutvecklingen for genomforda lagenhetsforsaljningar under &ret ( 6 st ) har stigit kraftigt men skiljer sig kraftigt mellan
de olika objekten. Genomsnitspriset per kvm har beraknats till ca 25.000 kr/kvm utslaget pa samtliga forsaljningar.

Marknadsvérdet for foreningens fastighetsinnehav bedéms overstiga > 125 MSEK
Nuvarande langtidsbudget stracker sig till 2014 och kommer att revideras under &ret.

Budgeten som utarbetats har primart haft till syfte och malsattning att skapa en god grund fér en bra framtida
ekonomisk styrning avseende planering med en effektiv kostnadskontroll i féreningen. 0\

i
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Styrelsen har under aret och i sitt arbete tagit stor hansyn till den sk férsiktighetsprincipen i det nuvarande och fér det

framtida arbetet.
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2014-01-01 med 8 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéiktgférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
vriga -
intakter Hyror Reparationer Eircﬁ?:ék”t
3% 1% . 5% 4%
. Kapital-
i kostnader Taxebundna
35% kostnader
24%
Fastighefs-
e Avskriv- @ ) avgift
- ningar — 2%
Arsavgifter 8% Ovrig drift
86% 22%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 525 m2 bostader och 25 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 610 576 572 586
Hyror/m2 hyresrattsyta 818 1123 1125 1192
L&n/m?2 bostadsrattsyta 7573 7 603 7 508 7 471
Elkostnad/m2 totalyta 51 63 53 55
Vérmekostnad/m? totalyta 79 109 102 122
Vattenkostnad/m? totalyta 54 53 51 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 290 279 274 298

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pé lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhail
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

av fond for yttre underhall lanspraktas

summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s:
att i ny rikning overfors

Betréffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.

Sida5av 13
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga roérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida 6 av 13

2013 2012
3586 055 3510484
100 731 170704

3 686 786 3681189
-332 978 -499 160
-251 004 -300 792
-205 564 0
-1121 679 -1 332 291
-229 552 -238 500
-73 950 -83 020
-214718 -223 677
-254 475 -173 950
-371 149 -357 046
-3 055070 -3 208 435
631716 472753
5770 595
-1609 762 -1 547 746
-1 603 992 -1 547 151
-972 276 -1 074 398

Brf Minéren 2
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Minéren 2
769609-7190

2013-12-31 2012-12-31
78 428 525 77 909 775
78 428 525 77 909 775
78 428 525 77 909 775
388 2784
107 276 118 013
83 554 104 124
14 407 0
205 625 224 921
466 610 0
398 844 412 854
865 454 412854
1071078 637 775
79 499 603 78 547 ssoﬂ\
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrékningskredit Not 7
Skulder till kreditinstitut Not 8
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Foérutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Sida 8 av 13

2013-12-31 2012-12-31
40 841 078 40 165 823
6 786 074 5536 329
1017 006 1 062 305
48 644 158 46 764 457
-8 835179 -7 806 080
-972 276 -1 074 398
-9 807 455 -8 880 478
38 836 703 37 883 979
0 809 039
39 530 000 38 039 991
39 530 000 38 849 030
0 840 000
438 323 281412
156 970 162 260
8523 5956
263 145 290 548
265 939 234 365
1132 900 1814 540
79 499 603 78 547 550
63 000 000 63 000 000
inga

Brf Mindren 2
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven p& periodiseringar férandras ocksé. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.5 % 0,5 %
Fastighetsférbattringar 10 % 10 %
Sakerhetsddrrar 333%
Bredband 10 % 10 %
Markanlaggning 5% 5%
LED-belysning 10 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3182028 3008 883
Hyresintakter 404 027 501 601
3 586 055 3510484
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 224 65 387
Fastighetsskotsel bestallning 25945 22 581
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 70 466
Fastighetsskotsel gard bestalining 15047 40 789
Snéréjning/sandning 44 913 124 596
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 25313
Hissbesiktning 5867 6110
Myndighetstillsyn 2673 0
Gemensamma utrymmen 10 220 0
Garage 8263 0
Gard 2197 2 258
Serviceavtal 132 223 136 829
Forbrukningsmateriel 12 878 4613
Stérningsjour och larm 487 0
Brandskydd 5044 0
Fordon 0 219
332978 \]\
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Reparationer

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WVS
Véarmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
VVS
Hiss

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjélvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Brf Mintren 2
769609-7190

2232 0
2362 2 669
4084 2513
21715 13970
42 526 0
0 24 213
20378 69 165
13375 0
292 1319
17 653 0
126 387 186 943
251 004 300 792
156 188 0
49 376 0
205 564 0
280719 349 975
440 597 607 514
300 228 296 802
94 526 78 000
5609 0
1121679 1332291
42 414 48 113
8 900 0
26 558 79 672
151 680 110715
229 552 238 500
73 950 83 020
288 863
1888 749
2 000 25650
1200 2700
50 0
41150 52 300
4 296 2938
0 2 401
7 645 4929
95070 84 875
325 12 846
8535 6753
0 3599
46 621 17 425
5650 5650
214718
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Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft en deltidsanstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 134 000 102 560
Loner 43 878 20234
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 18 698 13154
Sociala kostnader 57 899 38 002
254 475 173 950
Avskrivningar
Byggnad 278 568 278 568
Forbattringar 68 818 54715
Markanlaggning 23763 23763
371149 357 046
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 3 055070 3 208 435
Not 3 2013-12-31 2012-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 80613 385 80613 385
Nyanskaffningar 889 899 0
Utgaende anskaffningsvarde 81 503 284 80 613 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan -2703610 -2 346 564
Arets avskrivningar enligt plan -371 149 -357 046
Utgaende avskrivning enligt plan -3074759 -2703 610
Planenligt restvarde vid arets slut 78 428 525 77 909 775
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 23877 296 23 877 296
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 092 000 51 069 000
Taxeringsvarde mark 26 043 000 22 643 000
77 135 000 73712 000
Taxeringsvirdets uppdelning
Bostader 77 000 000 73 600 000
Lokaler 135 000 112 000
77 135 000 73712 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 13116 16 182
B2 Bredband 15165 40 260
Entema, tvattstuga tom 2018 28 798 34 558
Fastighetsskotsel entreprenad 14 398 0
Serviceavtal 12077 13124

83 554 104 124ﬂ\
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Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregéende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 841 078 675 255 0 40 165 823
Upplatelseavgifter 7 835 507 1249 745 0 6 585 762
Ack kostnad fér nyupplatelse -1 049 433 0 0 -1 049433
Fond for yttre underhall 1017 006 -45 299 0 1 062 305
Summa bundet eget kapital 48 644 158 1879 701 0 46 764 457
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -8835179 45 299 -1 074 398 -7 806 080
Arets resultat -972 276 -972 276 1074 398 -1 074 398
Summa ansamlad forlust -9 807 455 -926 977 0 -8 880 478
Summa eget kapital 38 836 703 952724 0 37 883 979
Not 6 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 1 062 305 902 040
Reservering enligt stadgar 160 265 160 265
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar -205 564 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1017 006 1 062 305
Not 7
CHECKRAKNINGSKREDIT 2013-12-31 2012-12-31
Beviljad kredit 0 2 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 809 039
Efter balansdagen har féreningens 0 0
checkrakningskreditiv utokats med
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Handelsbanken 5,815 % 10 810 000 14 879 991 2018-06-01
Stadshypotek AB 3,270 % 6 720 000 7 000 000 2017-09-30
Stadshypotek AB 2,930 % 17 000 000 17 000 000 2015-09-30
Stadshypotek AB 2,540 % 5000 000 0 2015-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 39 530 000 38 879 991
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -840 000
39 530 000 38 039 991 ﬂ\

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppg4 till 39 530 000 kr.
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskotsel entreprenad 20 000 0
El 31374 30 408
Véarme 47 073 76 724
Extern revisor 48 450 54 800
Arvoden 49 000 43 000
Sociala avgifter 14 865 13510
Rénta 52 383 72 106
263 145 290 548
2014
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Cecilia Johansson ) Marta Jérgensen
Ledamot Ledamot
regér Mellbgrt
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Min revisionsberattelse har lamnats den q / 5 2014

N

Torbj@tn Larsson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Mindren 2, org. nr 769606-7190

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratts- ~ forfattningar

féreningen Mindren 2 for &r 2013. Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfo-
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-  reningen Mindren 2 for &r 2013.

visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen

och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-  Styrelsens ansvar

dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.
Revisorns ansvar Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi- granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foéreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r andamaélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga  Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden. forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihet fér rdkenskapséret.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-

enden réttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Minéren 2s

finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess . .
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-  1aby den 9 maj 2014
ningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens &vriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen for féreningen. \
Torbjoyn Larsson

Auktoriserad revisor



Motion och Proposition till Brf Mindren 2:s arsstimma den 19 maj 2014

Motion — Bygglov for inglasad balkong eller tak for lagenhet hogst upp

Bakgrund

Pga regn och sné som samlas pa balkongen och forstér diverse saker t.ex.
balkongmaébler

krukor osv sa balkongen inte gar att utnyttja.

Motivering

Regn och sn6 samlas i diverse saker t.ex. krukor pulkor osv som man vill kunna ha pa
balkongen, dessa blaser omkull s& att allt vatten som samlats far ned pa grannens
balkong/terrass vilket skapar osdmja mellan oss grannar.

Bedomning

Forslag till beslut, yrkande
Jag yrkar pa bifall p4 stdmman till att fa inglasad balkong.

Namn: Krister Forsberg
Lagenhet/objekt nr: 241, hus nr3

Styrelsens yttrande till stamman
Styrelsen hanvisar till motion om samma arende vid stimman 2012 och styrelsen har

samma asikt nu d.v.s.

Styrelsen bifaller motionen. Detta forutsatt att nAgon medlem tar pa sig ansvaret att bilda
en projektgrupp och vara ansvarig for denna, utanfér, men tillsammans med styrelsen.



Proposition — Andring av féreningens stadgar

Bakgrund:

Sannolikt kommer det ett lagférslag som kommer géra att bostadsrattsféreningar har
ratt att ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning fran medlemmen. Det &r en
administrativ avgift for hanteringen av andrahandsuthyrning.

Motivering:

Styrelsen vill &ndra i stadgarna sa att §9 utokas med en administrativ avgift for
andrahandsuthyrning som ska betalas av medlemmen. Enligt lagférslaget far avgiften
vara hogst 10 % av prisbasbeloppet under ett ar - i ar 4.440 kr for helt ar eller 370
kr/manad.

Férslag till textandring av §9

9 § Overlatelse-, pantsattnings- och andrahandsuthyrningsavgift Overlatelseavgift,
pantsattningsavgift och andrahandsuthyrningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 %
av géllande prisbasbelopp. Andrahandsavgiften far hogst uppga till 10% av
prsibasbeloppet under ett ar. Summan minskar om uthyrningen ar del av aret till det
antal kalendermanader som uthyrningen pagar.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren. Andrahandsuthyrningsavgiften betalas av medlemmen.
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