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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mindren 2

Styrelsen f&r hérmed avge arsredovisning f6r rakenskapséret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsitreningen registrerades 2003-06-18. Féreningens nuvarande ekonormiska pian registrerades 2004-11-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-08-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Komimun

Mindren 2 2005 Vaxholm

Fastigheten &r férsikrad via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1993.

8yggnadernas iotalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5550 kvadratmeter, varav 5525 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och
25 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaier
Féreningen upplater 56 lggenheter med bostadsratt och 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20 23

' 4 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok  >5rok
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I lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Brf Mingren 2
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Verksamhet Yta Loptid
tagerlokal 25 kvm Arsvis
| fastigheten finns aven nedanstdende gemensamhetsaniaggningar:

Kommentar

Gemensamhetsanlaggning

Bastu

Gemensamhetsiokal med
dvernattningsmajlighet
Cykefférrad for vinterforvaring
Lagenhetsforrad, tvattstuga

Finns {&r uthyrning til mediemmar

Fd grovsoprum

Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstédende &tgdrder har genomférts eller planeras:

Planerad tgard Ar Kommentar
instaliation av sékerhetsdérrar 2013-2014 Under projektering
M&élning av trapphus 2014

Ledbelysning i trapphus & géard Paborjas under 2012

Férvaltning

Avtal Leverantér

Internetleveranttr Bredbandsholaget

Yitre férvaitning Térnskogens Entreprenad AB
Ekonomiskfdrvaltning och
kravhantering

inre forvaltning

Hissar, underhall och service

El och fjarrvarmeservice inklusive

Vaxhoims fastighetsteknik AB
Sandbergs Miss AB
EON & Skellefted Kraft

serviceavtal
Fullservice och underh&ll tvattstuga  Entema/Electrolux
Hisslarm L.ovestads farmcentral

Férvaltningsavtal med Mindren 1

SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB

Medlemmar
Antalet medlemsiagenheter i foreningen ar 56 st.

Ay féreningens medlemsligenheter har 6 éverlatits under &ret.

Under &ret har styreisen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Styrelsen

Styreisen har hatt fdljande sammanséttning:

Mérta lérgensen Ledamot

Eva Gerling Ledamot

8iarn Larsson Ledamot

Jonas Forsberg Ledamot

Greger Mellbert tedamot

Goran Lundstrom Suppleant Avbajt omval
Barbro Karlsscn Suppleant

Britta Forsberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstémma |6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Géran Lundstrom

Styreisers har under &ret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Suzanne Raask
Mats Larsson
Catja Zuch

Stammor

Ordinarie féreningsstdmmea holls 2011-05-23.

Extra féreningsstamma hélls 2011-06-13. Extra stimma med anledning av godkénnande och antagande av nya stadgar.
Visentiiga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Samtliga avtal har under &ret genomarbetats och en kontinuerlig éversyn vidtagits.

Nya stadgar har godkénts vid ordinarie &rsstdmma och vid extrastamma den 13 juni 2011.

De avtal som berdrts &r fdljande;

1. Mark och Anldggning, uppsagning av avtalet gjordes i maj 2011 och férnyades ej: M & A gick fér avrigt i konkurs juni
2011,

2. Ett nytt avtal ingicks med Tdrnskogens Entreprenad AB, avseende yitre férvaltning fr.o.m. hésten 2011,
3. Omarbetning av ordningsreglerna cch som nu ersatt de didre.
Ovriga handelser inkiusive underhallsarbeten

i. Gallrings- och skogsvardande arbeten genomférdes efter bla i samr&d med och godkdnnande av markigaren,
Vaxholms stad.

2. Vér- och hoststadning har genomfarts med Minéren 1 & 2 och dess mediemmar.

3. Fortlépande och schemaiagda mdten (55t} har skett mellan styrelserna i Minéren 1 & 2 i syfte att samordna och reglera
gemensamma intressan.

4, Vibrationsddmpande atgarder har genomférts i semrad med Entema avseende tvattstugan,

nuvarande bredbandsteknik. Ca 25 % av medlemmarna deltog vid detta méte. Ett uppféljande méte kommer att avhilla

5. Informationsmote med medlemmarna angdende inférandet av digital TV och utveckling av/och férbattring av
under 1 halvaret 2012. {7\ E ~
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6. Nya snérasskydd har installerats p& takkonstruktionerna vid soprummet.

7. Permanent LED belysning installerades som erséttning for tidigare julgransbelysning men ocksa som en
kostnadsbesparing.

8. Ett kontinuerligt och omfattande utvecklingsarbete har genomférts med att utveckla féreningens hemnsida. Var
hemsida anses i allt vasentligt fardigutveckiad och har fatt stor genomslagskraft i syfte att tillhandahaila medlemmarna
och externa intressenter relevant information.

9. Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda moten,

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Inga stérre underhélisarbeten &r planerade.

Féreningens ekonomi

Styrelsen har under 2011 fortlépande beslutat och genomfort samtliga mal som sattes upp infér verksamhetséret.
Resultatutvecklingen har visat en fortsatt positiv utveckling och genomitrda kostnadsbesparingar har nu borjat fa
dnskade resuitateffekter.

Foreningens likviditet &r att anse som fortsatt god.

Amorteringar har under &ret genomférts enligt plan i syfte att reducera foreningens finansiella kostnader.
Foreningens 1&n &r rdntesakrade till hosten 2012 och 2018,

Kostnaderna for virme- ach el har varit fortsatt hoga och en kontinuerlig dversyn ach planering att utbyta nuvarande inre
och yttre armaturer med LED belysning & under projektering i syfte att reducera kostnadsmassan.

Budgeten som utarbetats har primart till syfte och malsatining att skapa en god grund f&r bra framtida ekonomisk
planering och effektiv kostnadskentroll i féreningen.

Styrelsen har i sitt arbete tagit stor hansyn till och vidhaller den s&kallade farsiktighetsprincipen i nuvarande och i det

[6pande arbetet.
Prisutvecklingen och vardeutvecklingen for genomférda lagenhetsfdrséliningar under 2011 (6st) har utvecklats positivt

under &ret och dkat mycket kraftigt. Medianvirdet &g under &ret pa ca 25K/Akvm, med ett spann pa ca +/~ 20 %.
Marknadsvardet fér foreningens fastighetsinnehav har beddmts dverstiga > 100 MSEK.
Asatt taxeringsvirde &r 73,712 MSEK.

E&r att [&ngsiktigt planera foreningens ekonomi har en ny langtidsbudget uppréttats for &ren 2012-2014.

Styrelsen har med ledning av kanda och planerade atgérder genomfért en generel! avgiftssankning from den 1 april 2011
med 3 %.

Arets resultat ar historiskt sett det basta resultat som hittills uppnatts ach haft en positiv trend under de senaste 4 aren
och berdknas kunna fortga.

Fér att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2012 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2014.

Enligt styrelsens beslut sanktes avgifterna 2011-04-01 med 3 %.
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Férdelning intékter och kostnader:
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Intéktsférdelning 2011

Kostnadsfordelning 2011

Hyror Reparationer
14% Kapital- : /a Taxebundna
kostnader . kostnader
6% . . 29%
Fastighets-
avgift
Avskrivning- " %
Assavgifter af Ovrig drift
86% 8% 23%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5525 kvm bostader och 25 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 572 613 607 517
Hyror/kvm hyresrattsyta 1125 1192 728 1157
L&n/kvim bostadsrattsyta 7 508 7 806 7 986 8607
Ekostnad/kvm totalyta 53 55 45 51
Vérmekostnad/kvm totalyta 102 121 95 95
Vattenkostnad/kvm totalyta 51 43 51 48
Kapitalkostnader/kvm totaiyta 274 298 345 396

Skatter och avgifter

For hyreshus biir avgiften 1 302 kroror per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skattaverket har aterkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgér ingen skatt pé ranteinkomster som kan anses vara hanforlig il foreningens fastighet

frdn och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsférslag

Till foreningsstammans forfogande stér flande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fére reservering till yttre fond
reservering tilf fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamiad forlust

Styrelsen foresiar ati medlen disponeras sé:
att i ny rékning 6verfors

Betraffande freningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Qvriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och réralsekostnader
Perscnalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010

3487 617 3553562
23404 240%

3511 021 3 577 658

-323 909 -407 474

-106 826 -74 687

-1 213 B54 -1 303 099

-252 904 -221 423

-79 240 -77 740

-243 079 -235 436

-151 714 =147 210
357046

-2 824118

782 379 753 543

1286 2 300

-1 521 645 -1 656 303

-1 520 363 -1 654 003

-737 983 -900 461
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader ach mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intdkter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmede{ i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TiILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
78 266 821 78 623 866
78 266 821 78 623 866
78 266 821 78 623 866
53 633 26 342
74 444 47 106
95 (73 123 282
. 50747 SN
273 897 196 730
0 448132
300270 285118
500 270 733 249
774 167 929 979
79 040 988 79 553 846
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5

Bundet eget kapitai

Inbetalda insatser 40 165 823 40 165 823

Upplételseavgitter 5536 329 5536 329

Fond 8 yttre underhall Not 6 _....902040 741775
46 604 192 46 443 927

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -6 907 832 -5 847 107

Arets resultat 737983 500461
-7 645 815 -6 747 567

SUMMA EGET KAPITAL 38 958 377 39 696 360

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 7 870 636 0

Skulder till kreditinstitut Not 8 38079991 36599988
38 950 627 36 999 988

KORTERISTIGA SKULDER

Kortfristig de! av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 240 000 2 000 004

Leverantdrsskulder 195 884 173 538

Skatteskulder 156 980 158 460

Ovriga kortfristiga skuider 5610 5830

Upplupna kostnader Not @ 271 966 281 538

Ferutbetalda avgiiter och hyror 261543 238127

1131983 2 857 498

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 79 040 988 79 553 846

SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 63 000 Q00 63 000 000

Ansvarsférbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregéende &r. Féreningens fond for yttre underhali
redovisas i enlfighet med Bokforingsnamndens alimanna réd (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anléggningstillgéngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR |
Byggnader 0,5 % 0,5 % |
Fastighetsférbattringar 10 % 10 %
Bredband 10 % 10 %
Markanlaggning 5% 5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till beiopp varmed de bergknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 987 391 3 060 369
Hyresintakter 500226 493 103
3 487 617 3 553 562
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 68 078 75312
Fastighetsskotsel enligt bestalining 11 802 5131
Fastighetsskitsel gérd entreprenad 13 666 181 260
Fastighetsskétsel gard bestélining 82 962 Y
Snérdjning/sandning 15 284 2963
Hissbesiktning 11358 0
Myndighetstillsyn 3915 0
Gard 13 245 219
Serviceavtal 95 195 131554
Férbrukningsmateriel 8406 5035
323 909 407 474
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Reparationer
Hyreslagenheter

Lokaler

Tvatistuga
Sophantering/atervinning
Vind

Entréftrapphus

Las

VVS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventifation

Elinstaliaticner
Tale/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Mark/gérd/utemiljd
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatien
Sophamtning/renhéilning
Grovsopoer

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Zredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
juridiska &tgarder

inkassering avgiftthyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

1213854

TT252904
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3955
504
26 637
5813
475

4 275
5585
1600
10 281
11773
0

0

27 053
5657
0
3288

291780
563 49
280 583
78 000
0

44 559
0

77 500
130 845

79 240

674

0

9550

0

73 875
17 653
4 986

4 057
81294
1313
3763
1535

5 650
38730
243 079

106 896

306 086
676 031
240 805
79774
404

1303099

25985
8625
76098

346
149

0

10 445
49 750
2 880
0
5027
137 C08
14 097
10 084
0
58650
0

235436
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Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft deitidsanstélld personal

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 96 583 91 370
Laner 19 505 20 340
Kostpadsersattningar och naturafdrmaner 8] 519
Sociafa kostnader ... 35626 . 34981

151 714 147 210

Avskrivningar

Byggnad 278 568 278 568
Férpéttringar 54 715 54715
Markanlaggning 23763 23763
357 048 357 046
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2728 642 2824 115
Not 3 2011-12-31 2010-12-31
BYGGNADER QCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borian 80613385 80613385
Utgaende anskaffningsvarde 80613 385 80613 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan -1 985 518 -1 632472
Avrets avskrivningar enligt plan ....-357046 -357046
Utgaende avskrivning enligt plan -2 346 564 -1989 518
Planenligt restvirde vid arets siut 78 266 821 78 623 B66
¢ pianenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med 23 877 296 23 877 296
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 51 0692 000 51 069 000
Taxeringsvarde mark 22643000 22643000
73712000 73712 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 73 600 000 73 600 000
Lokaler 112000 112000
73712 000 73712 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
B2 Bredband 20195 40 260
Entema, tvattstuga tom 2018 40 318 56 378
Fastighetsférsakring 15748 13 064 /
Serviceavtal 973 13 580 (7/\’
Ovriga driftskostnader 7839 G /i ¢ 7
95 073 123 282
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Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
&rets utgéng under aret besiut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 165 823 0 0 40 165 823
Upplatelseavgifter 6 585 762 0 0 6 585 762
Ack kostnad for nyuppléatelse -1 049 433 0 0 -1 049433
Fond for yttre underhall enligt not nedan 902040 160 265 o TIMTIs
Summa bundet eget kapital 46 604 192 160 265 0 46 443 927
Ansamiad forlust
Ansarnlad forlust -6 907 832 -160 265 -900 461 -5 847 107
Arets resultat 737983 737983 900461 -900461
Summa ansamlad férlust -7 645 815 -898 248 G -6 747 567
Summa eget kapital 38 958 377 -737 983 0 39 696 360
Not 6 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 741775 388 190 |
Reservering enligt stadgar 160 265 165 665
Reservering enligt stimmobeslut 0 187 920
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobesiut B .
Vid drets slut 902 040 741775
Not 7
CHECKRAKNINGSKREDIT Rintesats 2011-12-31 2010-12-31
Beviljad kredit 0,25 % 2 000 GO0 2 000 GO0
Litnyttjat kreditbelopp Stibar TN + 0,70 % 870 636 G
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Viltkors-
SKULDER TiLL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 2,620 % 23 000 000 23 000 000 2012-09-30
Handelsbanken 5820% 15319991 15999992 2018-06-01
Summa skulder tili kreditinstitut 38 319 991 38 999 992
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -240 0G0 -2 000004

38079991 36999 988

COm fem & bersknas skulden il kreditinstitut uppga tili 37 119 891 Kr.

f
<
¢ g

[

Sida 12 av 13



Brf Mindren 2
769609-7190

Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 30874 30877
Varme 59 675 79073
Extern revisor 56 250 38 625
Arvoden 39 000 42 420
Sociala avgifter 11829 132010
Rénta 74238 77 533
271 966 281 538
2012
Eva Gerling
Ledamot
m
Martzs Jorgensen Bitirn Larsson \
Ledamot Ledamot f
|
Min revisionsberattelse har lamnats den 0 /% 2012
Toxyjorn Larsson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Mindren 2, org.nr 769608-7120

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Mindren 2 for rakenskapsaret 2011-01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &
nédvandig for att upprétta en drsredovisning som ine innehal-
ler visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kriver att vi folier yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppné rimlig sgkerhet att &rsredo-
visningan inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbhevis om belopp och annhan information | arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beskisr revisom de
delar av den interna kontroflen som &r relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild | syfte att utforma gransknings&tgirder som &r dndamals-
enfiga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte alt
géra ett uttalende om effektiviteten i fbreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocksd en utvérdering av &nda-
maélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten | styreisens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
Andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlig-
het med &rsredovisningstagen och ger en i alle vasentliga
avseenden rattvisande bild av fdreningens finansisiia stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat 10r aret enligt
&rsredovisningsiagen. Forvaltningsberattalsen &r forenfig med

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rdkenskapséret 2011-
01-01~2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
réattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttals oss om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst efler oriust och
om férvaitningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Sorn underlag fér vart uttalande om styreisens forsiag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget & forenligt med bostadsrétisiagen.

Som underlag fér vart uttatande om ansvarsfrihet har vi ut-
Sver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgarder cch férhallanden | foreningen fér att kunna
bedéma om nagen styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat s&tt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningsiagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirAckliga och
andamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enfigt
forstaget i férvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledamadter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Téby den 10 maj 2012
KPMG AB

drsredovisningens dvriga delar. v

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for {dreningen.

e

Torbiérn Larsson
Auktoriserad revisor




Motioner till Brf Mindren 2:s arsmaote den 30 maj 2012

Motion 1 - Motionsmallar

Bakgrund
Som det nu 4r nar inte alla medlemmar fram med sina motionsférslag pga. krangliga

regler kring utférandet av dessa. Alla har inte datorkunskaper/skrivare.

Motivering
Kreativiteten och den demokratiska processen riskerar att hammas.

Bedomning

Forslag till beslut, yrkande
Dela ut motionsblanketter. Alt att man kan hamta dem alt att tillata férslag dven vid den

vanliga kontakten med foreningen.

Namn: Ingefa Engstrom
Lagenhet/objekt nr: 521, hus nr 9

Styrelsens yttrande till stamman
Styrelsen bifaller motionen. Detta genom att trycka upp motionsmallar och lagga dessa i

bokhyllan i tvattstugan i god tid fére arsstdmman.

Motion 2 — Ovriga fragor pa arsmétena

Bakgrund
Det borde inga som standard

Motivering
Det finns alltid utrymme for Gvriga fragor

Bedomning

Forslag till beslut, yrkande
Infor dessa i protokollen/stadgarna/dagordningen

Namn: Ingela Engstrom
Lagenhet/objekt nr; 521, husnr 9

Styrelsens yttrande till stamman
Styrelsen bifaller motionen delvis. Dvs dvriga fragor kan tas upp efter dagordningen

eftersom inga beslut kan tas i fragor som det inte ligger en motion eller proposition for.
Vid férra arets stamma sa togs beslut om informationsmdten for medlemmarna tva
ganger/ar, vilka har genomforts, till dessa moten har det kommit ca en tredjedel av

medlemmarna.




Motion 3 — Inglasning balkonger

Bakgrund
Fragestallning om intresse finns for inglasning av balkonger.

Motivering
Det Okar vardet. Skapar trivsel.

Bed6mning
Okar vardet och skapar trivsel. Det underlattar med gemensamt bygglov.

Blir billigare om fler ar intresserade.

Forslag till beslut, yrkande
Understk om intresse finns, kostnader.

Namn: ingela Engstrom
L.agenhet/objekt nr: 521, hus nr 9

Styrelsens yttrande till staimman
Styrelsen bifaller motionen. Detta férutsatt att ndgon medlem tar pa sig ansvaret att bilda

en projektgrupp och vara ansvarig for denna, utanfor, men tillsammans med styrelsen.

Motion 4 — Rékningsforbud i lekparken

Bakgrund
Det valkanda faktumet att lekparken ser ut som en askkopp periodvis om aren.

Motivering
Vi & manga i féreningen med sma barn som ogérna ser att fimparna hamnar i barnens

hander. Eller annu varre, i deras nyfikna munnar. Lekparken ligger i synféitet fran manga
fanster och ett rokforbud skulle understrykas av att de som roker inte kan dolja det.

Bedomning
Att infora ett rokforbud i lekparken ar det basta sattet att ta itu med problemet.

Forslag till beslut, yrkande
Yrkar pa att foreningen tillsammans med Brf Mindren 1 tar beslut om att infora

rokningsforbud i lekparken. Detta skulle innebéra en mindre investering i forbudsskyltar
och att informationen om forbudet nar ut till alla i bada bostadsforeningarna.

Namn: Kenneth Edberg & Marie Rundqvist
Lagenhet/objekt nr: 322, husnrb

Styrelsens yttrande till stamman
Styrelsen avslar motionen. Men vi delar andemeningen och kommer att ta upp fragan

med Mindren 1 och foresla att vi istéllet satter upp skyltar med en vadjan/uppmaning om
rokning undanbedes. Vi har, efter forra arets stdmma da det var en motion om samma
sak, justerat vara ordningsregler dar deita finns med, dessa delades ut till samtliga

mediemmar.




Motion 5 - Groénare innerplan

Bakgrund
Lekparken &r sliten och har blivit en sanitér oldgenhet i och med det faktum att katterna

utrattar sina behov i bade sanden och gruset. Sambandet med nyfikna barn och saker
som ligger i sandladan och i gruset behover gj férklaras narmare.

Motivering
Som alltid ar det latt att vara efterkiok, och svart att forutse saker som dessa, men |

foreningens framtidsplan fér atgarder i var utemiljé tilsammans med MinGren 1 bor detta
problem med lekplatsen beaktas. Det finns goda mojligheter att atgérda problemet utan
att behdva projektera om och riva hela lekparken, och detta utan en stor investering.

Beddmning

Forslaget att lagga konstgrés for att fa en gronare och trevligare innergard samtidigt som
problemet med katterna som anvénder lekparken som toalett minskar, Det finn konstgras
med inbyggd dampning som &r godkand ur fallsynpunkt. Detta konstgras dranerar aven
vatten sa att regnet inte ligger kvar pa det. Problemet ar att katterna mister sin lyxiga
toalett, men den var inte amnad for dem fran borjan.

Forslag till beslut, yrkande

Yrkar pa att foreningen tillsammans med Brf Minéren 1 tar beslut for budgetering i
samband med underhall av gardsplanen och lekparken att da lamna utrymme for att
lagga konstgras med dédmpning via exempelvis nagon av de foreslagna leverantorerna
som vi ldmnat in till styrelsen vid ett tidigare tillfalie.

Namn: Kenneth Edberg & Marie Rundqvist
Lagenhet/objekt nr: 322, husnrb

Styrelsens yttrande till stamman
Styrelsen bifaller ] motionen. Detta pga att stdmman inte kan ta beslut att vi tilsammans

med Mindren1 budgeterar for detta, det beslutet maste ske péa ett samverkansmate
mellan fdreningarna. Daremot kommer styrelsen att ta upp fragan med Mindren1 pa
kommande samverkansmdte, dar ocksa givna forslag kommer att diskuteras.



Proposition till Brf Mindren 2 arsméte den 30 maj 2012

Bredbands TV/Brebandsbolaget

Bakgrund

Befintligt TVnit gir ¢j att uppdatera/forbattra kvalitets mdssigt (leverantdr Teknikbyrén).
Ny teknik finns (digital bredbandstv) och detta kommer att forbittra kvalitet i utsdndningen.
Dessutom kommer det att pd sikt sinka véra kostnader jimfort med dagens nivé!

Motivering

Styrelsen vill fortsitta forhandlingar med Bredbandsbolaget for att komma till ett avtal som
oir att alla blir ndjda, och kan njuta av den nya tekniken.

Beddmning
Losa alla tekniska och kostandsknutna fragor i avtalet.

Férslag till beslut, yrkande

Att stimman ger styrelsen i uppdrag ait fortséitta forhandlingarna med bredbandsbolaget 1
avseende att teckna ett nytt TVavtal under 2012,

Styrelsen
Brf Minoren2

axholm
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Proposition till arsstimman for Brf Mindren 2 den 30 maj 2012

Sdkerhetsdorrar

Bakgrund

Ett flertal ligenhetsbrott har under det senaste dret dgt rum i Vaxholm, varav ett par pa
Fredriksbergsvigen. Befintliga ligenhetsddrrar dr inte sékra ur inbrotts- och brandroks-

synpunkt.

Posten har bestdmt att utdelning av post enbart kommer att gbras pé entréplanet i
flerfamiljshus. Tidpunkten for detta var 2011-01-01, men har senarelagts.

Motivering

Ligenhetsddrrar ska kunna halla ute brand och rdk minst en halvtimme. Det &r inte mojligt
om det som 1 Minorens 2:s fall manga dorrar som har stora springor till trapphuset. Detta gor
desutom att ddrren dr sdkrare mot inbrott, brand och ljud.

Med anledning av att posten sd sméningom kommer att sluta med utdelning i varje
brevinkast s& dr det bittre att installera sdkerhetsdérrar utan brevinkast.

Bedomning

Styrelsen forslir att nuvarande d6rrar byts ut mot siikerhetsdérrar med tidningshallare och
utan brevinkast, Samtidigt ska postlddor séttas upp i trapphusens entréer.

Styrelsen for Mindren 2






