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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Mindren 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-02-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Minbdren 2 2005 Vaxholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Moderna férsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1993 och bestar av 7 flerbostadshus.

Fastighetens vardeadr ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5581 kvadratmeter, varav 5525 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
56 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Lagerlokal 25 kvm Arsvis

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal med
6vernattningsmojlighet
Cykelférrad for vinterférvaring
Lagenhetsforrad, tvattstuga

Finns fér uthyrning till medlemmar

Fd grovsoprum

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerad tgard Ar
Malning av trapphus 2013
Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor

Yttre forvaltning
Ekonomiskforvaltning och
kravhantering

Inre forvaltning

Hissar, underhall och service HissCraft

El och fjarrvarmeservice inklusive EON

serviceavtal

Fullservice och underhall tvattstuga  Entema/Electrolux
Hisslarm Lovestads larmcentral
Forvaltningsavtal med Mindren 1

Bredbandsbolaget
Mark och anldggning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vaxholms fastighetsteknik AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 56 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 5 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Jonas Forsberg Ordférande
Leif Dahlstedt Sekreterare
Greger Mellbert Kassor
Marta Jérgensen Ledamot
Bjorn Larsson Ledamot
Suzanne Raask Suppleant
Eva Gerling Suppleant
Barbro Karlsson Suppleant
Britta Forsberg Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Leif Dahlstedt och Suzanne Raask

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kjell Gustafsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Suzanne Raask
Eva Gerling
Goran Lundstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-04-22.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

- Samtliga avtal har under dret genomarbetats och en noggrann éversyn vidtagits.

- De avtal som primért har berorts ar féljande:

. SBC, nytt uppdaterat avtal avseende ekonomisk, administrativ och férvaltning samt kravhantering.

. SBCs Tekniskt forvaltningsavtal har sagts upp och ej fornyats.

. HissCraft - avtalet har sagts upp och ej férnyats.

. Sandbergs Hiss har ¢vertagit avtalet fran och med 2011.

. Mark och Anldggning avseende yttre forvaltning har ingatts fr o m 2010-11.

. Vaxholms Fastighetsteknik drift och skétselavtal tecknades fr o m 2010-10.

. Nytt forvaltningsavtal har tecknats mellan Minéren 1 och Minéren 2 primart i syfte att reglera samtliga gemensamma
ataganden avseende yttre forvaltningen.

8. EON avtalet avseende underhallsavtal for fjarrvarmeanlaggningen har sagts upp och I6per ut 2011-11.

9. Fastighetsfdrsakringen, Moderna Forsakringar, har utokats till att galla med brf-tilldagg fér samtliga medlemmar
from 2010-12.

10. Elva protokollforda styrelseméten har hallits under 2010.

Underhall

1. SBC teknisk forvaltning och Arlig Statusbeddmning genomférdes i juni. Inga allvarliga anméarkningar kunde noteras
dock understroks bl.a. aterigen vikten av att snarast genomféra gallring och avverkningsarbeten inom omradet.

2. Forstarkningsarbeten har genomforts efter pavisad erodering i trappan mellan hus 3 och 5.

3. Grovsoprummet har avvecklats fr o m sommaren 2010. Temporart utnyttjas det till vinterférvaring av cyklar mot en
mindre avgift.

4. Skadade lyktstolpar har bytts ut resp. ratats upp.

5. 1 6vrigt har styrelsen genomfort ett antal méten med Mindren 1 i syfte att reglera framtida samarbeten.

6. Avvecklingen av samfalligheten slutférdes officiellt per den 31 december 2009. Dock har under 2010 resultatet
belastats med fortsatta kostnader for den slutliga avregleringen se vidare not under féreningens ekonomi.

NoOulh WN —

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhdllsarbeten ar planerade.

Ovrig information

Ett kontinuerligt arbete pabdrjades under 2010 med var nya hemsida. Hemsidan kommer nu att innehalla all aktuell
information avseende kommande projekt, ekonomisk information och annan aktuell medlemsinformation.

Sida 3 av 13



Brf Minoren 2
769609-7190

Foreningens ekonomi

Styrelsen har under 2010 beslutat och genomfért samtliga mal som sattes upp infér 2010. Resultatutvecklingen har visat
en fortsatt positiv utveckling och reducering av kostnader. Féreningens likviditet ar att anse som fortsatt god.

Fortsatta amorteringar har genomférts enl plan i syfte att reducera féreningens finansiella kostnader. Effekten har
medfort att féreningens totala rantekostnader ytterligare har kunnat reducerats och berdknas nu fa fullt genomslag
2011. Oversynen av lanen har ocksa inneburit en omlaggning dar samtliga lan, efter omférhandling och finns idag
placerade hos Handelsbanken Stadshypotek. Lanen har rantesakrats till slutet av 2012 och 2017.

Kostnadshojande handelse under 2010 har varit samféllighetens avveckling och fortsatta ekonomiska handelser kommer
att belasta resultatet for 2011,

Varme och elkostnaderna for féreningen har efter féregaende vinter ocksa okat.

Vidare har kunnat konstateras en fortsatt 1ag beldggning och nyttjande av féreningslokalen och bastun.

Budgeten som utarbetats fér 2010 till 2012 har primart haft som syfte och malsattning att skapa en god grund for bra
framtida ekonomisk planering och kostnadskontroll i féreningen. Styrelsen har i sitt arbete tagit stor hansyn till och
vidhaller den sa kallade forsiktighetsprincipen.

Prisutveckling och vardeutveckling har utvecklats positivt under 2010 och kvadratmeterpriset pa avslutade forsaljningar
uppvisar ett genomsnittligt kvadratmeterpris om ca 20K/kvm.

Marknadsvardet fér féreningens fastighetsinnehav har kunnat bedémas till > 100 MSEK. Nytt dsatt Taxeringsvarde 73
712 000 (Tax 2011).

Vidare har kunnat konstateras en positiv kostnadsutveckling efter féreslagna och genomférda besparingsatgarder under
2009 och 2010.

Styrelsen har med ledning av kdnda uppgifter i november 2010 féreslagit en generell avgiftssankning med 3 % from 1
april 2011.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2012.
Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2011-04-01 med 3 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Hyror Reparationer
0
14% 2% Taxebundna
Kapital- kostnader
kostnader 29%
37%

Arsavgifter skrivningar Ovrig drift
86% 8% 22%

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 8 807 kr  Reparationer 13 kr

Arsavgifter 554 kr  Taxebundna kostnader 233 kr

Ovriga intékter 4 kr  Fastighetsskatt 14 kr
Ovrig drift 181 kr
Avskrivningar 64 kr
Kapitalkostnader 297 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5525 kvm bostader och 56 kvm lokaler
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Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 613 607 617 595
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 806 7 986 8 607 9924
Elkostnad/kvm totalyta 55 45 51 44
Varmekostnad/kvm totalyta 121 99 95 104
Vattenkostnad/kvm totalyta 43 51 48 48

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -900 461
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -5 681 441
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -165 665
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -6 747 567

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors -6 747 567

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
3553562 3494 076
24 096 94 569

3 577 658 3 588 645
-407 474 -209 145
-74 687 -99 233

-1 303 099 -1 158 341
-221 423 -384 439
-77 740 -80 720
-235436 -352 573
-147 210 -135 259
-357 046 -357 046
-2 824 115 -2776 756
753 543 811 889

2 300 24 508

-1 656 303 -1924 330
-1 654 003 -1 899 822
-900 461 -1087 933
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

Not 5
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2010-12-31 2009-12-31
78 623 866 78 980 912
78 623 866 78 980 912
78 623 866 78 980 912
26 342 0

47 106 186 617

123 282 156 587
196 730 343 204

0 1000 000

0 1000 000

448 132 167 055
285118 709 764
733 249 876 819
929 979 2220023
79 553 846 81200 935
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31

40 165 823
5536 329
741775
46 443 927

-5847 107
-900 461
-6 747 567

39 696 360

36 999 988
36 999 988

2 000 004
173 538
158 460

5830
281538
238 127

2 857 498

79 553 846

63 000 000
inga

2009-12-31

40 165 823
5536 329
388 190
46 090 342

-4 405 589
-1087 933
-5 493 522

40 596 821

37 916 000
37 916 000

1983 996
151 148
157 120

24 423
142 072
229 356

2688 115

81200 935

63 000 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5 %
Fastighetsforbattringar 10 % 10 %
Bredband 10 % 10 %
Markanlaggning 5% 5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3060 369 3030 882

Hyresintakter 493 193 463 194
3553562 3494 076

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 75312 75 000

Fastighetsskotsel enl bestalln 5131 8 456

Fastighetsskotsel gard entrepr 181 260 0

Snéréjning/sandning 8 963 0

Hissbesiktning 0 6 247

Gard 219 996

Serviceavtal 131 554 108 508

Forbrukningsmateriel 5035 4061

Stoérningsjour och larm 0 5877

407 474 209 145
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Reparationer
Hyreslagenheter

Lokaler

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Huskropp utvandigt
Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegorelse

Taxebundna kostnader
El

Vdarme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
OBS konto

Anstéllda och personalkostnader

1413 10 344
850 850
1200 7444
9093 0
613 2034
1746 -954
17 378 0
850 0
1275 7226
300 2 000

0 1500

37 344 36 738
0 750

2 626 28 823

0 2478

74 687 99 233
306 086 253 269
676 031 553422
240 805 282 637
79774 69 013
404 0
1303 099 1158 341
25985 23108
8 625 154 359
76 098 76 128
110715 130 845
221423 384 439
77 740 80720
346 2 991

149 2756

10 445 0
49 750 82 500
2 880 800

0 2742

5027 0
137 008 138 121
14 097 63 203
10 084 12 300
0 44 850

5650 5250

0 -2 940
235436 352 573

Foreningen har haft 1 deltidsanstalld varav 1 man. Forra aret 1deltidsanstalld.
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Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loéner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
B2 Bredband

Telia

Entema, tvattstuga tom 2018
Fastighetsforsakring

Serviceavtal

SBC faktura kvartal 1 2010
Hissunderhall
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91 370 59712

20 340 44 100
519 0

34 981 31447
147 210 135 259
278 568 278 568
54715 54715
23763 23763
357 046 357 046
2824115 2776 756
2010-12-31 2009-12-31
80613 385 80613 385
80613 385 80613 385
-1632 472 -1275 427
-357 046 -357 046
-1989 518 -1632 472
78 623 866 78 980 912
23 877 296 23 877 296
51 069 000 45 367 000
22 643 000 17 273 000
73 712 000 62 640 000
73 600 000 62 200 000
112 000 440 000

73 712 000 62 640 000
2010-12-31 2009-12-31
40 260 30 195

0 93

56 378 59 694

13 064 7 337

13 580 5039

0 34104

0 20125

123 282 156 587
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Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
SHB

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

Handelsbanken

Stadshypotek AB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
500 000 0 0 1 000 000
0 0 1000 000

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
40 165 823 0 0 40 165 823
6 585 762 0 0 6 585 762
-1 049433 0 0 -1 049 433
741 775 165 665 187 920 388 190
46 443 927 165 665 187 920 46 090 342
-5847 107 -165 665 -1275853 -4 405 589
-900 461 -900 461 1087 933 -1 087933
-6 747 567 -1 066 126 -187 920 -5493 522
39 696 360 -900 461 0 40 596 821

2010 2009

388 190 410178

165 665 0

187 920 187 920

0 -209 908

741 775 388 190
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,020 % 0 11 900 000 Rorligt 1an
5,820 % 15999 992 17 999 996 2018-06-01
2,620 % 23 000 000 0 2012-09-30
4,560 % 0 10 000 000 2010-10-13

38 999 992 39 899 996

-2 000 004 -1 983 996

36 999 988 37 916 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 999 972 Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Ranta

Arvoden

Sociala avg
Samfallighetsavgift

VAXHOLM den / 2011

Jonas Forsberg
Ordférande

Greger Mellbert
Kassor

Bjorn Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Kjell Gustafsson
Extern revisor

2010-12-31

Leif Dahlstedt
Sekreterare

Marta Jérgensen
Ledamot

2011
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30 877
79 073
38625
77 533
42 420
13010
0

281 538

2009-12-31

11153
33380
27 500
43612
0

0

26 427
142 072
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