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København, 26. maj 2023 

Ejendomsnummer 8-103 

REFERAT 
 
E/F Mikkelborg Park – ordinær generalforsamling 
 
 
Mødested: Ejerforeningens selskabslokaler 
Mødedato: 24. maj 2023, kl. 19:00 
Fremmødte: Der var repræsenteret 125 af foreningens 220 lejligheder, repræsenterende 

10.832 af ejendommens i alt stemmeberettigede 19.376 fordelingstal.  
 Ud af ovennævnte var restejer repræsenteret med 79 efter antal og 6.416 

efter fordelingstal. 
 

Dagsorden 

 
1. Valg af dirigent og referent. 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 

3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 

4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse. 

5. Forslag efter § 10. 

6. Forelæggelse af budget til godkendelse. 

7. Valg af 3-5 medlemmer til bestyrelsen. 

8. Valg af 1 suppleant til bestyrelsen. 

9. Valg af administrator 

10. Valg af revisor. 

11. Eventuelt. 

 
 

1. Valg af dirigent og referent. 
Bestyrelsen foreslog Winnie Worsøe-Petersen fra DEAS A/S som dirigent og Henrik Fardrup fra DEAS A/S 
som referent. Begge blev enstemmigt valgt. Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt 
varslet og afholdt i henhold til særvedtægtens § 9 samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i 
dagsordenens punkter.  
 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år. 
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.  
Formanden supplerede ikke beretningen med yderligere kommentarer. Da forsamlingen ikke fremkom 
med spørgsmål eller bemærkninger kunne dirigenten konstateret, at beretningen var taget til efterret-
ning.  
 

3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 
Henrik Fardrup fra DEAS A/S fremlagde årsregnskabet for 2022. Regnskabet viste et positivt resultat på 
461.513,00 kroner. Følgende resultatdisponering blev foreslået.  
150.000,00 kroner hensættes til flisebelægning, 150.000,00 kroner hensættes til energioptimering mv., 
250.000,00 kroner hensættes til vedligeholdelse/renovering af facader m.m., 150.000,00 kroner hensæt-
tes til diverse renoveringer, 100.000,00 kroner hensættes til varmecentral og afslutningsvis trækkes der 
300.000,00 fra hensættelser til skotrender.  
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Det som følge heraf tilbageværende underskud 38.487,00 kroner trækkes fra foreningens egenkapital, 
der herefter pr. 31. december 2022 udgør 479.243,00 kroner. Der fremkom ingen spørgsmål fra forsam-
lingen. 
 
Dirigenten kunne herefter konstatere at årsregnskabet var godkendt. 
 

4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse. 
Bestyrelsesmedlem Kim Torrild fremlagde bestyrelsens vedligeholdelsesplan med særlig fokus på de ar-
bejder, der er planlagt i 2023 herunder særligt behovet for udbedring af udvendige træbeklædninger og 
vinduer. Kim oplyste i øvrigt, at firmaet Focus2 havde gennemgået taget. Der fremkom ingen spørgsmål 
fra forsamlingen. 
 
Dirigenten kunne herefter konstatere, at bestyrelsens vedligeholdelsesplan var godkendt. 
 

5. Forslag efter § 10. 
 
Medlemsforslag om p-pladser: 
 
Ordlyden af forslaget var følgende: 
 
Der er mangel på P-pladser især, hvis man kommer hjem sidst på eftermiddagen eller aften. Mange dår-
lige parkeringer fremmer problemet. Man kunne ændre P-pladserne på golfbanesiden fra nr. 31 og til/ef-
ter affaldsstationen fra parkering på langs til parkering på tværs i lighed med resten af P-pladserne på 
golfbanesiden. Brostenskanten samt det lave buskads fjernes og der anlægges flisebelægning eller asfalt. 
Det vil give et betydeligt antal ekstra parkeringspladser. Det foreslås, at bestyrelsen undersøger, hvad 
dette måtte koste samt hvorledes det i givet fald kunne finansieres. 
 
Forslagsstiller motiverede kort sit forslag. Enkelte medlemmer tilkendegav, at de ikke anså det for væ-
rende en udfordring at finde en parkeringsplads ej heller sent om aftenen. 
Formand Thomas Flandrup tilkendegav at det ikke hjælper at mange bilister parkerer uhensigtsmæssigt 
ved ikke at overholde afmærkningerne. 
 
Forslaget blev sat til afstemning ved håndsoprækning under hvilken dirigenten kunne konstatere at for-
slaget var vedtaget. 
 
 
Medlemsforslag om støv i lejlighederne: 
 
Ordlyden af forslaget var følgende: 
 
Der er kommet mere støv og flere “nullermænd” i lejlighederne. Har talt med flere, der har samme pro-
blem. Det foreslås, at der ses nærmere på udluftningssystemet, idet det vel næsten ikke kan komme an-
dre steder fra. 
 
Forslagsstiller motiverede kort sit forslag. Enkelte medlemmer tilkendegav at have samme udfordringer. 
Formand Thomas Flandrup foreslog medlemmerne at teste om en tillukning af ”ventilationshullet” nederst 
i badeværelsesdøren, kan afhjælpe forholdet. I forhold til centralsuget har ejerforeningen en serviceaftale 
herpå, der omfatter et jævnligt tilsyn. 
 
Forslaget blev sat til afstemning ved håndsoprækning under hvilken dirigenten kunne konstatere at for-
slaget var nedstemt. 
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Bestyrelsen forslag om ny husorden: 
 
I november måned 2022 havde bestyrelsen afholdt et møde hvor såvel ejere som lejere havde haft mu-
lighed for at give deres besyv med på hvilke bestemmelser en ny husorden bør indeholde. 
Bestyrelsen forslag om ny husorden herunder med angivelse af ændringer var udsendt sammen med ind-
kaldelsen til ordinær generalforsamling. 
 
Der var ingen spørgsmål fra forsamlingen. 
 
Dirigenten kunne herefter konstatere, at bestyrelsens forslag til ny husorden var vedtaget. 
 
 

6. Forelæggelse af budget til godkendelse.  
Henrik Fardrup fra DEAS A/S fremlagde budget for 2023. Det indeholdt en lettere stigning i fællesudgif-
terne fra 7.396.000,00 kroner til 7.839.760,00. Stigningen opkræves med tilbagevirkende kraft pr. 1. juli 
2023. Der fremkom spørgsmål til bestyrelsen vedrørende budgetrammen til energioptimering. Formand 
Thomas Flandrup oplyste at en konsulent vil gennemgå ejerforeningens installationer og fremkomme 
med forslag til energibesparende tiltag. Herudover oplyste formanden at udsigten til at kunne koble ejer-
foreningen over på fjernvarme er udskudt på ubestemt tid, da kommunen for nuværende ikke har planer 
om at inddrage den del af Hørsholm hvor Mikkelborg ’Park er beliggende. Bestyrelsen vil på sigt udsende 
information om udviklingen i dens arbejder. Herefter blev budget 2023 godkendt som nedenstående.  
 
 
BUDGET          NOTE     2023 

          

INDTÆGTER         

Aconto E/F-bidrag       7.839.760 

Øvrige indtægter    1   241.400 

INDTÆGTER I ALT       8.081.160 

          

UDGIFTER         

Forbrugsafgifter    2   2.600.000 

Forsikringer og abonnementer   3   597.500 

Ejendomsdrift     4   1.920.500 

Administrationshonorar, DEAS A/S     290.000 

Øvrige administrationsomkostninger  5   327.000 

Løbende vedligeholdelse       1.045.400 
Større vedligeholdelsesarbej-
der   6   2.450.000 

Hensættelser        -1.150.000 

Renteudgifter     7   0 

UDGIFTER I ALT       8.080.400 

          

DRIFTSRESULTAT       760 
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NOTER TIL BUDGET             2023 

          

1 Øvrige indtægter        

 Erhvervsleje       59.000 

 Kælderleje        104.400 

 Tomgang, anden leje       -10.000 

 Vaskeriindtægter       80.000 

 Andre indtægter       0 

 Leje af fælleslokaler       8.000 

 Øvrige indtægter i alt       241.400 

          

2 Forbrugsafgifter        

 El        570.000 

 Vand        1.100.000 

 Renovation        930.000 

 Forbrugsafgifter i alt       2.600.000 

          

3 Forsikringer og abonnementer      

 Ejendomsforsikring       425.000 

 Arbejdsskadeforsikring       1.000 

 Ansvarsforsikring       3.000 

 Motorkøretøjsforsikring       7.000 

 Service - Falck       5.000 

 Service - elektrolyse       21.000 

 Service - varmeanlæg       14.500 

 Service - ventilation       38.500 

 Service - alarm m.v. elevator     7.000 

 Service - skadedyr       55.000 

 Energistyring       18.000 

 Øvrige abonnementer       2.500 

 Forsikringer og abonnementer i alt     597.500 

          

4 Ejendomsdrift        

 Lønudgift        800.000 

 Lønrefusion        0 

 ATP - foreningens andel       8.000 

 Mer-/overarbejde       0 
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 Barselsfond        8.000 

 Regulering af feriepengeforpligtelse     15.000 

 Indeksering, indefrosne feriepenge     0 

 Lønsumsafgift       47.000 

 Telefon - ISDN       5.500 

 Telefon - vicevært       9.000 

 Telefon - vaskeri       6.000 

 Rengøringsartikler       0 

 Vinduespolering       35.000 

 Trappevask        300.000 

 Ekstra rengøring       20.000 

 Container        45.000 

 Snerydning/vejsalt       7.000 

 Skadedyrsbekæmpelse       0 

 Arbejdstøj        10.000 

 Navneskilt        5.000 

 Materialeudgifter og anskaffelser     30.000 

 Drift af maskiner       75.000 

 Drift af fællesarealer       400.000 

 Drift af fælleslokaler       25.000 

 Drift af viceværtkontor       10.000 

 Drift af vaskeri       60.000 

 Ejendomsdrift i alt       1.920.500 

          

5 Øvrige administrationsomkostninger      

 Andre adm.honorarer DEAS A/S     0 

 Godtgørelse til bestyrelse       24.000 

 Revisor        20.000 

 Advokat, juridisk bistand       10.000 

 Ingeniør, teknisk bistand       10.000 

 Anden konsulent       10.000 

 Forbrugsregnskaber       180.000 

 Gebyrer mv.       25.000 

 Kontorartikler       7.000 

 Porto        5.000 

 Diverse        0 

 Øvrige kontorudgifter/foreningsudgifter     10.000 

 Mødeudgifter       5.000 

 Foreningsarrangementer       20.000 

 Gaver og repræsentation       1.000 

 Øvrige administrationsomkostninger i alt    327.000 

          

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
H

7M
M

-I0
XQ

X-
IS

LU
7-

N
TE

BH
-4

M
72

3-
U

YW
D

X



                                                                                         

6 
 

6 Større vedligeholdelsesarbejder      

 Reparation af tag       0 

 Maling af opgange       0 

 Renovering og maling af facader     0 

 Veje og stier       0 

 Forundersøgelse af tag       0 

 Energioptimering - konsulentbehov     150.000 

 Flisebelægninger       400.000 

 Beplantning        200.000 

 Vedligeholdelse/renovering af facader     1.150.000 

 Diverse renoveringer       150.000 

 Hensættelse til tag       200.000 

 Hensættelse til varmecentral     200.000 

 Større vedligeholdelsesarbejder i alt     2.450.000 

          

7 Renteudgifter        

 Renteudgifter, bank       0 

 Renteudgifter i alt       0 

 
 
 

7. Valg af 3-5 medlemmer til bestyrelsen. 
Thomas Flandrup var på valg og ønskede at genopstille. 
Erik Schmidt var på valg og ønskede at genopstille. 
 
Der var ingen modkandidater. 
 
Begge blev enstemmigt genvalgt med applaus. 

 
Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter således sammensat: 

 
Thomas Flandrup, ejer af Mikkelborg Park 17, 1.th.,  (formand i 2025) 
Erik Schmidt,   ejer af Mikkelborg Park 14, 2.tv.,  (på valg i 2025) 
Henrik Laugaard, ejer af Mikkelborg Park 16, 2.tv.,  (på valg i 2024)  
Stefan Weck,   ejer af Mikkelborg Park 1, 1.tv.,  (på valg i 2024) 
Kim Torrild,   Repræsentant for restejer  (på valg i 2024) 
 
 

8. Valg af 1 suppleant til bestyrelsen. 
Henrik Fich Mortensen var udtrådt som suppleant til bestyrelsen grundet fraflytning. 
 
Ingelise Knuthsen ønskede at stille op som suppleant til bestyrelsen. 
 
Ingelise blev enstemmigt valgt med applaus. 
 
Ingelise Knuthsen ejer af Mikkelborg Park 14, st.tv.,  (på valg i 2024) 

 
9. Valg af administrator 

Der var genvalg af DEAS A/S. 
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10. Valg af revisor. 
Statsautorisede revisionspartnerselskab Grant Thornton blev genvalgt. 
 

11. Eventuelt. 
Formand Thomas Flandrup tilkendegav, at et medlem havde anmodet ham om at henstille alle beboere til 
at fokusere på en langt bedre affaldssortering. Den nuværende er for ringe. Dette kunne flere af de frem-
mødte medlemmerne tilslutte sig. Formanden oplyste i øvrigt at kommunen var anmodet om at instruere 
sine ansatte hjemmeplejere om at drage omsorg for korrekt affaldshåndtering. 
Et medlem ønskede oplyst hvorvidt det var muligt at leje et kælderrum. Formanden oplyste, at der for 
nuværende er ca. syv andre på venteliste med forrang. 
Et medlem gav udtryk for at vandet skal løbe i lang tid inden det bliver varmt. 
Et medlem udtrykte utilfredshed med den høje hastighed en del bilister kører med ved færdsel på områ-
det. Dette kunne bestyrelsen kun tilslutte sig. 
Et medlem udtrykte ønske om beskæring af træ ud mod golfbanen ved nummer 8. Dette tog bestyrelsen 
til efterretning. 
Behov for ekstra parkeringspladser blev på ny bragt på banen. Herunder kunne formand Thomas 
Flandrup oplyse, at bestyrelsen arbejder på at afdække mulighederne for etablering af ladestandere til el-
biler. Det tyder dog på at blive en bekostelig affære. Til orientering oplyste formanden at viceværterne 
inden længe vil opfriske båsenes afgrænsninger med ny maling samt at det kan genovervejes om de gule 
parkering forbudt markeringer bør fjernes og ændres til nye parkeringsbåse. 
 
 
Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmødte for en god 
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20:00. 
 
 

------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtægter. 
 
Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Navnet er skjult
Formand
På vegne af: E/F Mikkeborg Park
Serienummer: ba9c1f20-831b-41e2-a505-ef3059bbc2af
IP: 188.177.xxx.xxx
2023-05-26 11:49:46 UTC

Winnie Schou Worsøe-Petersen
Dirigent
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: a657594b-6c60-48c8-bb82-fe56adc94f5d
IP: 213.237.xxx.xxx
2023-05-28 09:50:15 UTC
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