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DEAS

Kgbenhavn, 22. maj 2022
Ejendomsnummer 8-103

REFERAT

E/F Mikkelborg Park - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Ejerforeningens selskabslokaler
Mgdedato: 18. juni 2022, kl. 19:00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 148 af foreningens 220 lejligheder, repraesenterende

12.950 af ejendommens i alt stemmeberettigede 19.376 fordelingstal.
Ud af ovennaevnte var restejer repraesenteret med 84 efter antal og 6.821
efter fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forslag efter § 10.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af 3-5 medlemmer til bestyrelsen.

Valg af 1 suppleant til bestyrelsen.
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Valg af administrator

Valg af revisor.
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Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Peter Westerdahl fra DEAS A/S som dirigent og Henrik Fardrup fra DEAS A/S som
referent. Begge blev enstemmigt valgt. Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt varslet
og afholdt i henhold til seervedtaegtens § 9 samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsorde-
nens punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.
Formanden supplerede ikke beretningen med yderligere kommentarer men spurgte forsamlingen om der
var spgrgsmal dertil.
Et medlem havde taget en advokat med som bisidder, der bragte udfordringer med vandindsivning ved
klientens ejerlejlighed p& banen. Medlemmet og dennes bisidder efterlyste pa det kraftigste en status pa
hvorndr bestyrelsen forventer at tilse og udbedre forholdene. Bestyrelsen oplyste, at den havde besigti-
get forholdene. Bestyrelsens vurdering var at der var tale om “dryp” ved kraftigt regnvejr og ikke indsiv-
ning af vand. Bisidderen efterlyste bedre information omkring sddanne forhold i bestyrelsens beretning
samt i generalforsamlingsreferaterne. Repraesentant for restejer tilkendegav selv at have laest naesten
alle tidligere ars generalforsamlingsreferater igennem hvoraf han kunne bekreefte, at der naesten i hver
og et fremgik information omkring tagenes tilstand samt udbedringstiltag.
Beretningen blev herefter blev taget til efterretning.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16

Penneo dokumentnagle: EFNSD-X55US-OE7TN-2PX7L-NV8ZF-LNL1H



3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Henrik Fardrup fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2021. Regnskabet viste et positivt resultat pa
66.877,00 kroner. Fglgende resultatdisponering blev foreslet. 66.877,00 kroner overfgres til foreningens
egenkapital, der herefter pr. 31. december 2021 udggr 517.730,00 kroner.
Under resultatopggrelsens udgiftsposter fremgik hensaettelser med et belgb p& 870.000,00 kroner. Af
note 8 fremgik bestyrelsens forslag til disponering med 800.000,00 kroner til tag, 150.000,00 til varme-
central og -80.000,00 kroner som delvis finansiering af hensazettelse til taget. Hensaettelser i alt udgjorde
pr. 31. december 2021 2.150.000,00 kroner, jf. arsregnskabet passiver i balancen.

Et medlem spurgte ind til om forundersggelsen af taget, der fremgik af arsregnskabet med en udgift pd
61.078,00 kroner, var gennemfgrt. Bestyrelsen bekrzeftede at hele taget var gennemgdet. Samme med-
lem fremfgorte pdstand om at de tinglyste vedtaegter var forkerte i forhold til de pa sidste &rs generalfor-
samling vedtagne aendringer. Bestyrelsesformand Thomas Flandrup afviste denne pastand, da de i gene-
ralforsamlingsreferatet oplyste og vedtagne vedtaegtsaendringer var identiske med den tinglyste vedtaegt.

Et medlem havde stillet forslag om at lade generalforsamlingen treeffe beslutning om arets resultatdispo-
nering herunder med hvor meget der bgr hensaettes til tag, varmecentral, skotrender, flisebelaegninger
og beplantning. Af forslaget fremgik medlemmets gnske om tilbagefgrelse af 870.000,00 til hensaettelser
samt regulering af de gvrige hensaettelser med 656.425,00 kroner saledes at budgetoverskridelse under
note 4 - drifts af feellesarealer 264.512,00 og under note 6 tagrender/nedlgb 129.438,00 kroner samt
fyringsanlaeg 262.475,00 kroner udgik af resultatopggrelsen. Med disse sendringer ville arets driftsresul-
tat udggre 1.593.302,00 kroner.

Forslagsstiller motiverede sit forslog over for forsamlingen og efterlyste oplysninger om mere konkrete
planer fra bestyrelsens side. Repraesentant for ejer af restejerlejlighederne tilkendegav fornuften i at af-
saette hensaettelser for at have til ngdvendige omkostninger.

Bestyrelsen anmodede forsamlingen om at godkende det foreliggende og reviderede arsregnskab 2021,
der er udarbejdet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter, god regnskabsskik for ejerlejligheder
samt foreningens seedvanlige praksis. Hvis forslaget vedtages, andrer foreningen regnskabsprincip.

Herefter blev ovennaevnte forslag sat til afstemning og opndede folgende stemmer:

Stemmer for forslaget efter fordelingstal: 2.015
Stemmer imod forslaget efter fordelingstal: 10.127
Blanke stemmer efter fordelingstal: 808

Forslaget blev nedstemt.

Dirigenten kunne herefter konstatere at &rsregnskabet var godkendt.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Der var fremkommet forslag fra et medlem om udarbejdelse af en 10 &rs vedligeholdelsesplan - udgift
estimeret til 40.000,00 kroner. Forslagsstillers bisidder tilkendegav, at den af bestyrelsen fremsendte
vedligeholdelsesplan, manglede en mere konkret beskrivelse af de kommende arbejder fra 2022 - 2026.
Der blev sat spgrgsmalstegn ved hvorfor forundersggelsen af taget ikke var dyrere end den udgift, der
fremgik af drsregnskabet. Bestyrelsen oplyste at undersggelsen var udfert af Focus2 et radgivende inge-
nigrfirma, der havde fortaget 35-40 forskellige nedslag under gennemgangen. Med baggrund i denne
gennemgang vil der inden for ca. tre uger blive igangsat renoveringsarbejder pa taget over indgang 13
samt af yderligere fire skotrender.
Et medlem tilsluttede sig den gode ide at fa udarbejdet en professionel vedligeholdelsesplan og derved
aflaste bestyrelsen for denne opgave samt ansvar.
Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev nedstemt ved hdndsopraekning.
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Bestyrelsesmedlem Ib Work Christensen fremlagde bestyrelsens vedligeholdelsesplan med saerlig fokus
pa de arbejder, der er planlagt i 2022. Ib fremhaevede at de efterfolgende ar er en prognose og skal be-
tragtes som vejledende, idet uforudsete haendelser kan ngdvendigggre en rokering i opgaverne.

Et medlem tilkendegav p& ny behovet for at fa udfaerdiget en professionel plan.

Et medlem efterlyste en naermere tidsplan for igangsaetning af de planlagte arbejder.

Bestyrelsesmedlem Erik Schmidt supplerede Ib"s fremlaeggelse. Planen er bestyrelsens bedste bud og
kan sikkert ggres bedre. Erik efterlyste arbejdsro til bestyrelsen. Flere medlemmer har haft for vane at
betvivle bestyrelsens arbejder og har Isbende gennem 8ret henvendt sig herom.

Bisidderen til et medlem opfordrede forsamlingen til at godkende bestyrelsens vedligeholdelsesplan.

Et medlem tilkendegav at have udfordring med utzet terrassedgr. Medlemmet efterlyste hvornar forholdet
besigtiges. Repraesentanten for restejer oplyste, at vedkommende p3 sidste ars generalforsamling havde
pataget sig opgaven at gennemga samtlige vinduer og dgre. Grundet saerlige omstaendinger var denne
gennemgang endnu ikke igangsat. Men planen for hvilke vinduer og dgre, der bgr udbedres kommer.

Efter hdndsopraekning kunne dirigenten herefter konstatere, at bestyrelsens vedligeholdelsesplan var
godkendt.

5. Forslag efter § 10.

Medlemsforslag om at udsesette behandling af “nyt ordensreglement — husorden”:

Forslagsstiller motiverede kort sit forslag. Medlemmet @nskede, at bestyrelsen i stedet bgr indkalde til et
beboermgde alternativt en ekstraordinzer generalforsamling pa hvilken forslaget kan behandles i god ro
og orden. Forslaget blev vedtaget.

Medlemsforslag om at nedlaegge forbud mod krav om tavshedserkleering samt ophaevelse af nuvaerende,
blev trukket tilbage af forslagsstiller.

Medlemsforslag om at plante “vilde blomsterfrg” i en omkreds pa 2-3 diameter omkring traeer:
Forslagsstiller motiverede sit forslag. Udgiften til at s “vilde blomster” var estimeret til 10.000,00 kroner
og foresldet udfgrt af vicevaerterne. Ved handsopraekning blev forslaget nedstemt.

Medlemsforslag om at fjerne nuvaerende klausul i tavshedserklzeringen og erstatte den med en der prae-
ciserer omfanget:

Forslagsstiller motiverede sit forslag. Forslagsstiller savnhede en praecisering af tavshedspligtens omfang
samt vejledning. Der var bred enighed om, at bestyrelsens drgftelser og beslutninger ikke ma deles. Be-
styrelsen henviste til ejerforeningens vedtaegt § 14 stk. 4 hvoraf det fremgar, at bestyrelsen ved en for-
retningsorden kan fastsaette naermere regler om tavshedspligt. Dirigenten opfordrede bestyrelsen til at
tage forholdet op i bestyrelsen. Forslaget blev ikke sat til afstemning, da det ikke var konkret nok.

Bestyrelsens forslag om lovligggrelse af vaskepladsen til biler:

Bestyrelsen motiverede dens forslag. Hgrsholm Kommune havde ved en besigtigelse pa ejendommen
konstateret at ejerforeningen har en vaskeplads, der kraever tilslutning til spildevandskloakken efter at
vandet har vaeret renset gennem et sandfang og olie- og benzinudskiller. Udgift til etablering heraf vil an-
drage ca. 100.000,00 kroner og vil indga i den Igbende vedligeholdelse. De tilknyttede driftsudgifter for-
ventes at andrage ca. 3.000,00 kroner &rligt. Hvis forslaget nedstemmes, vil spuleslangen blive fjernet.
Der vil dog fortsat vaere mulighed for vaske bilen ved brug af spand med vand samt stgvsuge bilen pa
pladsen. Hvordan kommunen forholder sig til denne lgsning, vides ikke. Der var bred enighed om ikke at
anvende 100.000,00 kroner pd at lovliggere vaskepladsen. Forslaget blev nedstemt ved handsopraek-
ning.

Medlemsforslag om etablering af ladestandere:

Forslagsstiller motiverede sit forslag. Forslaget bygger pa et spgrgeskema, der var omdelt i samtlige be-
boerpostkasser i begyndelsen af april maned 2022. Svarprocenten udgjorde ca. 52 procent ud af 220 lej-
ligheder. Efter gennemgang af samtlige besvarelsen kunne det konkluderes, at der er otte hybrid-plugin
biler og fire el-biler. Etablering af én ladestander med to udtag blev foresl3et placeret pd en reserveret
parkeringsplads ved Mikkelborg Park 20 og med mulighed for at inddrage nabo-parkeringspladsen nar
antallet af abonnenter udggr 24. Etableringsudgiften ca. 36.000,00 kroner var foresl3et finansieret via
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ejerforeningens driftsbudget. Der var mange tilkendegivelser for og imod forslaget. Et medlem tilkende-
gav at 12 beboeres behov ud af 220 lejligheder ikke bgr belaste ejerforeningens driftsudgifter. Et medlem
tilkendegav at ejerforeningen bgr udskyde beslutningen, da markedet for ladestandere er under stor ud-
vikling. Et medlem tilkendegav usikkerheden ved om ejerforeningens nuvaerende el-kapacitet er stor nok
til pa sigt at kunne forsyne endnu flere ladestandere. Flere medlemmer tilkendegav at etableringen vil
veere et godt aktiv for ejerforeningen iszer i en salgssituation, da flere og flere kgbere efterspgrger mulig-
heden. Forslaget blev nedstemt ved hdndsopraekning.

Medlemsforslag om at sikre udarbejdelse af et referat, der objektivt redeggr for de punkter, der rejses og
debatteres samt hvad besvarelsen er herunder eventuel konklusion, jf. vedteegternes § 13 stk. 2.:
Forslagsstiller motiverede sit forslag. Medlemmet oplyste at de tidligere generalforsamlingsreferater
manglede ovennaevnte information, der var savnet. Da dirigenten kunne konstatere, at vedtzegtens § 13
stk. 2 allerede indeholder bestemmelse om at vaesentlige drgftelser og beslutninger skal gengives i gene-
ralforsamlingsreferatet, var der ingen grund til at szette forslaget til afstemning. Ovennaevnte bestem-
melse danner grundlag for referatets udformning.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.
Henrik Fardrup fra DEAS A/S fremlagde budget for 2022. Det indeholdt en lettere stigning i feellesudgif-
terne fra 6.933.000,00 kroner til 7.396.000,00 kroner. Stigningen opkraeves med tilbagevirkende kraft
pr. 1. juli 2022. Der fremkom spgrgsmal til baggrunden for den store stigning i renovation. Henrik Far-
drup fra DEAS A/S oplyste at den kommunale opkraevning var steget vaesentligt. Fgrste halvar 2022 an-
drager 383.889,00 kroner. Herefter blev budget 2022 godkendt som nedenstdende.

BUDGET NOTE 2022
INDTAGTER

Aconto E/F-bidrag 7.396.000
@vrige indtaegter 1 257.000
INDTAGTER | ALT 7.653.000
UDGIFTER

Forbrugsafgifter 2 2.650.000
Forsikringer og abonnementer 3 564.000
Ejendomsdrift 4 1.707.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 285.000
@vrige administrationsomkostninger 5 467.000
Legbende vedligeholdelse 805.000
Starre vedligeholdelsesarbej-

der 6 2.450.000
Hensaettelser 7 -1.300.000
Renteudgifter 8 15.000
UDGIFTER | ALT 7.643.000
DRIFTSRESULTAT 10.000
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NOTER TIL BUDGET 2022

1 @vrige indtaegter

Erhvervsleje 57.000
Kaelderleje 100.000
Tomgang, anden leje -10.000
Vaskeriindtaegter 100.000
Leje af feelleslokaler 10.000
@vrige indtaegter i alt 257.000

2 Forbrugsafgifter

El 550.000
Vand 1.200.000
Renovation 900.000
Forbrugsafgifter i alt 2.650.000

3 Forsikringer og abonnementer

Ejendomsforsikring 385.000
Arbejdsskadeforsikring 1.000
Ansvarsforsikring 4.000
Motorkgretgjsforsikring 12.000
Service - Falck 5.000
Service - elektrolyse 20.000
Service - varmeanlag 14.000
Service - ventilation 40.000
Service - alarm m.v. elevator 6.000
Service - skadedyr 55.000
Energistyring 18.000
@vrige abonnementer 4.000
Forsikringer og abonnementer i alt 564.000

4 Ejendomsdrift

Lonudgift 800.000
ATP - foreningens andel 8.000
Mer-/overarbejde 5.000
Barselsfond 6.000
Regulering af feriepengeforpligtelse 3.000
Indeksering, indefrosne feriepenge 0

Lensumsafgift 47.000
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Telefon - ISDN

Telefon - viceveert
Telefon - vaskeri
Aflaser, vicevaert
Renggringsartikler
Vinduespolering
Trappevask

Ekstra renggring
Container
Snerydning/vejsalt
Arbejdstaj

Navneskilt
Materialeudgifter og anskaffelser
Drift af maskiner

Drift af faellesarealer
Drift af feelleslokaler
Drift af vicevaertkontor
Drift af vaskeri

Ejendomsdrift i alt

@vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S
Godtgarelse til bestyrelse
Revisor

Advokat, juridisk bistand
Ingenigr, teknisk bistand
Anden konsulent
Forbrugsregnskaber

Gebyrer mv.

Kontorartikler

Porto

Diverse

@vrige kontorudgifter/foreningsudgifter

Mgdeudgifter
Foreningsarrangementer
Gaver og reprasentation

@vrige administrationsomkostninger i alt

Sterre vedligeholdelsesarbejder
Reparation af tag

Maling af opgange

Renovering og maling af facader

5.000
8.000
7.000

0
15.000
32.000
300.000
20.000
45.000
6.000
10.000
10.000
30.000
75.000
225.000
5.000
5.000
40.000

1.707.000

10.000
24.000
20.000
10.000
10.000
10.000
305.000
25.000
7.000
5.000
15.000
10.000
5.000
10.000
1.000

467.000

1.100.000
100.000
650.000
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Veje og stier 450.000

Utaette tage og skotrender 0
Forundersggelse af tag 0
Energioptimering - konsulentbehov 150.000
Sterre vedligeholdelsesarbejder i alt 2.450.000

7 Hensattelser

Henlaeggelse til tag 250.000
Anvendt henlaeggelse til tag -1.100.000
Henlaeggelse til varmecentral 0
Anvendt henlaeggelse til flisebelaegning -250.000
Anvendt henlasggelse til granne omrader -200.000
Hensaettelser i alt -1.300.000

8 Renteudgifter
Renteudgifter, bank 15.000

Renteudgifter i alt 15.000

7. Valg af 3-5 medlemmer til bestyrelsen.
Henrik Laugaard var pa valg og gnskede at genopstille.
Stefan Weck var pa valg og gnskede at genopstille.
Ib Work Christensen var pa valg men gnskede ikke at genopstille.

Christian Joensen - tidligere suppleant gnskede at stille op som bestyrelsesmedlem og praesenterede sig
kort over for forsamlingen.

Morten Hertz gnskede at stille op som bestyrelsesmedlem og praesenterede sig kort overfor forsamlingen.

Repraesentant for restejer indstillede formand for beboerrepraesentationen Kim Torrild som medlem af
bestyrelsen, hvilket er i overensstemmelse med vedtaegtens § 14 stk. 6.

Et medlem tilkendegav vigtigheden i at veere bekendt med at bestyrelsesarbejdet er omfattende og inde-
baerer en hel del opgaver, mgder og beslutninger.

Da repraesentanten for restejer havde et stemmefordelingstal pd 6.821 ud af det samlede antal frem-
madte 12.950, der svarer til mere end halvdelen og vedkommende pegede pd Henrik Laugaard, Stefan
Weck og Kim Torrild kunne dirigenten konstatere at disse medlemmer var genvalgt og valgt.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Thomas Flandrup, ejer af Mikkelborg Park 17, 1.th., (formand i 2023)
Erik Schmidt, ejer af Mikkelborg Park 14, 2.tv., (p% valg i 2023)
Henrik Laugaard, ejer af Mikkelborg Park 16, 2.tv., (pd valg i 2024)
Stefan Weck, ejer af Mikkelborg Park 1, 1.tv., (pd valg i 2024)
Kim Torrild, Repraesentant for restejer (pa valg i 2024)
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8. Valg af 1 suppleant til bestyrelsen.
Christian Joensen var p& valg og gnskede at genopstille.
Henrik Fich Mortensen gnskede at stille op og praesenterede sig kort over for forsamlingen.

Da repraesentanten for restejer havde et stemmefordelingstal pa 6.821 ud af det samlede antal frem-
madte 12.950, der svarer til mere end halvdelen og vedkommende pegede p3 Henrik Fich Mortensen
kunne dirigenten konstatere at dette medlem var valgt.

Henrik Fich Mortensen ejer af Mikkelborg Park 10, 3.tv., (pg valg i 2023)

9. Valg af administrator
Der var genvalg af DEAS A/S.

10. Valg af revisor.
Statsautorisede revisionspartnerselskab Grant Thornton blev genvalgt.

11. Eventuelt.
Et medlem havde fremsendt en del spgrgsmal til bestyrelsen.

Hvidtjgrnen mellem nummer 29 og 31 langs med Strandvejen:

Medlemmet var bekymret for om udsigt og udsyn pa sigt forringes i takt med hvidtjgrnen vokser op. For-
manden oplyste, at der for nuvaerende ikke var planer om beskaering, men at bestyrelsen naturligvis vil
vaere opmaerksom pa om beplantningen pa sigt kan forveaerre udsigten.

Opvarmning i Mikkelborg Park:
Medlemmet gnskede en orientering omkring den fremtidige varmeforsyning. Bestyrelsen oplyste at der
tidligst om 2-3 &r kan forventes at veere tilslutningsmulighed til fiernvarme i omradet.

Viceveertsordning:

Formanden oplyste, at Bruce Leander gar p& pension den 31. oktober 2022 samt at Dennis Leander har
opsagt sin stilling til udgangen af oktober maned 2022. Pa sidste ars generalforsamling blev det besluttet
at fortsaette med at ansaette eget personel i stedet for et servicefirma. Bestyrelsen havde allerede modta-
get en uopfordret ansggning.

Orienteringsmgder:

Formanden oplyste, at der for nuvaerende ikke var anledning til at holde et informationsmgde. Det skal
give mening hvis et sddan skal afholdes. Et medlem tilkendegav vigtigheden i at afholde orienteringsmg-
der.

Medlemmet havde et par andre spgrgsmal, men disse var blevet besvaret under generalforsamlingens
tidligere punkter.

Formanden gnskede en tilkendegivelse fra forsamlingen om der er tilslutning til at haeve prisen i vaske-
riet. Forsamlingen tilsluttede sig at haeve en vask til 10,- kroner, at haeve anvendelse af tgrretumbler
med 4,- kroner og anvendelse af strygerullen med 4,- kroner.

Et medlem gnskede svar pa med hvor meget gasprisen var steget. Bestyrelsen kunne oplyse, at kbm-
prisen var steget fra 7,47 kroner i juni maned 2021 til 19,52 kroner i marts 2022. Af denne arsag havde
bestyrelsen truffet beslutning om at have ejernes aconto bidrag til varme med 150 %.

Et medlem gnskede oplysning om indestdende i banken pr. den 18. maj 2022. Denne saldo var ikke ad-
ministrator bekendt pa dagen, men er efterfglgende undersggt og udggr 2.266.974,00 kroner.
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Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 22:45.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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