Energitilsynsrapport

008-103 - Ejerforeninger — "E/F Mikkelborg Park”

Mikkelborg Park 1-31
2970 Hgrsholm

Ejendommen

/§
\

deas

19. februar 2026

Ejendomsdata

Energimaerke D-juni 2021
Opfgrelses ar / (Renoverings ar) 1987/-
Opvarmet areal (Energimaerke) 20.619 m?

Sidste 12 mdr. korrigeret varmeforbrug iht. Enity
og forbrug pr. opvarmet m? (ikke graddage korri-
geret)

175.958 m3/ 1.936 MWh naturgas

93,9 kWh/m? pr. ar

Legionella
Placering: Anbefalede Observationer Risiko:
minimumsvaerdier

Beholdertemperatur 55 °C 58 °C Lav
Brugsvandscirkulations temperatur 50 °C 55 °C Lav
Forbrug af varmtvand (arsgennemsnit) 1VVB/dggn 1,35 VVB/dggn Lav

de g & DVeE ag 1o ag
1. Udarbejdelse af sikkerhedsventiler. 10.000
2. Justering af komforttemperatur pa ECL Udfgres af vicevaert Anbefalet 0 kr.
3. Isolering af rgr efter reparationer Ngdvendig 50.000 kr.
4. Service ekspansionsbeholder, montering af Anbefales 15.000 kr
snavssamler
5. Ny modulerende og kondenserende gas kedel, Anbefalet indhent tilbud
samt VVB.

| |
Totalpris: | | | 65.000knr

Konklusion

mangler.

r@ggassen kan kondensere.

(arcgis.com)

1. Der er aflgb til sikkerhedsventil - disse skal dog afskaeres lidt hgjere oppe, sa man kan se hvis de drypper.
2. Justering af komforttemperatur, skru gradvist 1 grad ned til anbefalet 20-21°C hvis muligt uden
klager for beboer. (stadig geeldende aktuel komfort temp. 25 grader

3. Varme- og brugsvandsrgr gennemgas ved stigstrenge for manglende isolering, og efterisoleres ved

4. Varmecentralen er fra 1984, og kedlerne er ved at vaere udtjente. Mere energibesparende kedler
og VVB er tilgaengelige. Det er ogsa angivet i energimaerke rapporten, at man kan spare ca. 14.000
m3 gas om aret ved at udskifte til nogle nye kondenserende kedler. Styring og de nye pumper kan
genbruges ved en udskiftning. Men styringen skal indstilles til lavest mulig returtemperatur for at

Note: Norfors er i disse ar ved at screene omradet for muligheder for at tilbyde fjernvarme. Konvertering
til fiernvarme kan give et betydeligt lgft af energimaerket. Det er dog vigtigt at veere opmaerksom p3, at der
kan opsta udfordringer med afkglingen, og i samme forbindelse bgr varmtvandsbeholderen ligeledes ud-
skiftes, og der skal paregnes en stgrre asbestsanering i forbindelse med arbejdet. Norfors Fjernvarme
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Gennemgang
Ejendommen blev gennemgaet med henblik pa at vurdere, om der kan foretages fornuftige forbed-
ringer, som reducerer ejendommens energiforbrug.

Varmecentralen er placeret i keelderen under opg. 13. Der er faste vicevaerter pa ejendommen.

Varmeforsyning
Ejendommen opvarmes vha. naturgas.

Energistyring
Ejendommen har indgaet aftale med DEAS, at viceveert indberetter manedlige aflaesninger via eni-
ty.io, hvor forbruget overvages.

Serviceaftaler
Iflg. UB4 er der relevante serviceaftaler for varmecentralen og andre installationer pa fglgende:

Beskrivelse: Hyppighed: Udfgrer/ udfert
Kedler 1. arligt Weishaupt

VVB 1. arligt Guldager
Ekspansionsbeholder 1. arligt Armatec
Grundvandspumpe 1. arligt Foretages ifm. slamsugning

Varmecentral og anlzeg

e Detertidligere oplyst at radiatoranlaegget er 1 strenget anlaeg, vandret fordelt i lejligheder-
ne med termostatventiler pa radiatorerne.

e Varmeproduktionen til radiatorkredsen og VVB sker via to Dan Stoker gaskedler med fast
fremlgbstemperatur. Reguleringen af fremlgbstemperaturen til radiatorkredsen sker ved
hjeelp af en blandeslgjfe med tilhgrende automatik.

e Varmeanlaegget er udekompenseret.

e Varmtvand produceres i en 8.000 liters vandretliggende varmtvandsbeholder.

e Temperaturen er styret af en Danfoss ECL310 styring.

e Kedlens fremlgbstemperatur reguleres, af en driftstermostat som er sat til 75-80 °C.

e Rgrivarmecentral er gennemgaende isoleret og maerket i henhold til geeldende regler ved
opsaetning af gaskedel i 1984.
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Observationer i varmecentralen

Der er aflgb til sikkerhedsventil - disse skal dog afskaeres lidt hgjere oppe, sa man kan se hvis
de drypper.

e Temperatursat andret pa ECL styring siden sidste besigtigelse.

e ECL 310 har en varmekurve pa 1,5, komforttemperaturen er indstillet til 25°C hvilket er hgjt.
Det anbefales at varmekurven andres til 1,4 og komforttemperaturen til 20-21°C. Sommer-
stop ved 18 °C kan ligeledes kan andres til 14-15°C.

e Fremlgbtemperatur til VVB 83 °C - returtemp. fra VVB mgl.

e VVB erblevet delvist forseglet med asbest tape.

e Der er Legionella program pa 200 min. ved 65 °C en gang ugentligt, denne kan aendres til 1
minut da legionella der pa 1 minut ved denne temperatur.
Man kan ogsa seenke temperaturen til 60 grader, hvor det dgr pa 2-5 minutter.

e Service pa Gaskedler udfgrt af Weishaupt d. 30/1-2026, dog er det kun den ene der er ser-
viceret pt. da man grundet varmebehovet ikke kunne lukke for begge kedler, service pa an-
den kedel er planlagt, hvor man ogsa vil hgrer om estimeret levetid.

e Service pa ekspansionskompressor udfgrt af Armatec i 10-4-2025.

e Varmecentralen fremstar paen og ryddelig.

e Sadan som de to tre vejs ventilerer tegnet virker de som kedelshunt, begge trevejsventil bgr
ombygges til to vejs ventiler. Hvordan kan vandet forlade kedlen ved 81 °C, men fgde VVB

med 68 C og ejendomen med 67 °C. Maske er kedeltermometeret defekt. Med en afkgling
pa ejendommen pa 10 °C far de store problemer hvis de konverterer til fiernvarme.
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Varmecentralen

fort 310
Irnjzh\lmger 2

Dag: )MTOTFLB

Anti-bakterie T

Varighed pa Legionella bgr seenkes da baktierene ved en temperatur dgr indenfor 1 min.
Ved 60 grader vi det tage 2-5 min. Anbefaling.
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Aflegb fra sikkerhedsventilerne skal veere med synlige skra afskeringer, s& man kan se hvis de
drypper — Dette er et lovkrav.

Manglehde isolering efter reparationer — indberettet af beboer
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Varmeanlaeg

kedel x 2 Danstoker Albis 14/11 630/315 kW
Regulering fremlgb Weishaupt G5 og G3
Reguleril i 3-vejsventil Samsom ¢100 Pn16
( i Pneumatex EGC 600 L
Type Kompressor Armatec 2,2 bar
Révand

a
Brugsvandsanlaeg

Beholder K&B
Volumen 8000 L
Reguleringsventil Danfoss VE3 - via ECL
Beskyttelse Guldager katolyse
Sikkerhedsventil 10 bar

Pumpeliste:
Grundfos Magna 80-120 F |Hovedpumpe varmeanlaeg
Grundfos Magna 80-120 F  |Hovedpumpe varmeanlaeg
Grundfos TP 50-120 Brugsvandscirkulation
Grundfos Magna3 80-100 |Kedel Shunt 2
Grundfos Magna3 100-40 |Kedel Shunt 1
Grundfos TP 65-60/4 Ladekreds for BV

Rumter

—

I\
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Udarbejdet af: LHI
Sustainability - Energy Management & Data

kompressor 2,2 Bar trykhold

Varme retur ejd. VR

KS: TOJ
6 af 6



