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DEAS

Referat af ordinzer generalforsamling
i E/F Mikkelborg Park 1-31
afholdt den 19. maj 2015, kl. 19.00
i ejendommens festlokale, Mikkelborg Park

I alt 48 lejligheder med et fordelingstal pd 5.499, herunder restejendommen med et fordelingstal pa
1.318, af i alt 220 lejligheder med et samlet fordelingstal pa 19.376, var repraesenteret pa
generalforsamlingen. Restejer repraesenterer 110 lejligheder med et samlet fordelingstal pd 9.006, heraf
er 8.064 'dgde’ fordelingstal.

Desuden var modt afdelingsdirekter Per Holm og administrator Camilla Scharff fra DEAS.

For generalforsamlingen var fastsat folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens aflzeggelse af beretning for det senest forlgbne &r.
3. Fremlaeggelse til godkendelse af 'e’ursregnskab og status med pategning af revisor.
4. Fremlaeggelse af godkendt driftsbudget for 2015.
5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
6. Valg af suppleanter.
7. Valg af revisor.

8. Valg af administrator.

9. Behandling af indkomne forslag.
10. Eventuelt.

Ad1 Valg af dirigent
Formand Thomas Flandrup bed velkommen til de fremmeodte og foreslog herefter Per Holm som dirigent.

Per Holm erklaerede generalforsamlingen lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til vedtaegtens
bestemmelse.

Ad 2 Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning var sendt ud sammen med indkaldelsen, sdledes at der var mulighed for at stille
sporgsmal til beretningen.

Der var ingen kommentarer til beretningen, som sdledes blev taget til efterretning.

Ad 3 Fremlzeggelse af arsregnskab 2014 til godkendelse

Camilla Scharff gennemgik arsregnskabet i hovedtal, herunder at &rets resultat udgjorde et overskud pa
kr. 143.811 mod det budgetterede overskud pa kr. 205.450. Afvigelsen skyldtes storre udgift til drift af
faellesarealer (gronne omrader) samt Igbende vedligeholdelse.

Der spurgtes hvad belgbet pa kr. 37.000 pa posten ‘Smamateriel’ deekkede - det er indkob af diverse
vaerktej, rengoringsartikler, affaldssaekke, olie til altanreekvaerk samt gvrige mindre indkeb til maks. kr.
4.000.

Der blev spurgt til beplantning pa skraenter. Bestyrelsesmedlem Stefan Weck oplyste, at det pa sigt var
planen at plante nogle traeer, sa der blev lukket af. Planen ligger pa hjemmesiden, og pa nuvaerende
tidspunkt er der ikke kendskab til hejde mv.

Der blev desuden spurgt til vedligeholdelsesplan. D%n tidligere udarbejdede vedligeholdelsesplan fra Cowi
er ikke opdateret. Bestyrelsen blev opfordret til at fa den opdateret.

Efter yderligere et par opklarende spergsmal blev drsregnskabet enstemmigt godkendt.
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Ad 4 Fremlaggelse af budget 2015 til godkendelse

Camilla Scharff gennemgik driftsbudgettet og naevnte herunder, at faellesudgifterne var budgetteret med

uzndrede faellesudgifter.

Der blev spurgt, om lukning/beplantning af lyskasser er med pa budgettet. Bestyrelsen har droftet det,
og har vurderet, at det ikke var nodvendigt at gere noget pa nuvarende tidspunkt. Bestyrelsen

opfordredes til at genoverveje beslutningen.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget séledes:

BUDGET REGNSKAB BUDGET
2014 2014 2015

Indtzegter:
Aot E/F-DIdrag. s vinsmimvnssres smrssemensanmns sy nwas 5.775.000 5.776.165 5.775.000
Vaskerliindtaagter..c.cviiiriiimisiisis s ciss ssasiasasoss 65.000 91.674 80.000
Andre Indtasgter...nnivnmnsaviiieiiirand 89.500 90.036 90.200
1 | | SR oo ) (o S N L G 5.929.500 5.957.875 5.945.200
RENtEINAEEEGEEI . v tvereerirerereenrineerteraraeneraanenennns 0 2.836 0
Indtaegterialt....ccceiiiiiiiiiiiniiee i csrcsnr e s 5.929.500 5.960.711 5.945.200
Udgifter:
Faelleslokale
Udleining FaalleslokalEu: s naiinis -7.000 -8.600 -8.000
Forbrugsafgifter
] N RO e 00 S S P e 525.000 509.606 520.000
T TN i S LA S M A e e 1.150.000 1.090.703 1.100.000
R OV A ETOET it s o i S s e S e e 390.000 394.484 445,000
Forsikringer og abonnementer
e 141 4y 3 (o] <] o T PO A P oy 173.300 173.656 193.300
ABOANEMBREEE, v rssmnmois prmimers s s s s ee 94.000 107.227 103.200
Vicevaart/renholdelse
N BN R s T T L S T e e 740.000 740.150 755.000
Ejendomsservice, trappevask mm........ccoiiiinns 403.000 405.177 348.000
Snerydning/veisalt.....coovivirivviseiiisarniiiaansnrinns 10.000 628 10.000
T Al RS KIS E 70.000 64.074 70.000
Dxift af fedllesarealer:vomm s snmysinmas 255.000 324.653 300.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S.......ccciivviiiinnns 268.750 268.750 274.000
@vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S......cciiiiiiiiiiinnnnn 0 13.425 0
Godtgorelse til bestyrelse.......cooiiiiiiinn, 14.000 14.800 14.800
 E 2L Ed L] o) SRR 20.000 17.500 18.500
Udarbejdelse af varmeregnskab...................ooi 135.000 129.285 135.000
Gebyrer, tingsbogsattester m.v.......cooiiiiiiiiiin 10.000 10.555 11.000
DIVBISE | .erreerronnmensssmesssssinnsissntssiibisniiianssnmisine 16.000 16.358 16.000
Lobende vedligeholdelse
Lobende vedligeholdelse........cociiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 627.000 714.560 714.400
Storre vedligeholdelses arbejder
Reparation af $ag.....ovonseiei i 0 0 1.600.000
Maling af OpPganNge......vvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiiiiinnens 80.000 80.000 75.000
Henszettelser
Hensaettelse til tag.iivniin maiammiimainiinoia 750.000 750.000 -750.000
Samlede udgifterialt......c..cieviviiiiiieiiiinenae, 5.724.050 5.816.991 5.945.200
Arets resultat....cccccvecicieiiiiiniieieiieienarieannns 205.450 143.720 0
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Ad5 Valg af medlemmer til bestyrelsen
P& valg var Thomas Flandrup og Flemming Voss, som begge blev enstemmigt genvalgt.

Ad 6 Valg af suppleanter
P& valg var Bent Kiefer, som blev enstemmigt genvalgt.

Bestyrelsen bestod herefter af:

Thomas Flandrup Mikkelborg Park 17, 1. th. Pa valg i 2017
Vilhelm Boas Mikkelborg Park, Hersholm ApS (restejer) Pa valg i 2016
Stefan Weck Mikkelborg Park 1, 1. tv. Pa valg i 2016
Jergen Grundtvig Mikkelborg Park 3, 1. th. P3 valg i 2016
Flemming Voss Mikkelborg Park 22, 1. th. P3 valg i 2017
Suppleant Bent Kiefer Mikkelborg Park 10, 1. tv. P3 valg i 2016

Ad 7 Valg af revisor
Grant Thornton revisorer blev genvalgt.

Ad 8 Valg af administrator
DEAS blev genvalgt.

Ad 9 Forslag

a) Forslag fra bestyrelsen om at bestyrelsen gives tilladelse til at arbejde videre med nyt varmeanlag
Thomas Flandrup oplyste, at bestyrelsen havde erfaret, at det var svaerere at skaffe reservedele mv.,
hvorfor bestyrelsen har undersogt hvad det koster at skifte varmeanlaeg til nyt naturgasanleeg.

Der blev fra forsamlingen spurgt, om installation af fjernvarme var med i overvejelserne. Bestyrelsen
oplyste, at det tidligere var undersggt, men at det pa daveerende tidspunkt var for dyrt.

En ejer oplyste, at forudszetningerne har andret sig og der er bedre forsyninger mv. til fiernvarme pd
nuvaerende tidspunkt end da det blev undersggt tidligere. Naturgas kan veere en usikker kilde.

Der blev givet mandat til bestyrelsen til at arbejde videre med at undersege mulighederne for at fa
etableret et nyt varmeanlaeg, herunder fjernvarme.

b) Forslag om tilladelse til brug af gasgrill p& altaner og terrasser som permanent ordning
Forslagsstillerne motiverede forslaget og det blev oplyst, at bestyrelsen ikke havde modtaget klager. Det

blev pa generalforsamlingen oplyst, at der var flere, som fortsat gnskede forbud og var generet af mados
mv.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med 3.156 stemmer for og 2.343 imod.

¢) Forslag om at a&ndre adgangsforholdene til legepladsen samt opsaette en baenk og et bord eller
lignende.

Forslaget blev motiveret og efterfelgende droftet. Stefan Weck oplyste, at der muligvis allerede er et
bord-/baenkszet, som kan stilles ned pa legepladsen. Der vil ikke blive etableret en sti, men gras mv. vil
blive klippet, sa adgangsforholdene bliver forbedrede.

Forslaget blev ikke sat til afstemning.

d) Forslag om, at alle meddelelser til beboerne skal sendes pr. email.
Ikke som vedtaegtseendringsforslag, da det koster tinglysning mv. Forslaget blev motiveret og det blev
blandt andet anfprt, at der var blevet omdelt et nyhedsbrev, som saedvanligvis bliver sendt pr. mail.

Flemming Voss oplyste, at der pr. automatik sendes mail ud, nar hjemmesiden opdateres. Alle
nyhedsbreve mv. lzegges pa hjemmesiden, og der gives derfor besked pr. mail til alle ejere, som har
oplyst deres emailadresse. Det konkrete tilfselde var et engangstilfeelde, som udelukkende skyldtes, at
webmaster var pa ferie, da nyhedsbrevet blev omdelt, og at der efterfolgende var sendt besked ud pr.
mail.

Forslaget blev ikke sat til afstemning.
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Ad 10 Eventuelt
Under punktet eventuelt blev folgende emner behandlet:

L]

Store biler kgrer over fliserne ved opgangen ved selskabslokalerne - eventuelt opsztte pullert, sa
fliserne ikke pdelaegges.

Badebro - kommunen havde meddelt, at de ville lave en badebro, men den er ikke opsat endnu. En
ejer har fiet besked om, at den skulle vaere opsat d.d.

Fliser ved containergdrden bliver gdelagt af containerbilen mv., da belaegningen ikke er egnet til
korsel. Bestyrelsen har hentet tilbud pa udbedring af belaegnmg

Husdyrhold - flere har to hunde, er der givet tilladelse? I lejekontrakter fremgar at der ikke ma
holdes husdyr, men at der kan sgges. Der gives ikke tilladelse til mere end et husdyr.
Handicappladser - bestyrelsen tildeler handicapparkeringspladser efter behov. Der er ogsa nedlagt
handicappladser, nar det er konstateret, at behovet ikke er der laengere.

Hunde uden snor - hvis det vides hvem det er, send en besked til administrator.

Udvidelse af vasketid fra 7-22, da det er mere stgjsvage maskiner og der havde vzret gnske om
udvidede vasketider.

Da der ikke var flere emner til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede
generalforsamlingen kl. 20.15.

MWM . den 28' U-Ad:] 2015

L

DTrigen’t Per Holm Formand Thomas Fléndrup
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Ejerforeningen Mikkelborg Park

Formandens beretning

Maj 2015

Pa sidste ars General forsamling blev det med et snavert flertal besluttet, at man i en periode pa 12
maneder, matte anvende gas grill pa altaner og terrasser. Bestyrelsen har ikke i denne periode
modtaget henvendelser fra beboere der har folt sig generet af grillende naboer.

Bestyrelsen havde i efteraret 2013, sogt "Tryg fonden" om 3 hjerte startere. 1 april 2014 fik vi
desvarre afslag pa ansogningen. Vi prover atter i 2015.

Umiddelbart efter den arlige General forsamling blev alle beboere, via et omdelt brev, bedt om, at
gore indsigelse mod bestyrelsen ansogning hos kommunen om, at fa tilladelse til at faelde de
eksisterende kastanjetrazer.

I skrivende stund har kommunen ikke truffet en endelig afgorelse.

Kirstine Elmer og Lene Wielje forsogte at stable nogle falles arrangementer pa benene. Desvaerre
lykkedes det kun, at tiltreekke beboerne til det planlagte Loppe marked. Bestyrelsen takker for
initiativet.

Den arlige juletraes tending blev atter en succes. Ca. 80 beboere medte op.

Ved arsskiftet indgik bestyrelsen kontrakt med Dansk Miljo Rengoring idet det davarende selskab
ikke levede op til de standarder vi havde jevnfor kontrakten.

Ejendommen oplevede i 2014 en sand invasion af myrer. Bestyrelsen sa sig derfor nodsaget til, at
tegne et abonnement pa bekempelse af disse. Mange steder havde myrerne undermineret vores
fortove saledes, at vi var nodsaget til, at omlaegge en hel del kvadratmeter fliser. Vi har stadig et
myre problem sa aftalen med det pégaldende firma, er forlenget til udgangen af 2015.

Der er enkelte steder i bebyggelsen hvor en renovering af belagningen har varet en nedvendighed.
Séledes blev der i efterdret repareret asfalt pa Kastanje allé og lagt grus pa flisearealet ved container
pladsen. Sidstnavnte omrader vil blive renoveret i lobet af indevaerende regnskabsir.

1 2014 har vi haft 2 arbejdsskader. Begge er behandlet iht. arbejdsskadestyrelsen retningslinjer. |
forbindelse med disse skader har bestyrelsen gennemgaet ejendommens APVér og APBér og disse
er fundet i orden.

Bestyrelsen har stadig brugt energi pa, at optimere vores varmecentral. Ved at udskifte en enkelt
pumpe har vi kunne reducere el-forbruget. Dette er stadig for nedafgdende. I indeverende ar vil

lyskilder i kaelder og trapper blive udskiftet med LED armaturer.

Vi har stadig sager hos DEAS advokat. En enkelt omhandlende manglende betaling af ekstra
regning for varme og en sag om opsigelse af ekstra kalderrum.

En del ejere har efterlyst lidt information om hvad der kraves for, at sidde i en bestyrelse af vores
slags.

Ejerforeningen Mikkelborg Park www.mikkelborgpark.dk



Arbejdet er frivilligt men man ma paregne mindst 3-4 timers arbejde om ugen. Den nuvarende
bestyrelse har fordelt posterne mellem sig saledes, at hver isar beskaftiger sig med emner man har
et vis kendskab til i forvejen. Desuden er det en fordel, at have kendskab til bygnings
konstruktioner, gronne omrader, jura, arbejdsmiljo, EDB, budgetter og regnskaber, samt elektriske
og ovrige tekniske installationer.

Bestyrelsen onsker alle en rigtig dejlig sommer.
Pa bestyrelsens vegne

Thomas Flandrup
Formand

Ejerforeningen Mikkelborg Park www.mikkelborgpark.dk



