Dan-Ejendomme as

Referat af ordinaer generalforsamling
i
E/F Mikkelborg Park 1-31
afholdt den 31. maj 2012, kl. 19.00
i ejendommens festlokale, Mikkelborg Park

I alt 161 lejligheder med et fordelingstal pd 10.122, herunder restejendommen med et
fordelingstal pd 5.213, af i alt 220 lejligheder med et samlet fordelingstal pd 19.376, var
repraesenteret pa generalforsamlingen.

Desuden var madt afdelingsdirekter Per Holm og administrator Camilla Scharff fra Dan-
Ejendomme as.

For generalforsamlingen var fastsat felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
3. Fremlaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
4. Fremlaeggelse af godkendt driftsbudget for 2012,
5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
6. Valg af suppleanter.
7. Valg af revisor.

8. Valg af administrator.
9. Forslag.

10. Eventuelt.

Ad 1 Valg af dirigent

Formand Thomas Flandrup bed velkommen til de fremmgdte og foreslog herefter Per Holm
som dirigent.

Det blev oplyst, at det reviderede arsregnskab var udsendt sammen med det pvrige materiale
til generalforsamlingen, men skulle have veeret sendt ud sammen med indkaldelsen.

Generalforsamlingen blev herefter erklzeret for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold
til vedtaagtens bestemmelse.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning var sendt ud sammen med indkaldelsen, sdledes at der var mulighed
for at stille sporgsmal til beretningen.

Thomas Flandrup oplyste som tillaeg til beretningen, at alle beboere opfogdres til at holde gje
med uvedkommende personer som fglge af indbrud, samt at der er indgaet aftale med et nyt
trappevaskerfirma pr. 1. september 2012.

En ejer spurgte til udskiftning af paerer i de lamper, som tilhgrer kommunen - kontakt
Leander, som har en kontakt hos Dong, der kommer og skifter paererne.

Flere ejere oplyste, at det traelisterne omkring vinduer kunne sikres med beslat% eller lignende,
sa det ikke var sa let for indbrudstyve at fjerne disse. Der var dog eksempler pa, at andre

vinduer var brudt op med koben mv., hvorfor det ikke ngdvendigvis forhindrer indbrud at
saette beslag pa vinduerne.

Bestyrelsen oplyste, at de var i gang med at undersgge lgsning med videoovervagning af
omradet.
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Der blev spurgt til haveplanen, som der er betalt for i 2011. Stefan Weck oplyste, at
havearkitekten pa grund af travihed har vaeret laenge om at f3 den klar, samt at den derefter

skulle godkendes af lejerne pé et beboermode. Haveplanen skulle vaere feerdig i Igbet af
ganske kort tid.

Der blev spurgt til planerne for tagudskiftning. Bestyrelsen oplyste, at det pa nuvaerende

tidspunkt var planen, at tagudskiftning blev foretaget | etaper, og at der blev hensat til dette
jf. budgetudkastet.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad 3  Fremlaggelse af arsregnskab 2011 til godkendelse

Camilla Scharff gennemgik rsregnskabet i hovedtal, herunder at 8rets resultat udgjorde et
overskud pa kr. 150.283 mod det budgetterede resultat pd kr. 89.600. Afvigelsen skyldtes et
fald i forbrugsafgifterne samt samlet set mindre forbrug til Isbende og storre vedligeholdelse.

Foreningens egenkapital udgjorde pr. 31. december 2011 58.026 kr.

Der var i 2011 afsluttet en sag med en ejer (et selskab), der var gdet konkurs. Sagen havde
kort i naesten 3 &r, hvor der ikke var betalt faellesudgifter og aconto varme mv., og der var i
den forbindelse blev tabsfert kr. 27.111 efter indbetaling af foreningens sikrede pant pa kr.

25.000. Det bley droftet, om foreningens sikkerhedsstillelse skulle forhgjes, bestyrelsen vil
kigge pa behovet herfor.

Efter yderligere et par opklarende spgrgsmal blev 5rsregnskabet enstemmigt godkendt,

Ad 4 Fremlzaeggelse af budget 2012 til godkendelse

Camilla Scharff gennemgik driftsbudgettet og naevnte herunder, at faellesudgifterne var
budgetterede med en stigning p3 2,5% fra 1. juli 2012.

Jorgen Grundtvig gennemgik bestyrelsens vedligeholdelsesbudget, hvor der var afsat kr.
390.000 til Iobende vedligeholdelse 0g kr. 900.000 til hensaettelse til tag samt kr. 100.000 til
renovering af trapper. Forste etape af tagudskiftning forventes gennemfort | 2013/2014.

Der var tegnet nyt abonnement pa ventilation samt ansat en ekstra person til
ejendomsservice, hvorfor der var budgetteret med hgjere belgb til disse poster,

Det vedtagne budget for 2012:

BUDGET REGNSKAB BUDGET

2011 2011 2012
Indtagter:
ACONES B/ Brat .« ossmsesivasssimmmmsain st s 5.300.000 5.300.001 5.366.250
VaskeriiNAtEBGLET. vt i me s e errsscsns 88.000 88.043 88.000
Andre indtaegter........ccvuvveeeieeeiise oo 75.500 81.404 91.000
L 5.463.500 5.469.448 5.545.250
Renteindteegter..........covvvvviviveiveieeees e 0 1.443 0

.............................................. 5.463.500 5.470.891 5.545.250



Udgifter:

El, vand og renovation

.................................................................. 500.000 541.258 560.000
NN v s T S T B S s s s 1.270.000 1.071.308 1.100.000
ReNovation.....cociiiiiiiiie e 320.000 362.277 375.000
Forsikringer og abonnementer

oot 1, < L0 =] R SRR 226.200 223.392 227.500
ABSNIEMERTEE . oamvrmamsvrai e 52.700 47.326 65.700
Vicevaert/renholdelse

Ejendomsservice, trappevask mm......ccovevvnvrnnns 870.500 870.066 1.070.000
Snerydning/vejsalt......coeiiiiiciiiiie 50.000 48.720 50.000
Drift af maskiner .......cooviiiiiiiiiiiii 40.000 42.020 40.000
Drift af feellesarealeri v msmnsimm e 290.000 338.225 180.000
Administrationshonorar .
Administrationshonorar........ccccooiiiiiiiiiiiiiinennn, 286.000 285.728 293.000
@vrige administrationsomkostninger

Godtgorelse til bestyrelse........ocovvviviviiiiiiinianen, 16.000 16.000 16.000
REVISON ittt e 25.000 21.250 22.000
ANEN KONSUIBIE s v vivwn s s veriviesn i 75.000 40.469 0
Udarbejdelse af varmeregnskab...........c.ccvvvvvinnnnn. 120.000 123.767 125.000
Gebyrer, tingsbogsattester m.v.......ocooveveviiinnnnnns 10.000 10.987 10.000
DIVEISE i s s s 11.500 45.382 15.500
Lobende vedligeholdelse

Lobende vedligeholdelse.........covviiiniiiinnviieninnnns 311.000 692.868 390.000
Storre vedligeholdelsesarbejder

Storre vedligeholdelsesarbejder............ocooeinnn, 900.000 0 0
Reparation af fagcuvmamsngimimm i e 0 96.595 0
Maling-af g pgange v s 0 93.728 100.000
BN e P A R i R i s sssasnn e s ks 0 50.784 0
Udskiftning ventilation.........cooooiiiiiiiiiinnn 0 294.278 0
Hensattelser

Henszettelse til tag....cccvvivvviiviiiiiiisis i eaean 0 0 900.000
Renteudgifter

Renteudaifter: qovnnvaammvninanmnnntma 0 4.180 0
Samlede udgifteri alt.......ccciiiiiiiiiiiiiniiinnnn. 5.373.900 5.320.608 5.539.700
Arats rESUIAL. v 89.600 150.283 5.550

Ad 5 Valg af medlemmer til bestyrelsen

Pa valg var Casper Slumstrup (repraesentant for restejer), Stefan Weck og Jorgen Grundtvig,
som alle blev enstemmigt genvalgt.



Ad 6 Valg af suppleanter
Som suppleant genopstillede Kirstine Elmer, der blev enstemmigt valgt.

Bestyrelsen bestod herefter af:

Thomas Flandrup Mikkelborg Park 17, 1. th. Pa valg i 2013
Ole Tange Mikkelborg Park, Hgrsholm ApS (restejer) P4 valg i 2014
Stefan Weck Mikkelborg Park 1, 1. tv. Pa valg i 2014
Jergen Grundtvig Mikkelborg Park 3, 1. th. P3 valg i 2014
Flemming Voss Mikkelborg Park 22, 1. th, P3 valg i 2013

Suppleant Kirstine Eimer  Mikkelborg Park 19, 3. tv. P3 valg i 2013

Ad 7 Valg af revisor
PriceWaterhouseCoopers blev enstemmigt genvalgt,

Ad 8 Valg af administrator
Dan-Ejendomme as blev enstemmigt genvalgt.

Ad 9 Forslag

Forslag fra Jes Serensen om pé!aegm’ng af bestyrelsen til at fremkomme med konkret plan for
energimaessige tiltag:

Jes Sgrensen kunne desvaerre ikke selv deltage pa generalforsamlin
blev motiveret af Ib Work Christensen.

Bestyrelsen oplyste, at det var konstateret, at nogle beboere sely regulerede pa ventilerne i
avde droftet flere mulige lgsninger for I§sning af ventilerne.

gen, hvorfor hans forslag

udskiftet defekte ventiler mv. Bestyrelsen havde desuden ivaerksat forsog med kun brug af den
lille kedel, der ellers havde fungeret som back-up, hvorved der blev sparet meget varme.

Ib Work Christensen bad om e&ndring af forslaget, sdledes at det blev formuleret som
felgende;

‘Det henstilles til bestyrelsen at optimere fokus pé en konkret plan for energimeaessige tiltag,
herunder energistyring, med henblik pa nedbringelse af ejendommens konstaterede
overforbrug samt minimering af stigende energiafgifter.’

Forslaget med aendret ordlyd blev herefter sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Ad 10 Eventuelt
Under punktet eventuelt blev folgende emner behandlet:
- Containerplads - kunne det geres mere besveerligt at komme ind pa denne, s3 det ikke

umiddelbart var muligt for uvedkommende at smide affald ind? Det var undersggt om det
var muligt at spaerre af, men det er ikke lovligt.

- Renholdelse af granallé, horer under vicevaertens opgaver.
= Huller ved vaskekaelder bgr afskeermes, bestyrelsen underspgger mulighederne herfor.,

- Rager, der er mange af dem og de er generende. Bestyrelsen oplyste, at der var indgdet
aftale med en jaeger.

- Arbejdsweekender bedes annonceret | god tid.

- Plantekasser og hakke er flere steder blevet meget hgje. Bestyrelsen opfordrede til, at
beboere i stuelejlighederne enedes om en passende hgjde pa haekken, s den kunne
klippes til den gnskede hgjde.

- Levende hegn langs golfbanen er blevet meget hojt og heelder. Bestyrelsen oplyste, at

kommunen er meget restriktiv med tilladelse til beskaring af dette, men der var en dialog i
gang med kommunen om beskaering og fijernelse af tracer mv.



Da der ikke var flere emner til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede
generalforsamlingen kl. 20.20.

HW S 7 , den ISJ\UW 2012

Difigent Per Holth Formand Thomas Flandrup



