Dan-Ejendomme as

Referat af ordinser generalforsamling
i
E/F Mikkelborg Park 1-31
afholdt den 6. maj 2008, kl. 19.00
I ejendommens festlokale, Mikkelborg Park

I alt 157 lejligheder med et fordelingstal pa 13.682, herunder restejendommen, heraf
3 ved fuldmagt, af i alt 220 lejligheder med et samlet fordelingstal pa 19.376, var
reprasenteret pa generalforsamlingen.

Desuden var mgdt afdelingsdirektgr Per Holm og administrator Camilla Scharff fra

Dan-Ejendomme as. :

For generalforsamlingen var fastsat folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne 3r.
3. Fremlaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
4. Fremlaeggelse af godkendt driftsbudget for 2008.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

6. Valg af suppleanter.

7. Valg af revisor.

8. Valg af administrator.

9. Forslag.

10. Eventuelt.

Ad 1 Valg af dirigent
Formand Thomas Flandrup bgd velkommen til de fremmgdte og foreslog herefter som

dirigent Per Holm.

Generalforsamlingen blev herefter erklaeret for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedteegtens bestemmelse.

Ad 2 Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning var sendt ud sammen med indkaldelsen, sdledes at der var

mulighed for at stille spgrgsmal til beretningen.

Der blev stillet spgrgsmal om de 881.000 kr., som foreningen har faet refunderet. Lise
Kure oplyste, at refunderingen vedrgrte arbejder, som var navnt i Cowis rapport, der
skulle udfgres for den tidligere ejers regning, men som var blevet udfert af
ejerforeningen. Blandt andet var der refunderet kr. 500.000 til reparationer af tag.

En ejer spurgte, hvorfor bestyrelsen gnskede en ny vedligeholdelsesrapport. Thomas
Flandrup orienterede om, at bestyrelsen pa flere omrader havde fundet Cowis rapport
utilstraekkelig sammenholdt med udtalelser fra forskellige hdndvaerkere og andre
fagfolk, hvorfor bestyrelsen gnskede at fa en ny rapport med en prioritering af de
arbejder, som skulle udfgres pa ejendommen. Der var lgbende opstaet problemer
med forskellige bygningsdele, som ikke fremgik af rapporten, hvorfor bestyrelsen
gnskede en komplet gennemgang af ejendommen.

Der var blandt ejerne delte meninger om, hvorvidt en ny rapport var ngdvendig.
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En ejer spurgte, om de plaskeveern, som var blevet fjernet i forbindelse med maling af
altanerne, ville blive opsat igen. Thomas Flandrup oplyste, at bestyrelsen havde
besluttet ikke at fgre sag mod SamPension pa vegne af ca. 25-30 ejere for at fa
genopsat plaskevaernene. Der var indhentet tilbud pa opsaetning af plaskevaern til en
fordelagtig pris, hvis ejerne gnskede at fa opsat disse.

Flere ejere udtrykte tilfredshed med den ny gartner, som har ordnet det store grgnne
omrade, og der spurgtes til om omradet mellem golfbanen og foreningen hgrte til
foreningen, da det ogsa kunne traenge til at blive ordnet.

Thomas Flandrup oplyste, at foreningen tidligere havde faet beplantningen kraftigt
beskaret, hvilket medfgrte at foreningen blev politianmeldt af kommunen. Der kunne
eventuelt rettes henvendelse til golfklubben angdende beskaering mv.

Der spurgtes i denne forbindelse til, hvilke opgaver den ny gartner udfgrte; Lugning,
beskaering af plantekasser, klipning af haek og graesslaning var de primeaere opgaver.
Lugning mv. mellem sten mv. tager viceveaerten.

Der blev til slut rettet en tak til bestyrelsen for det arbejde, de har udfgrt.
Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad 3 Fremlzeggelse af drsregnskab 2007 til godkendelse
Per Holm gennemgik arsregnskabet i hovedtal, herunder at drets resultat pa kr.
845.651 hovedsagligt skyldte, at foreningen havde faet refunderet kr. 881.000 som

kompensation for manglende vedligeholdelse.

Det blev anfgrt, at de hgje vedligeholdelsesudgifter hovedsagligt skyldtes udgifter til
pasning af de grgnne omrader, blandt andet traekronelgftningen, som var stgrstedelen

af udgiften.

Foreningens egenkapital udgjorde pr. 31. december 2007 ca. 1,4 mio.
Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 Fremlaggelse af budget 2008 til godkendelse
Per Holm gennemgik budget, herunder det afsatte belgb pa kr. 63.000 ikke var til
advokat, men til ingenigr til udarbejdelse af vedligeholdelsesplan, samt at bestyrelsen

foreslog en stigning i feellesudgifter pa ca. 7%.

Vedligeholdelsesudgifterne var sat til kr. 769.000, hvilket skyldtes at der blandt andet
skulle udfgres fglgende arbejder:

- Revner i murhjgrner og frostsprangninger

-  Omlagning af el i keelderen

- Rens af tagrender (halvdelen var udfgrt)

- Ventilation, diverse timere skulle skiftes

- Istandseetning af festlokale (loft og maling)

- Skraenter (kratrydning og tilskaering mv.)

En ejer spurgte, om bestyrelsen havde taget sidste ars forslag om frivilligt
feellesarbejde i betragtning, eksempelvis med hensyn til ordningen af skraenter?



Thomas Flandrup naevnte, at kommunen havde givet pabud om, at der ikke matte
fjernes noget, hvorfor bestyrelsen havde vurderet, at det kunne vare problematisk
med fzellesarbejde, da man i sa fald kunne frygte at der blev fjernet for meget.
Bestyrelsen havde imidlertid arrangeret en faelles arbejdsdag, hvor der skulle males

plantekasser og p-pladser.

En ejer bemaerkede, at vedligeholdelsesudgifterne 1a ca. 17% over det, der fremgik af
Cowis rapport. Thomas Flandrup oplyste hertil, at der var en del arbejder som ikke var
udfgrt, hvorfor der var et efterslzeb.

Det blev herefter oplyst, at bestyrelsen havde besluttet at frafalde forslaget om
stigning i faellesudgifter, men ville fastholde budgettet, der i sa fald ville vise
underskud. Ole Tange, Property Group, bemaerkede hertil, at restejendommen ville
stemme imod en stigning i faellesudgifter, blandt andet af den arsag, at det i
vedtaegterne fremgik at der ikke matte ske opsparing. Ole Tange anfgrte desuden, at
restejendommen stgttede bestyrelsens forslag til budget, med det underskud, som det

matte medfore.

Det reviderede budgetforslag, med uzendrede udgifter og fastholdelse af
feellesudgifterne som for 2007, blev herefter sat til afstemning og godkendt.

Ad 5 Valg af medlemmer til bestyrelsen
Thomas Flandrup og Lise Kure genopstillede til bestyrelsen. Herudover opstillede Ole
Tange og Gyrithe Saltorp, begge fra Property Group, samt Christian Rgmer.

Alle blev enstemmigt valgt.

Ad 6 Valg af suppleanter
Som suppleant opstillede Flemming Voss, der blev enstemmigt valgt.

Bestyrelsen bestod herefter af:

Thomas Flandrup Mikkelborg Park 17, 1. th.

Lise Kure Mikkelborg Park 16, 1. tv.

Ole Tange Property Group, restejendommen
Gyrithe Saltorp Property Group, restejendommen
Christian Rgmer Mikkelborg park 28, st. mf.
Suppleant Flemming Voss Mikkelborg Park 22, 1. th.

Ad 7 Valg af revisor
PriceWaterhouseCoopers blev enstemmigt genvalgt.

Ad 8 Valg af administrator

Per Holm oplyste hertil, at det er aftalt, at Dan-Ejendomme as og foreningens
bestyrelse skal genforhandle administrationsaftale, da foreningens behov har andret
sig vaesentligt siden stiftelsen. Om der skal indhentes alternative tilbud pa
administration mv. vil i sa fald vaere bestyrelsens beslutning.

Dan-Ejendomme as blev enstemmigt genvalgt.



Ad 9 Forslag

Forslag om grgnne omrader:

Forslagsstillerne begrundede forslaget og anfgrte, at der var nogle ejere, som kunne
hjaelpe med praktisk arbejde pa de gronne omrader, hvilket ville kunne spare
foreningen for nogle udgifter til gartner. Det foreslaede omkring fijernelse af treeer
frafaldes, da kommunen har oplyst at de ikke accepterer, at der fjernes traeer mv.
Forslaget gik derfor pa, om der kunne nedseettes et have-udvalg, som skulle kigge pa
hvilke arbejder, der skulle laves pa de grenne omrader.

En afstemning viste stort flertal for nedseettelse af et udvalg.

Forslag/debat om mobilantenner:

Jette Boesen uddybede at der gnskedes en debat om opsaetningen af
mobilantennerne, og at hun derfor havde stillet spgrgsmalene til bestyrelsen til
drgftelse pa generalforsamlingen.

Thomas Flandrup besvarede spgrgsmalene saledes:
- Inden foreningen blev stiftet var der 4 antenner, og den ny kontrakt indebar
opsatning af 3-4 yderligere.
- Kontrakterne er uopsigelige i 10 ar, med mulighed for forleengelse.
- Lejeindtaegten udggr kr. 77.500 pr. ar.

Per Holm oplyste, at beslutning om opsaettelse af mobilantenner hgrte under
bestyrelsens ansvarsomrade, og ikke var en beslutning, der skulle traeffes pa en
generalforsamling.

Ad 10 Eventuelt
Have-udvalg:
Fplgende medlemmer gnskede at deltage i et have-udvalg

Birgitte Meistrup Mikkelborg Park 13, 1. mf.
Jette Boesen Mikkelborg Park 2, 1. tv.
Marianne Weck Mikkelborg Park 1, 1. tv.
Lone Fischer Mikkelborg Park 9, 2. tv.
Peter Fischer Mikkelborg Park 9, 2. tv.
Nora Mogensen Mikkelborg Park 7, 1. th.
Pernille Blom Mikkelborg Park 28, st. mf.
Ulla Herlevsen Mikkelborg Park 11, 1. th.
Ole Hjort Mikkelborg Park 20, 2. tv.

Ole Tange oplyste, at safremt en eller flere af de boende lejere i restejendommen
gnskede at deltage, sa restejer gerne at disse blev inkluderet i udvalget.

Containerrum:
O [¢] . &
Dgren star aben og containerrummet bruges derfor af andre end ejendommens

beboere. Der skal saettes ny pumpe og evt. Ias pa.

L8sesystem:
Der spurgtes om lasesystemet kunne skiftes pa en gang - det havde bestyrelsen
fundet var for dyrt, derfor blev der skiftet I3se/nggler, nar der var problemer med en

opgangslas mv.



VVaskeri:

En liste med priser mv. blev efterlyst. Lise Kure orienterede om, at der ikke var
priseendringer.

Da der ikke var flere emner til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og
haevede generalforsamlingen kl. 21.00.
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