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Vi byder Dem hermed velkommen som beboer

i Mikkelborg Park og hdber, at de r&d cg

anvisninger, der er navnt i beboervejled-
ningen, vil vare Dem til gavn 1 Deres nye
bolig.

Med venlig hilsen
KOMMUNERNES PENSIONSFORSIXRING
Aktieselskab



INDHCLDSFORTEGNELSE

Administrative oplysninger

Kommunernes Pensionsforsikring A/S

Ejendomsadministrationen

Ejendomsinspektgren

Oplysninger om Mikkelborg Park

Bebyggelsen, grunden, omradet

Tekniske installationer

Varme

Varmemaling

Elforsyning og malere
Telefon

Fellesantenne

Sanitet og vandforsyning
Ventilatiocn

Vask, t¢rring m.v.

Lejligheden

Gulve

Lofter

Vagge

Travark

Kgkken og skabe
Badevarelse
Slagboremaskine

Handvarkeradgang

[6)]

|

10

10

10



INDHOLDSFORTEGNELSE fortsat

Almene oplysninger

L&se, nggler, navneplader
Kgkkenaffald

Storaffald

Cykel- og barnevognsrum
P-pladser samt bilvaskeplads
Pulterum

Altaner

Husdyr

Legepladser

Fzllesrum

Skader i lejligheden

Brand, indbrud, wvandskade
Forsikring
Betaling

Bestilling af héandvarkere

Beboerreprasentation

Have- og kalderplan

Side 11

——




1. Administrative oplvsninger

"Mikkelborg Park" er opfert af

Kommunernes Pensionsforsikring A/S
Krumtappen 2-4
2500 Valby

elf. 49644 18 88

Xommunernes Pensionsforsikring A/S tager sig af pensions-
ordninger inden for det kommunale omrdde, herunder admini-
stration af pensionskasser.

Investering i boligbyggeri er bl.a. sket ud fra gnsket om
at skabe nye arbejdspladser, saztte produktion igang og til-
byde KP's forsikrede og andre kvalitetsboliger til rimelig
Pris.:

Kommunernes Pensionsforsikring A/S's ejendomsadministration
er beliggende

Krumtappen 2-4, 2500 valby.

tli. I(3g) 44 18 88
Kontortid k1. 10.00 - 14.00 (mandag til fredag)

Indbetaling af boligafgift (leje og a'c varmebidrag) bedes
foretaget ved brug af de tilsendte giroindbetalingskort se-
nest den 3. hverdag efter forfaldsdag.

Der henvises i gvrigt til § 2 i lejekontraktens almindelige
bestemmelser.

De bedes venligst bemzrke, at indbetalingsfristen skal over-
holdes, og at lejeforholdet kan ophaves, hvis lejen ikke bBli~
ver betalt til tiden.

Ejendomsinspekteg\ Gert Madsen trazffes pa

t (beliggende i kalderen ved nr. 13)
k0 0R= =58 22500
LS00 = 19,00

Ejendcmskontor
Mandag til fred
onsdag tillige

£le, (gzd 86 67 01
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2 Oplysninger om Mikkelborg Park

"Mikkelborg Park" er en boligbebyggelse bestdende af 220 lej-
ligheder, beliggende i et parkomrdde ved Rungsted Strandvej i
Hprsholm Kommune.

Bebyggelsen bugter sig gennem parken og er cpfgrt i 3 plan mod
Strandvejen, 33 plan i midten og 4 plan mod vest.

Lejlighederne varierer i stgrrelse fra 2 rums boliger pd 64-
90 m2 til 3, 4 og 5 rumsholiger pd 97-137 m2.

Udformningen spander fra traditionelle 1 plans boliger til bo-
liger 1 1% plan og boliger, der er med opbevaringsareal samt
boliger i stueplan, der er velegnede til bevagelseshazmmede.

Langs den asfalterede tilkgrselsvej er der anlagt grazsarmere-
de P-pladser samt en vaskeplads til bilvask. Langs P-pladsan-
legget er der crupper af store trzer.

Adgangen til boligerne sker fra en flisesti. I forbindelse

med adgangsstien er anlagt grusbefastede legepladser med sand-
xasser og med plads til opstilling af diverse legeudstvr. Der
er 1 forbindelse med adgangsstien tillige anlagt cvkelparke-

b Lo

Der er stiforbincdelser til Strandvejen tre steder gennem gras-
arealerne.

Lege- og opholdsarealer er anlagt i bevoksningen. I parkanleg-
get er de fleste gamle trzer bevaret.

Ved terrasser, der vender mod parkeringsanlagget, er anlagt
lave plantekasser tilplantet med bggehzkke.

Ved terrasser, der vender mod @resund, er der anlagt lave be-
plantninger med enkelte buske.

Mikkelborg_og_omegn
Mellem @resund, golfbanen og Kokkedal Slots jorder er "Mikkel-
borg Park" beliggende, og selve grunden er nasten 500 meter
lang og 150 meter bred; det hpjeste punkt er bronzealderhgjen
i skoven mod svd, som er 16 meter over vandet.

Der har levet mennesker her i flere tusinde ar, med tvdelige
minder om det forgangne med de to bevarede hgje.



Tekniske installationer

Der er centralvarme med gasfyr til naturgas. Radiatorer er
fortrinsvis anbragt pd brystningerne under vinduerne. Radia-
torerne har termostatventiler.

For at f4 det bedste ud af varmeanlagget og et godt 1ndekllma
ber fplgende bemerkes: For at opnd en rumtemperatur pa 209c¢
skal termostaten std pa 3, er der flere radiatorer i samme rum,
stilles disse ens, ogsd hvis der til stadighed er &bne dgre
mellem to eller flere rum skal termostaterne stia pa det samme.

Der er 2%OC mellem hvert tal pa termostaterne; ¢gnsker man ikke
varme i et rum og stilles termostaten pa minimum, kan man ikke
f& lavere temperatur i rummet end 10-14°C (indbvgget frostsik-
ring).

Ved udluftning (i fyringssascnen) skrues der ned for varmen
imedens.

Af energibesparende grunde vil temperaturen blive sznket om nat-
ten for atter at blive havet tidligt om morgenen.

Der b@gr ikke stilles pa termostaterne for at modvirke natsanknin-
gen.

Varmemaling

Der foretages individuel varmemdling af Clorius. Varmedret gér
Era vilye = 31/5.,

Elforsvning og mélere

F¢r indflytningen skal NESA's kundeinformation kontaktes for
at f& dbnet for strgmmen til lejligheden. Dette galder dog ikke
ved ibrugtagningen af byggeriet, hvor der sker en kollektiv til-
slutning fra udlejers side. De forngdne sikringer samt instruk-
tion forefindes i lejlighedens sikringspanel. Der er individuel
maling af elforbrug, og elmalere er placeret i kalderetagen.

Alle sikringer er og skal vare neozed-sikringer. I sarlige til-
fzlde kan sikringer kgbes hos ejendomsinspektgren i dennes trazf-
fetid.

I baderum er der stikkontakt til shaver og hértgrrer. Gulv i
baderum er med elvarme, som kan tandes uafhzngigt af husets
gvrige varme. Termostaten forefindes ved gruppeafbryder i sik-
ringspanel.



Telefon

Der er 2 telefonstik i hver lejelighed, husk at bestille tele-
fan (Lflytning) | Lvgodytid hos: KTAS pd t1f. 0019, @Pnskes: . yder=
ligere telefonstik m.v., mé disse bestilles direkte hos KTAS.

Desuden er opstillet mgnttelefon i forbindelse med fazllesrum.

Fellesantenne

Der er etableret hybridnet ved KTAS Kabel-Tv. S&fremt man gnsker
at vere tilsluttet antenneanlazgget skal man rette henvendelse
til KTAS Kabel Tv pad telefon 38 99 28 70.

5%

Det er ikke tilladt at opsatte private antenner.
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Indvendig vedligeholdelse pdhviler lejeren, herunder instal-
lationer i kgkken og baderum.

Bemerk venligst, at det er vigtigt at f£f& repareret blandings-
batterier og cisterner med det samme i tilfzlde af fejl og u-
tztheder, da det ofte medfgrer et stort og fordyrende merfor-
brug af vand, ligesom defekte haner kan vere til lydmessig ge-
ne for andre beboere.

Forbruget af varmt vand betales efter lejlighedens bruttoareal.

Ved installation af opvaskemaskine fjernes et underskab i kgk-
ken, og i baderum er der plads under bordplade til vaskemaski-
ne:

For installation af vaske- og opvaskemaskiner skal benyttes au-
toriserede firmaer. Ved installation af vaskemaskine i bad skal
benyttes aflgbsrgr @32 mm. Lejer hafter selv for eventuelle vand-
skader fordrsaget af navnte installationer. Vandets hdrdhedsgrad
er 18.

Det er ikke tilladt at installere tgrretumblere 1 lejligheden.
Der findes tgrremuligheder i kalderen.

Cisterner til toilet er indbyggede, og i tilfzlde af reparation
kan hele cisternepanelet let aftages ved at trzkke det ud.

Udlgbstud p& blandingsbatteri i kgkken og ved handvask er for-
synet med en luftblander, der med passende mellemrum skal ren-
ses for kalk. Dette sker ved at skrue luftblanderen af og lag-
ge den en nat i ca. 30% eddikesyre. Efter afskylningen om mor-
genen monteres luftblanderen igen.

Bruseren i baderum skal ligeledes med mellemrum adskilles og
renses eventuelt i eddikesyre, sé&fremt der er kalkaflejringer.

Ventilation

Der er mekanisk udsugning i baderum og kgkken. Den runde luft-
ventil i baderum er justeret fra installatgrens side og md ikke
z#ndres eller tildzkkes, men kun nedtages kortvarigt for rengg-
ring. EMHATIE TRAKKER BEDST NAR VENTIATIONSRISTE R APKE.

Opholdsrum er forsynet med indstillelige friskluftsventiler.
Af hensyn til indeklimaet bgr disse vare helt eller delvis ab-
ne i de rum, hvor man opholder sig, f.eks. i sovevarelser om
natten.

Specielt nd&r huset er nyt, er det vigtigt at f4 eventuel fug-
tighed ud af lejligheden, hvorfor friskluftventilerne aldrig
bgr vare helt lukkede. -

Emhaztte i kepkken betjenes ifglge brugsanvisningen.




Det falles mgntvaskeri er beliggende i forbindelse med de ¢gvrige
fzllesrum (se plan).

Vaskeriet er &bent alle dage kl. 8.00 - 21.00

Der vil vare automatisk tilslutning, og afbrydelse af strgmmen til
vaskemaskinerne, og denne afbrydes en time fgr vaskeriet lukkes.

Vaskemaskinerne kan saledes ikke benyttes i tidsrummet k1. 20.00
til k1. 21.00, der er forbeholdt centrifuger, tgrretumblere og
strygerulle.

Betjeningsvejledning samt den aktuelle betaling for benyttelse af
fzllesvaskeriet vil fremgd af ophzng i vaskeriet.

I vaskeriet vil der vare f@lgende installationer til brug for ejen-
dommens beboere (det vil ikke vere tilladt at wvaske for familie,
venner m.£f1.):

stk.

Automatiske vaskemaskiner
Centrifuger

Tgrretumblere

Strygerulle

Kurvevogne, aflaggerborde m.v.

= WD

Derudover kan t@gjtgrring ske i tilstpdende tgrrerumn.

Til vaskemaskinerne 1 + 2 og 3 + 4 kan der reserveres vasketure
ved brug af den udleverede vasketurslds med lejlighedsnummer.

Vaskemaskinerne 5 + 6 er forbeholdt beboere, der ikke har reserve-
ret vasketur, samt som reservemaskiner, hvis en af wvaskemaskinerne
1 = 4 er ude“af drift;

Tgrretumbler 1 er forbeholdt vaskemaskinerne 1 + 2
= & e = 3 + 4
- 3 - - - 5 < if

Der kan reserveres vasketure & 2 timers varighed (vaskemaskinerne
I+ 2 og 3 + 4) 1 tigsrummet kl. 8.00 - k1. 20.00.

Dato og tider fremgdr af de opsatte vasketurstavler.
Safremt den reserverede vasketur ikke er pabegyndt senest 15 min.
efter det anferte tidspunkt for vasketurens begyndelse, kan en an-

den beboer overtage den reserverede vasketur.

Betaling for brugen af de i vaskeriet opsatte maskiner vil for ti-
den vare:

Vaskemaskine kr. 8,00 incl. sabe og skyllemiddel
(ekstra sazbe kr. 2,00)

Tgrretumbler = 12005 prL =5 min

Strygerulle - T..00 = 15 min.

Betaling og reservation af diverse maskiner foretages ved hjalp af
det cpsatte betjeningspanel. Der kan kun benyttes 1 kr. og 5 kr.,
og der kan ikke foretages tilbagebetaling.



4, Lejligheden

Junckers ahornparket behandlet med et lag polyesterlak og et
lag 2 komponent syrehazrdende lak.

Renggring og vedligeholdelse ifglge beskrivelse pkt. 2 og 3
1 vedlagte vejledning.

Slutkbehandling er sprgjtemalet mat plasticmaling. Ophangning
i betonlofter: til boring benyttes et el-slagbor med murbor.

Ophangning i gipslofter - se vedlagte anvisning for ophangning
1) grpslofEtar.

—_—

Veggene er tapetseret med savsmuldstapet og derefter malet
med mat acrylplastmaling. (Tapet kan evt. senere neddampes
med forsigtighed, sdledes at spartelmasse pd vaggene ikke

fjernes eller beskadiges).

Boring af huller i vagge - se vedlagte anvisninger for hen-
holdsvis gips og gasbeton.

For betonvagge galder det samme som Zor betonlofter.

Dgre og vinduer er slutbehandlet med 2 gange halvblank acryl-
plastmaling.

Til rengpring anvendes almindelige, ikke slibende, renggrings-
midler og vand.

Kgkken og_skabe

Kgpkkenet er et industrielt fremstillet Danica Kegkken.

Udvendig overflade er hvidmalet med syrehardende lak-emalje,
den indvendige flade er belagt med hvid melamin. YASK ALTID SKADE
WEDEFRA 04 oF

Begge dele renggres med almindelige renggringsmidler uden sli-
bemiddel.

Bordpladen er Junckers oliebehandlede bggebordplade. Denne bgr
behandles 5-6 gange arligt med Junckers Rustikolie, vedrgrende
vderligere vedligeholdelse se Junckers vedlagte anvisning.
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Bag bordpladen er vaggen bekladt med en hvid plastlaminat-pla-
de, der renggres som kgkkenelementerne.

Vedrgrende ekstraudstyr og skabe til kgkkenet samt ekstra kla-
deskabe kan der rettes henvendelse til:

Danica-kekkenet Eo*m\m STl HAR (KKE KUNNE F43
Gl. Kongeve]j 94 pEN 199 !

1850 Kg@gbenhavn V

T1f. (31) 24 44 40

Badevarelse.

Har flisebekladte vagge, bordplade og gulv.

Kalkaflejringer fjernes:ged sprit eller eddikesyreoplgsning
(1 del + 10 dele vand)

Gulvet afvaskes med szbevand (brun sazbe eller sazbespdner) og
skylles med rent vand. Sulfopraparater ma ikke anvendes.

Ved renggring af sanitetsgenstande, toilet og handvask, md ik-
ke benyttes saltsyre eller andre starkt @tsende midler.

Nar gulvet er tgrt, kan det anbefales at gnide det over med
en klud fugtet med linolie.

Hvor det er ngdvendigt at satte skruer i flisevaggene, skal
der skrues i fugerne, og skruer og plugs skal vare sa tynde,
at flisekanterne ikke beskadiges. @delagte fliser wvil blive
kravet udskiftet ved fraflytning.

Ved brug af boremaskine i badevarelserne bedes ejendoms-
inspektgren kontaktet, da der findes skjulte installationer
1 veggene.

Der er mulighed for at kgbe ekstra knager hos ejendoms-
inspektgren.

Sladboremasklne

Der vil vere mulighed for at lane slagboremaskine med bor
hos ejendomsinspektgren mod deponering af kr. 100, 00 til
sikkerhed for eventuelt gdelagte bor.

I forbindelse med reparation af mangler og garantieftersyn,
bedes beboerne deponere nggler hos inspektgren.

Mangelliste vedlagges. Den bedes afleveret pd ejendomskon-
toret senest 14 dage efter indflytningen.
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5. Almene oplysninger

sl L e e ————

I vindfang er der brevkasser og porttelefon.

Lise og nggler til lejlighed og pulterrum er i system, Og
da disse ogsd passer til kalder samt fzllesrum, herunder
vaskeri, mad disse nggler kun anskaffes ved bestilling hos
ejendomsinspektgren mod betaling.

Navneplader, herunder diverse andringer betales ligeledes
serskilt.

Navneplader skal svare til de i ejendommen benyttede og
md kun opsattes af ejendomsinspektgren.

Kgkkenaffald.

I kgkkenskab, under vasken, findes et affaldsstativ passende
£il 15 1ltr. standard affaldsposer, som skal lukkes med clips
eller lignende, fg¢r posen kastes i skakten.

Affaldsskaktene er indbygget i vag i midten af trapperummet
og m& kun benyttes til kegkkenaffald.

Storaffald.

Alt andet end kgkkenaffald skal lagges i ccontaineren
(se plan) indenfor tidsrummet k1. 8.00 - 15.30.

Udenfor dette tidsrum er containerpladsen afldst, (beboer-
ngglen kan benyttes).

Store ting, som mgbler, papkasser o.lign., kan kun stilles
p& containerpladsen den 1. weekend i maneden.

e e ——— — i — ——— o ———— —

Der er fem udvendige kaldertrapper, hvoraf de fire har
ramper til cykler og barnevogne. I kxalderen ved disse
trapper er der stativer til cykler og plads til barnevogne
(se plan).

Defekte cykler, barnevogne m.v., der henstdr i de falles opbe-
varingsrum, vil blive fjernet uden varsel.

e e o e e . ————————— —————— - — —— —

Langs adgangsvejen (stillevej) er der indrettet P-plads
for indregistrerede personkgretgjer under 3.500 kg.

Parkering m& ikke finde sted uden for de etablerede parkerings-
pladser og ikke pd flise P-pladser, der -er forbeholdt handicap-
kgretgjer. ‘

Bilvaskeplads med el-stik for stgvsugning (ikke til batteri=
ladning eller bilvarmer) er anlagt (se plan).
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Pulterrum.

I kzlderen er der et pulterrum mellem 5 og 8 m2 til hver
lejliged, og de bgr holdes ryddelige, af hensyn til brand-
fare og renggring.

Brandfarlige vadsker eller abne beholdere med maling o.lign.
md ikke opbevares i pulterrum.

Altaner.

Altankasser skal opsattes ifglge vedlagte anvisning.

Altankasserne skal placeres indvendigt, og det henstilles,
at der tages hensyn til underbo og forbipasserende ved vand-
1206 .

Opsatning af markiser o.lign. mad kun ske efter udlejers god-
kendelse.

Husdvr.

_——————

Det er tilladt at holde et almindeligt husdyr pr. lejemal,
og det skal altid fgres i snor uden for eget lejemal.

Luftning af hunde og andre husdyr skal foregéd uden for
ejendommens omrade (grund).

Leagepladser.

—— -

Der “orefindes smdbgrns- og narlegepladser med sanckasse,
bord og bank (se plan).

Legepladser for stgrre bgrn i bebvggelsens friarealer.

Centralt i bebyggelsen er indrettet fallesrum med garderobe,
toiletter og kegkken.



T3

Lokalerne er til raddighed for bebyggelsens beboere til selskabe-
lighed og fritidsaktiviteter af forskellig art.

Der vil normalt vere adgang til den ene del af fzllesrummet, hvis
indretning og brug narmere vil blive aftalt med beboerforeningen.

Den anden del af fzllesrummet (med kgkkenadgang og forsynet med
alt ngdvendigt service, beregnet til ca. 50 personer) kan udlejes
til beboere ved henvendelse til ejendomsinspektgren cg mod under-
skrift pad "reservations-skema" med sarligt ordensreglement samt
deponering af kr. 500,00 til sikkerhed for eventuelle skader og
rengering,. inel. kra100.,.00 for leje af fellesrummet.

Lejen af fallesrummet omfatter desuden det opstillede musikanlag
og kun dette mda benyttes i forbindelse med diverse aktiviteter
i ejendommens fazllesrum.

Til brug ved stegrre mgder m.v. kan der disponeres over begge fal-
lesrum (foldevag) .

Udlejning af fallesrum kan kun foregd til aktiviteter, hvor bebo-
eren selv stdr som vart eller lign.

Foreninger eller lign. uden tilknytning til bebyggelsen Xan ikke
gpre brug af fzllesrum.

B Skader i lejligheden.

e e e e e e e e e o ——— ——— — —

Opsta&r der skader i lejligheden, vand-, brandskade, indbrudstyver:l
o.lign., Hvor der sker beskadigelse af ejendom ©ller den installa-
tioner, skal der omgdende rettes henvendelse til ejendommens in-
spektpr, der vil sgrge for skadens udbedring.

Uden for normal arbejdstid, og hvis ejendommens inspektgr ikke
traffes, kan man ved pludseligt opstdede/uopsattelige skader kon-
takte: Falck's Redningskorps, @rbzkvej 41, 2970 Hersholm, tlf.
02 57 22 22 eller 000 (abonnementsnummer: 7791257).

Forsikring.

——

Skader p& private indbo-genstande/lgsgre er ikke dszkket af ejen-
dommens forsikring. Det tilrades at tegne en familieforsikring,
der normalt dazkker i forbindelse med brand-, tyveri- og vandskade
for indbo og ansvar for husstand. Den kan eventuelt udvides med

en kummeforsikring, der ogsa omfatter brud pd hé&ndvaske, WC-kummer
Oz Ign.

Glasforsikring er tegnet af Kommunernes Pensionsforsikring A/S, og
przmien er indeholdt i ejendommens driftsbudget.
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Da der@EEelerNen vis usikkerhed om, hvem der skal betale
for sméskader og vedligeholdelse p& ejendommen, er der neden-

stdende en vejledende oversigt over de mest almindeligt
forekommende tilfazlde:

Situation: Hvem betaler:
Aflgb 1 xgkken og bad til faldstamme lejer
Reparation af haner og pakninger lejer
Cisgemcilder lgber, pdkning, afkdlkning lejer
Alle l3se 1 lejemdlet lejer
Elkontakter lejer
Revnet hindvask lejer
Revnet -—oiletskal lejer
Udsik:ftning af hazner udlejer
Reparation arf vandledninger udlejer
Repardtion af raciatorer/rgr g leger
Ingen varme/varmat wvand udlejer
Ruder itu (glascsorsixring] udlejer
Vandskader udlejer
Utet padevarelsesgulv uclejer
Defekt cisterne 1 gvrigt uélejer
Defekt xgkkenvask : udliejer

I tilfelde, hvor udlejer skal betale, er det en selviglge,
at inspextpren pbestiller de ngdvendige handvaerkere.

I de tilfizlde, hvor lejer skal betale, skal der i hvert enestas
tilfelde gives meddelelse til inspekte¢ren, der ogsd gerne vil
sgrge for bestilling af handvarkere, d.v.s. ejendommens

faste né&ndverkere, der kender ejendommen.

I ¢vrigt skal lejer straks foretage anmeldelse til inspektar,
Bvis der sker skader pd installatiener, ruder o.lign.
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7. Beboerreprasentation

Reglerne for oprettelse m.v. vedrerende beboerreprzsentation er
behandlet i lejelovens kapitel XI (se vedlagt kopi).

P4 generalforsamlingen den 18. marts 1991 blev folgende valgt, og pa
et efterfolgende bestyrelsesmode konstituerede bestyrelsen sig 1
henhold til foreningens vedtzgter:

Formand J.T. Jensen Mikkelborg Park nr. 1
Nzstformand L. Kure Mikkelborg Park nr. 16
Sekretar P.H. Jgrgensen Mikkelborg Park nr. 16
Kasserer J. Fleron Mikkelborg Park nr. 17
Best.medlem J. Block Mikkelborg Park nr. 4
Suppleant - J. Eriksen Mikkelborg Park nr. 3
Suppleant J. Lertoft Mikkelborg Park nr. 15

Kontingent er p.t. fastsat til kr. 120,00 pr. husstand &rligt.

Kontakt til beboerforeningen kan ske enten ved personlig henvendelse
til ovenstdende beboerreprazsentanter eller ved brug af beboerfore-
ningens gronne postkasse i kalderen ved nr. 13.



Vedligeholdelsesplan for Mikkelborg Park - 1998

-

Ejendommen ude og inde

Lyskasser oprenses

Regnvandsbrende og sandfang renses
Tagrender og nedlgb renses

Alger fjernes fra murveerk og plantekasser
Altanernes traeveerk rengeres udvendigt
Udvendige kaldertrapper renholdes
Affaldscontainere rengeres efter tamning
Affaldsrum og kraelderum renholdes
Udvendige affaldspladser renholdes

Der holdes rent uden om materialegarden
Vaskeriet kontrolleres og rengeres
Torrerum rengeres

Kaeldergulv vaskes

Kaeldergulv fejes og spindelvaeyv fjernes
Alle dere i fellesomradet afvaskes
Derlase og -pumper checkes og smeres

Lysarmaturer tages ned og afvaskes

Faellesbelysningen gennemgas for udskiftning

Ejendomsfunktionarerne drager omsorg for, at

ordensreglementet overholdes

1 gang arl.

2 gange arl.

1 gang arl.
1 gang arl.

1 gang arl.

1 gang ugtl.

1 gang ugtl.

1 gang ugtl.
1 gang dagl.
1 gang dagl.

1 gang dagl.

2 gange arl.
2 gange arl.
1 gang mdl.
2 gange arl.
2 gange arl.
1 gang arl.

1 gang ugl.

dagligt

")
*)

")

*)

<« De med *) afmaerkede punkter er der allerede indgaet skriftlig aftale med KP om i nov.

1996.



Vedligeholdelsesplan for Mikkelborg Park - 1998

Parkomrade, veje og stier

Fejning af stier og fortove i fuld bredde samt ved
indgangspartier og under riste

Opsamling af henkastet affald, cigaretskod m.m. pa
arealet MP samt pa/ved fortovet pa Strandvejen

Temning af hundekasser og udvendige affaldsspande
Brundd=kkeplantninger samt grusbelagning renholdes for ukrudt

Buskene ved P-pladserne ud mod golfbanen, hakplantninger i
plantekasserne samt ved P-pladser klippes

Parkeringspladserne samt graesarmeringsstenene renholdes
for ukrudt og skidt (i perioden apr. -nov.)

Sammenhzngende trae- og buskplantninger efterses for udgaede
eller beskadigede grene, der skaeres bort ved basis, evt. efterplantning

Traepleje og pleje af supplerende plantning (i perioden maj-okt.)

@vrige plantninger, bede, plantekasser m.m. holdes rene for ukrudt
(i perioden maj-okt.)

Graesarealet klippes, incl. skraninger samt omkring treestammer
Grasplznekanter samt graaskanter ved bede afstikkes

Gedning af grasplanerne

Udskiftning af sandet i sandkasserne (i maj)

Legepladsen holdes ren for affald, skidt og ukrudt (apr.-nov.)
Seen og omradet holdes ren for affald, skidt og ukrudt (maj-nov.)
Braendenzlderne pa omradet fjernes inden de baerer fro
Ukrudtet fjernes fra stiarealerne

Blade og andet Igvfald fjernes fra omradet og plaenen

Trappen ﬁl Strandvejen holdes ren

Borde og banke tages ind om vinteren og rengares,
de faste baenke rengeres om foraret

26.7.98.

1 gang ugti.

1 gang ugtl.
1 gang ugtl.
1 gang mdl.

2 gange arl.

%)

")
*)
%)
")

Se bilaf A& B

1 gang mdl.

1 gang arl.

1 gang mdl.

1 gang mdl.

Se bilag C
Se bilag C
Se bilag C

1 gang arl.

1 gang ugtl.
1 gang mdl.
2 gange arl.
2 gange arl.
1 gang ugti.

1 gang ugtl.

1 gang arl.

5]

")
)

")

i
")
")
4
&
")

- De med *) afimnaerkede punkter er der allerede indgaet skriftlig aftale med KP om i nov.

1996.
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KOSTESKABSTAVLE
Vedligeholdelse af unckers tragulve

Junckerstraegulve

Alle Junckers tragulve lakeres fra fabrikken
med en meget staerk to-komponent lak. Et auto-
matisk anlaeg har pafert braedderne flere lag lak,
der treenger dybt ned i treet og forsegler over-
fladen med en slidstark lakfilm.

L]

Rengoring

Junckers tragulve rengores til daglig ved stov-
sugning eller aftorring med en opvredet kiud.
Gulvvask med s=bespanevand ma ske efter be-
hov. Brug aldrig sulfo! Vandforbruget skal vare
moderat og eftertorring forega hurtigt’¥or lake-
ringen skal der tillige vaskes med eddikesurt
vand (2 dl 32°%, eddikesyre til 1 spand vand).
Herved neutraliseres eventuelle se&berester.

Vedligeholdelse "*~r’

Junckers tragulve vedligeholdes nemt ved lake-
ring med enten Blitsa, Matblitsa. Isoblitsa eller

Vandbaseret Gulvlak 222. Lakpaferingen skal
ske pa langs ad braedderne og aldrig ind i et
halvtert omrade.

Blitsa, Matblitsa og Gulvlak 222 kan med fordel
anvendes til pletlakering af sarlig udsatte ste-
der. Er lakfilmen gennemslidt og trzet blevet™
grat, afpudses forinden med groft staluld eller
sandpapirNR, 0@ | RYSTEFUDSER.,

Udkitning af semhuiler sker med Junckers Kit-
pulver, der findes i forskellige nuancer.

Det er hensigtsmaessigt at kizbe f.eks. filt under
mebelben. Det skaner gulvet!

Efter lakering

Et nylakeret gulv vili normalt kunne betrzdes
3—4 timer efter lakeringen, men da lakken forst
far sin fulde styrke efter nogle dages forlob. bor
gulvet behandles varsomt i starten. Gulvvask bor
ikke finde sted. og tepper og teeppeunderlag
med fedtende bagside ma ikke lagges pa de

ferste par dage. xpeErE K
EV. VikiES SaNDRapie o EN K0S

DES AT, KNRKKE LA

keet.

ER ABSOLVT NEDVENDIGT

Blitsaog ~
Mathblitsa

Isoblitsa

=

- | | Vandbaseret
Gulviak 222

Begge lakker er klar til brug, dog
skal Matblitsa omrores grundigt.
Blitsa star med halvbiank — Mat-
blitsa med en mat overflade. Lak-
kerne pafores med en bred pen-
sel ved stuetemperatur under god
udluftning. P& grund af risiko for
opkog ma Blitsa og Matblitsa ikke
anvendes ovenpa Gulvlak 222 el-
ler anden vandbaseret lak. Rens-
ning af veerkto] bor ske straks
efter lakeringen | denatureret

sprit eller cellulosefortynder.

Er en to-komponent isocyanatlak,
som bestar af matteret lak og en
harder, der blandes i forhoidet
2:1. Blandingen skal anvendes i
lobet af ca. 4 timer. Lakken torrer
op med en silkemat overflade. Pa-
fores med pensel eller mohairrul-
le. som renses straks efter brug
i cellulosefor+/nder. P& grund ar
stor slidstyrke er Isoblitsa sarlig
anvendelig i lokaler med stor tra-
fik. Isoblitsa og Blitsa/Matbiitsa
kan bruges ovenpa hinanden, men
for at undga gulning skal der ga
mindst 3 uger metlem hver pafo-
ring. | pakommende tilfzide vil
isoblitsa ogsa kunne anvendes
ovenpa Vandbaseret Gulviak 222,
men man skal da regne med en
noget uensartet lakoverfiade.

| vendes Guiviak 222.
| Veerktojet renses strakg efter brug i

Blank og mat
Gulvlak 222 er en miljovenlig fugt- |
svag, vandbaseret acryllak, derimat

i modszetning til Gulviak 222 blank,

der giver en blank overflade. Savel

mat som blank udgave giver en god

slidstyrke. i
Gulviak 222 er let at pafore med en- |
ten pensel eller mohairrulle, og kan |
anvendes ovenpa Blitsa, Matblitsa,
Isoblitsa samt de fleste andre gulv-
lakker. Ved genlakering af et guly,
der tidligere eriakeret med Vandba-
seret Gulvlak 222, bar der kun an-
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Seerce. 'Har De gulvproblemer,sa ring OBS! Bade De og Deres gulv har det bedst, 2
eller skriv til Junckers Gulvservice. Landet over
har vi serviceafdelinger.som gratis star til De-
res radighed med rad og vejledning.

Kege, tif. (03) 65 18 95 - Haslev, tIf. (03) 69 18 11- Birkered, tf. (02) 81 27 81 - Arhus, tIf. (06) 29 55 44
Odense. tif. (09) 17 18 95 - Alborg, tlf. (08) 17 81 95

4600 Kege. TIf. (03) 6518 95

nar fugtbalancen er i orden.Den relative luft-
fugtighed mda hverken blive for hoj eller for lav
(ikke lavere end 35 %).

JUNCKERS INDUSTRIER A/'S




OPHENGNING I GIPSPLADER

Opha&ngning i loft og pa vagge af lamper, billeder, hylder m.m. kan
udfgres efter fglgende anvisninger:

Smd billeder og nips kan hanges pd enkelte eller kombinerede stal-
sgmskroge, der er skratstillede, eks. 1 og 2.

Ophazngning af stgrre og tungere billeder, skabe, hylder, lamper og
lignende kan ske med lange skruer ind i de bagved liggende lagter

eller med gennemgdende ekspanderende plugs, som er vist med eks. 3
og 4.

De her viste eksempler er naturligvis kun nogle f& ud af mange andre

l¢gsninger, £& eventuelt rad hos en verktgjs- eller tgmmerhandel.

OPHENGNING I GASBETON

Ophzngning i gasbeton kan udfgres som vist i eks. 1, 2 og 5 samt al-

mindelige sgm og traskruer.

Anvendes stcre skruer og franske skruer, skal der bores for, s& skru-

en skarer gevind i vaggen.

Der kan ogsd bruges andre typer plugs end den i eks. 5 viste, fglg
anvisningen for de enkelte fabrikater.




RENGORING - INDVENDIGE DORE

3336 53 e = 3

I fgrste omgang rengeres malede og lakerede dgre med klud
og varmt vand. Efter behow kan anvendes de | husholdningen
normalt forekommende waske-, opvaske- og g¢vrige milde
rengeringsmidler. Man Der dog undgd@ skurepulver og andet
lignende middel med shibemde effekt. Fedpletter, skosvarte
og lignende terres af med Iaknafta. Stzrkere oplgsningsmidler

ma ikke anvendes.

Umiddelbart efter remgaring skal overfladen - uanset anvendte

metode - altid terres =i,

AS reg. nr. 44 485

fionia-scadania dgre as Ses=tedvang 11 Lumbyve) 11 . Box 166 Marathonve; 3
2520 Alpertslund 5100 Odense C 9230 Svenstrup J.

021646322 Tif.: (091115588 TIf.: (08381611



Til ophzengning
i f.eks. kosteskab.

bl
JUNCKERS

Grundbehandling:
Junckers Rustikplader er i et automatisk aniaeg grundolierede fra fabrikken.

Efter pladerne er tilpasset, er det vigtigt, at alle snitflader maettes grundigt med Junckers Rustik-

olie (fyldig pafering 2-3 gange). Det er ligeledes af stor betydning for det endelige resuitat, at De

husker, at pladens bagside paferes et fyldigt lag Junckers Rustikolie. 2-3 timer efter pafaringen
har olien sat sig, og pladen kan monteres.

Efter monteringen slibes overfladen og de synlige kanter med vedlagte sandpapir. Husk at slib-
ningen ber foretages i stavenes laengderetning. Slibestovet fiernes omhyggeligt. Herefter paferes
med klud et tyndt lag Junckers Rustikolie.

For at opna det helt perfekte resultat, slibes overflade og kanter efter ca. 1 dogns forleb med fint
staluld vaedet i Rustikolie. Der eftertarres med en ter klud, og pladen er brugsklar efter ca. 1 degn.

Vedligeholdelse:
Bliver den oliebehandlede overflade med tiden smudsig og trist, slibes der med Rustikolievadet,
fint staluld, efterfulgt af afterring med torre klude. Er overfladen blot ter og uden gled. paferes et
tyndt lag Rustikolie med en klud.f Der efterterres med ter kiud.

Husk: til egetree ma der tkke anvendes stdluld ril'\,slibning - af hensyn til misfarvning. Derfor
anbefales en nylon skuresvamp til slibning af egetrce.

\
\\

7 o

(WY TR
JUNCKERS RUSTIKOLIE
er en urethanolie, som er bestandig over-
for vand samt de fleste kemikalier.

Junckers Rustikolie er fremstillet specielt
til feerdigbehandling af Junckers Lamine-
rede Rustikplader, der fra fabrikken leve-
res grundet med olie. Junckers Rustikolie
kan ogsa anvendes til ubehandlede meb-
ler og andet inventar af ubehandlet trae.

@nsker De yderligere oplysninger, kan De ringe eller skrive til:

Junckers Industrier A/S
Veerftsvej, 4600 Koge, TIf. (03) 65 18 95




Eternit blomsterkasser

- en let, elegant ramme om Aarstidernes varierede
blomsterpragt — en pryd for altaner og facader — en farve-
stradlende kantning pad haveterrasser.

Der er mange dekorative anvendelsesmuligheder.
Blomsterkassernes mal er ideelle, og der kan valges
mellem 3 lzengder, der gor det let at bygge en raekke
sammen. De udvendige standardmal er:

Bredde: ivciisi iniiiain e 150 mm
Hajdelk - oovmsssanmis 150 mm
Lazngder ... 600 - 800 og 1000 mm

| de folgende afsnit giver havebrugskonsulent Jergen
Gjesing forsiag og gode rad.

Der skal kun lidt flid og omhu til at satte blomst

pa hverdagen.

Jorden

Jordens beskaffenhed er af afgarende betydning for
planternes vakst og trivsel i en blomsterkasse, for det er
heri de skal hente al deres nzaering for at kunne vokse
ng blomstre frodigt.

er bar vaelges en veigadet jord til formalet.
Man kan seiv blande med neeringsberiget sphagnum og
sand, men det er bedre at kgbe en faerdigblandet jord
som er specielt sammensat til formalet.
Der er flere gode blandinger i handelen, og det ma tilrddes
at kontakte et havecenter, som har den fornedne
ekspertise og kan levere den rigtige blanding, let og luftig
og tilsat langtidsvirkende gadning.
Fer jorden pafyldes dannes et draenlag af potteskar
eller smasten, og herpa lzegges en perforeret plastfolie,
der hindrer jorden i at blande sig med dranet. Efter
tilplantning dzkkes jorden med et tyndt lag sphagnum,
der modvirker en for staerk fordampning.

lcnrgcl
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Planterne

Priklede planter i urtepotter giver hurtigere -
blomstring. Gartnerne har dem til langt hen pd sommeren.
Veer lidt tilbageholdende med en alt for spragiet
sammensaetning. Straeb efter at have planterne i 3
netager« i kassen. De bunddaekkende: lobelia,
sommerbegonia, ageratum, lave tagetes, de haje: f.eks.
gul teffeiblomst, hvid marguerit, petunia og de hangende:
sommerfuglekarse, pengebiadet fredigs, hangelobelia.
@nskes klatrende planter kan f.eks. benyttes lathyrus

og cobaa, der ma have et let espalier at holde sig til -
f.eks. tynde bambusstokke eiler udspandt gaivaniseret
trad. P4 en nordvendt, solfattig aitan kan smuk

blomstring opnas med begonia. lobelia,
fuchsia og pengebladet fredias.

Pasning

Husk: Vanding, gedningstiifarsel og afknibning af

visne blade og blomster.

Hvor meget eller hvor lidt vanding, afhanger af tempe-
raturen. En god gennemvanding om aftenen er som

regei det bedste. | staerk varme pa en sydvendt aitan kan
det vare npgdvendigt med vanding morgen ag aften.

Men pas pa: Overvanding kan let kvaele redderne.

Selv i den bedste jord med det rigtige gadningsindhold vil
der ske en udvaskning og et forbrug i lebet af vaekst-
sasonen, isaer af kvaistof. Derfor ma der omkring en
maned efter udplantning gedes ca. hver 14. dag.

Det sker bedst ved at anvende en blomstergadning

i vandingsvandet. Ogséa her er der flere udmasrkede blan-
dinger. flydende eller faste, som man s& selv biander

op i vandet. De sidste er absolut de biiligste og fuldt pa
hejde med flydende gedninger.

Folg brugsanvisningen ngje og pas pé ikke at overggde.
Der skal kun sma mangder til.

Eternit blomsterkasser fds hos:

Dansk Eternit
Gammelager 3

2600 Glostrup
Elf. 4.2 960 220 St

;;mbt;uaj

Altanbgjle £&s hos:

Theilgdrd Superbyg A/S
Fabriksparken 2

2600 Glostrup

ELE. 42 96 00 64

(galvaniseret eller hvid)

2-"3 Crm



KOMNMUNERNES
PENSIONSFORSIKRING AIS

MTIKKELBORG PARK
BESTILLING AF SELSKABSLOKALE

(Afleveres pad ejd.kontoret senest 1 médned for arrangementet)

Navn: ' T1E.:

Adr.: Bolig nr.:

Undertegnede onsker at leje selskabslokalet ___ dag deniy Ty FE 19
fra k1. __ til k1. _____ . Lokalet skal forlades senest kl. 01.00.
Formdl: Antal gester: _ (max 50 pers.)
Lokale, negler og inventarliste afleveres den ___ /_ 19 k1. :

Neogler + inventarliste lzgges evt. i den regde postkasse V. kontoret.

Ved bestilling betales kr. 1.250,— til dzkning af depositum og leje
(kr.1000+250) .

Tilbagebetaling af depositum kr. 1.000,00
Evt. fradrag for kr.
Tilbagebetalt i alt kr.

Modtaget
Regler for leije af selskabslokalet

Lokalerne m& kun benyttes til aktiviteter for lejere i Mikkelborg
Park, hvor lejeren stdr som vart for en familiefest eller lignende.

Lejeren skal til stadighed vzre til stede under arrangementet.

Dere og vinduer skal holdes lukkede. (Plumper pa dere md kun brydes
i nedstilfzlde). Det installerede ventilationsanlzg serger for den
fornedne udluftning.

Kun hovedtrappen md benyttes ved brugen af selskabslokalet, sadledes
at unedvendig stej pa evrige trapper undgdes. (Hovedderen skal hold-
es lukket).

Der m& kun spilles musik gennem selskabslokalets faste forstarkeran-
l2g, som automatisk bliver afbrudt kl. 00.30 (levende-musik er ikke
tilladt).

Lokalet skal afleveres i rengjort og ryddet stand til den aftalte
tid og efter ovenstlende regler. Affald anbringes i containerrum. I
modsat fald mistes muligheden for at leje lokalet igen, ligesom det
vil vzre en overtradelse af ejendommens ordens-reglement, der vil
kunne medfeore ophavelse af lejemdlet.

Hvis rengeringen er mangelfuld, bliver dette udfert for lejers reg-
ning.

Konstateret overtradelse af nzvnte regler for benyttelse af ejendom-—
mens selskabslokale medferer automatisk inddragelse af depositum.

Dato: / 19 bDato: = [/ 19

Ejendomskontoret Lejer



KOMMUNERNES |
PENSIONSFORSIKRING A/S

Navn:
Lejlighed nr.: Negle nr.:
Adresse: Mikkelborg Park Etage: th/mf/tv

dkhkkhkdkhhkhhkhhhhhkhhhkhkhhrkhkhkhkhhhhhkhhhhkhhkhkhhhkhdhhkhhkhhhdhhhhhhhdhik

dag, den / kl.

har (navn)

(firmanavn)

Telefon

for udbedring af

18st sig ind i lejligheden med negle fra inspekteren.
segt at f& adgang til lejligheden.

Neogle bedes afleveret til inspekteren.

LIREHEL

Ring venligst pa telefon
mellem kl. og kl.

Med venlig hilsen

Ejendomskontoret




ner noget. hvorom denne ingen kendskab har,
tratfes efter § 163 i borgerlig straffelov.

§ 63 h. Reglerne i §§ 54. 56-59 og 61-62 1 lov
om midlertidig regulering af boligforholdene
swelder tilsvarende for afsetningsbelobet efter
¥ 63

Stk. 2. Uenighed mellem udlejeren og Grun-
dejernes Investeringstond i henhold til dette
hapitel afgores af boligretten.

Kapitel X1
Beboerreprasentation

§ 64. | ejendomme med mindst 13 beboeises-
lerligheder har lejerne af beboelseslejlighe-
derne ret ul at velge beboerrepresentanter.
Valget skal ske pa et beboermoae. Ved opret-
telse uf beboerreprzsentation i en ejendom
<kal mindst halvdelen af lejerne i beboelseslej-
ligheder deltage i beboermodet eller vare re-
priesenteret ved et husstandsmedlem. For ind-
tl 3 per af lejerne kan der gives mode ved
fuldmagt. nar lejernes fravaer skvides svgdom,
bortrejse eller arbejdsmassige forhold. Er der
ved et senere beboermode ikke den i 3. og 4.
pkt. nevnte modedeltagelse. bortfalder be-
hoerrepresentationen. safremt udlejeren pd
modet krever det og der ikke senest | maned
efter er holdt et beboermode med den i 3. og
4. pkt. nzvnte modedeltagelse. Boligministe-
ren rastsetter i ovrigt nermere regler om afhol-
delse af beboermeoder og valg al beboerrepre-
sentanter.

Sik. 2. Er flere ejendomme. der ejes af
.amme ejer. opfort kontinuerligt som en samlet
bebvggelse. og har disse ejendomme fzlles
friarealer eller nogen form for driftsfzllesskab.
kan der oprettes beboerrepr@sentation. nar
ejendommene i ait har mindst 13 beboelseslej-
ligheder. Det samme gelder. hvor flere ejen-
domme er samvurderet eller samnoteret i ting-
hogen. | sadanne ejendomme skal beboerre-
presentationen omfatte samtlige ejendomme.

Sik. 3. 1 en ejendom. der er opdelt i ejerlej-
ligheder. gelder reglerne om beboerrepresen-
tation for lejere. hvis udlejeren ejer mindst 6
heboelseslejligheder 1 ejerforeningen.

Sik. 4.1 en ejendom. der ejes af en andelsbo-
liztorening. gelder reglerne om beboerrepra-
<entation. hvis mindst 6 beboeiseslejligheder
‘kke hebos af” andelshavere.

§ 65. Beboerrepresentanterne har ret til at
drefte ethvert spergsmal af betydning for ejen-
dommens drift med udlejeren. Reprasentan-
terne har ret til at

a) f3 udleveret ejendommens drftsregnskab
samt drefte ejendomsbudgettet og spergs-
mal om lejeforhejelser med udlejeren:

b

—

blive orienteret om udlejerens ansattelse og
afskedigelse af ejendomsfunktionzrer;

¢) vare radgivende med hensyn tif anvendelse
af de midler, der er afsat til vedligeholdelse
og renholdelse m. v. og drefte gennemforel-
sen af planiagte arbejder:

d

o=

foresia gennemforelse af forbedringer, nar
der samtidig anvises mulighed for finansie-
ring og dekning af de driftsudgifter, der
folger af forbedringens gennemforelse.

§ 66. Udlejeren kan ikke, forinden beboerre-

presentanterne i en periode pd 3 uger har haft

adgang til at vtre sig,

a) fremsztte krav om lejeforhejelse efter § 47
i beboeliseslejemal,

b) ivaerksatte forbedringer, der vil medfare le-
jeforhejelse for beboeisesiejemilene.

Stk. 2. Er en besiutning efter stk. | uvopszt-
telig, skal beboerrepresentanterne orienteres
om. at fristen som felge heraf ikke kan respek-
teres.

§ 67. Er der valgt beboerreprasentanter, kan
et beboermade vedtage en husorden. Den skal
vare geldende. medmindre udlejeren har vag-
tige grunde til at modsatte sig dette.

Stk. 2. 1 ejendomme, der er opdeit i ejerlej-
ligheder. og i ejendomme, der ejes af andelsbo-
ligforeninger. skal samtiige beboere indkaldes
til det beboermede, der treffer afgerelse om
husordenen. For hver beboelseslejlighed kan
afgives een stemme.

§ 68. Reglerne i dette kapitel kan ikke ved
aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel XII

Brugsrettens overgang til andre
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En hunds
11 benner til
sit menneske

1. Mit liv varer kun 10 til 15 ar. Enhver
adskillelse fra dig betyder sorg for mig.
Teenk pa det, for du anskaffer mig,

2. Giv mig tid til at forsta, hvad det er, du
forlanger af mig.

3. Gor mig tillidsfuld - det er hele mit liv.
4. Veer ikke vred pa mig leenge ad gangen,
og speer mig ikke inde som straf.

5. Du har dit arbejde, dine fornajelser,
dine venner - jeg har kun dig.

6. Tal med mig - selv om jeg ikke forstar
dine ord, sa forstar jeg, nar din stemme
gxlder mig.

7. Ved du, at jeg aldrig glemmer, hvordan
man er imod mig.

8. For du slar mig, sa teenk pa, at mine
keeber med lethed kan knuse din hand,
men jeg tar ikke bruge af min magt.

9. Nar du bliver irriteret pa mig, fordi du
selv har travlt, s& tzenk pa, at jeg maske
har ondt i maven, maske 14 jeg for leenge
i solen, maske er jeg bare tret eller ked af
det.

10. Tag dig af mig, nar jeg bliver gammel
- 0gsa du bliver gammel en dag.

11. Veer altid hos mig, nar jeg har det
sveert, alt bliver lettere for mig, fordi jeg
har dig.

. Postkassen

Denne rubrik er til beboernes egne
meninger, ros, ris og helst mange gode
konstruktive forslag »i den gronne
postkasse«.

»Vendepladsmangvre«

Et uhyggeligt stort antal biler (ofte et
2-cifret tal i timen) ankommer dagligt
hertil udefra, og benytter pladsen (vejen
ved skovkanten ud for nr. 5) som
vendeplads.
Under disse mangvrer har vi fra vore
vinduer bemeerket, at enkelte af
beboernes biler har faet et mindre
»skub«.
Kunne man ikke lade opseette skilt(e)
(Maske ud for nr. 8!) som bekendtgjorde,
at her enten var:
»Lukket vej« - eller:
»Vending forbudt«.
Det kunne sikkert begraense den store
trafik, som foregar her.
Med venlig hilsen
Kjeld Fogtmann
Beboerforeningen skaffer svar:
Jeg kunne foretille mig, at det er i
dagtimerne disse manevrer foregar, og at
det for en stor dels vedkommende er
handvaerkere og leveranderer til
byggeriet.
Dette vil vi hermed lade gé videre til Chr.
Islef & Co. for at fa begreenset denne
trafik sd meget som muligt.
Med venlig hilsen
Bjern Nielsen

Redaktion:

Walther Rask
Mikkelborg Park 10, st.tv.
2980 Kokkedal

TIf. 02 - 57 24 63
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ANSVAR Efter de seneste ars store prisstigninger sidder bestyrelserne i ej Qmoam:w_bmmﬂ med ansvar for store veaerdier.

Bestyrelse med ansvar for store veerdier.

estyrelserne i ejerforeningerne sid-

der ikke mindst efter de seneste

ars betragtelige prisstigninger
med ansvaret for ejendomme med
ejerlejligheder med meget store veerdi-
er. Disse bestyrelser, som er valgt mel-
lem beboerne, er kun sjzldent profes-
sionelle med indsigt i de omfattende
juridiske, skonomiske og tekniske op-
gaver, der folger med, nar ejendom-
men skal vedligeholdes. Begas der fejl,
er det i forste omgang ejerforeningen, .
og dermed de enkelte ejerlejlighedseje-
re, der ma betale.

Ejerforeningen

I ejerforeningen samles ejerne af de
enkelte lejligheder i ejendommen.
Ejerne har her en feelles interesse i at
sprge for, at ejendommen vedligehol-
des. Her slutter feellesskabet til gen-
gaeld ogsa i mange tilfelde. Nogle ejere
ensker alene at ofre det absolutte mini-
mum pa vedligeholdelse, mens andre
gnsker, at ejendommen til hver en tid
er i tip top stand. Problemet kan veaere,
at en sterre udgift til vedligeholdelse,
udover at belaste den enkelte ejers
gkonomi, ikke nedvendigvis afspejler
sig i en hajere salgspris for lejligheden.

Ifglge normalvedtagten for ejerfore-
ninger, som geelder, hvis ikke ejerfore-
ningen har vedtaget og tinglyst andre

vedtagter pa ejendommen, skal ejerfo-
reningen foretage "forsvarlig udvendig
vedligeholdelse og fornyelse.” Det fal-
ger ligeledes af normalvedteaegten, at
ejerforeningen er ansvarlig over for
den enkelte ejer, safremt manglende
vedligeholdelse medferer skader pa
den enkeltes lejlighed.

Foreningens ansvarsomrade

Et problem kan opsta, nar ejerfore-
ningen ikke vedligeholder ejendom-
men i ngdvendigt omfang, og der som
folger heraf sker en skade. Reparati-
onen skal betales af hele ejerforenin-
gen, uanset hvem der har truffet be-
slutning om, at der ikke skal vedlige-
holdes, og udgifterne fordeles efter lej-
lighedernes fordelingstal. Det er derfor
vaesentligt, at man som keber sikrer
sig, at prisen pa lejligheden svarer, ikke
kun til lejlighedens, men til hele ejen-
dommens stand, og at der i prisen er
taget hojde for omkostningerne til
fremtidig vedligeholdelse af ejendom-
men.

Den enkelte ejer skal sgrge for al ind-
vendig vedligeholdelse af sin egen lej-
lighed, pa samme made som hvis der
var tale om et hus. Til gengeeld skal
ejerforeningen sorge for vedligeholdel-
se af murene, afleb og forsyningsled-
ninger, ind til det sted, hvor de forgre-

ner sig til de enkelte lejligheder. Gran-
sen gar ved kanten af den enkelte lej-
lighed. Hvis ikke andet er bestemt i
ejerforeningen, skal ejeren f.eks. sta for
at male vinduerne indvendigt, mens

ejerforeningen skal male vinduerne _‘

udvendigt. Samme regler geelder for
dgren fra trappen og ind til den enkel-
te lejlighed, saledes at deren indven-
digt skal vedligeholdes af ejeren og ud-
vendigt af ejerforeningen. En ejerlejlig-
hedsejer ma ikke pa egen hand endre
pa ejendommens ydre uden ejerfore-
ningens godkendelse.

Bestyrelsens ansvarsomrade

Ejerforeningens bestyrelse har pligt
til at sta for den daglige drift af ejerfo-
reningen, sgige for god skik og orden,
renholdelse, vedligeholdelse og ned-
vendig fornyelse af ejendommen. Hvis
bestyrelsen ikke overholder sine plig-
ter, og det medferer et tab for ejerfore-
ningen, kan ejerforeningen rette et er-
statningskrav mod de bestyrelsesmed-
lemmer, der enten uagtsomt eller be-
vidst har forarsaget skaden. Bestyrelsen
kan ogsa blive ansvarlig for ulovlige
beslutninger.

Bestyrelsen som helhed kan ikke stil-
les til ansvar. Er det saledes besluttet pa
et bestyrelsesmegde, at man ikke vil fo-
retage en nedvendig reparation, og

medfarer beslutningen, at der sker ska-
der pa ejendommen, kan erstatnings-
kravet kun rettes mod de bestyrelses-
medlemmer, der har stemt for ikke at
foretage reparationen. Har et bestyrel-
sesmedlem stemt for at reparere, har
vedkommende ikke gjort noget forkert
og kan derfor heller ikke paleegges at
betale erstatning. Det er derfor vigtigt

~ for bestyrelsesmedlemmer, der ikke ex

enige med flertallet, at fa protesten fort
ind i medereferatet for senere at kunne
bevise det.

Vil ejerforeningen gore et eventuelt
erstatningskrav gaeldende mod en eller
flere bestyrelsesmedlemmer, skal det
vedtages af et flertal pa generalforsam-
lingen. Da bestyrelsen i nogle ejerfore-
ninger i forvejen udger flertallet, vil
generalforsamlingen i disse foreninger
ikke veere indstillet pa at gere ansvar
galdende mod bestyrelsesmedlemmer-

ne. Vaelger generalforsamlingen ikke at-

rejse erstatningskray, kan den enkelte
ejerlejlighedsejer veaelge selv at rejse er-
statningssag med krav om at fa deekket
hans del af det samlede tab, som ejer-
foreningen har lidt. Men det sker i s&
fald for egen regning og risiko.

Radgiver :
Det kan veere en dyr forngjelse at
vare eier af en ejerlejlighed i en ejen-

i

dom, hvor bestyrelsen ikke har styr pa
tingene. Mange ejerforeninger funge- =
rer imidlertid i det daglige helt fint .
uden hjelp udefra, og uden at besty-
relsen har nogen serlig indsigt i de ju-
ridiske, ekonomiske og tekniske opga-
ver forbundet med at styre en ejerfore-
ning. Nar der skal foretages smarepara-
tioner, ringer man efter en

handvearker, og regningen betales af
ejerforeningens kasse.

Problemerne opstar oftest i forbin-
delse med, at der skal foretages stgire
vedligeholdelsesarbejder.

Ved storre opgaver vil det i langt de
fleste tilfzelde kunne betale sig for ejer-
foreningen at ansaette en eller flere
radgivere til at sta for det praktiske i
forbindelse med arbejdernes udferelse. -
Radgiverne vil have indsigt i bade de
juridiske, skonomiske og tekniske om-
rader. OmKkostningerne til radgiveren
vil opvejes af, at ejerforeningen vil
kunne fale sig tryg ved, at sandsynlig- “
heden for, at arbejderne udfares kor-
rekt, gges, samtidig med at risikoen for
store uforudsete udgifter i forbindelse
med arbejdernes udferelse formind- ﬂ
SkesEn f
Ejerforeningen og bestyrelsen bor m

|

derfor gere op med sig selv, hvorvidt
den anser sig for kompetent til selv at
treeffe de nedvendige beslutninger og
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inger med ansvar for store veerdier.

medferer beslutningen, at der sker ska-
der pa ejendommen, Kan erstatnings-
kravet kun rettes mod de bestyrelses-
medlemmer, det har stemt for ikke at
foretage reparationen. Har et bestyrel-
sesmedlem stemt for at reparere, har
vedkommende ikke gjort noget forkert
og kan derfor heller ikke palegges at
betale erstatning. Det er derfor vigtigt
for bestyrelsesmedlemmer, der ikke er
enige med flertallet, at fa protesten fort
ind i medereferatet for senere at kunne
bevise det.
Vil ejerforeningen gore et eventuelt
erstatningskrav geldende mod en eller
flere bestyrelsesmedlemmer, skal det
vedtages af et flertal pa generalforsam-
lingen. Da bestyrelsen i nogle ejerfore-
ninger i forvejen udger flertallet, vil
generalforsamlingen i disse foreninger
ikke veere indstillet pa at gere ansvar
geeldende mod bestyrelsesmedlemmer-
ne. Valger generalforsamlingen ikke at
rejse erstatningskrav, kan den enkelte
ejerlejlighedsejer veelge selv at rejse er-
statningssag med krav om at & deekket
hans del af det samlede tab, som ejer-
foreningen har lidt. Men det sker isd
fald for egen regning og risiko.

Radgiver :
~~shet kan veere en dyt fornajelse at

Veere mm..um_n mm en ejerlejlighed i en ejen-

yr store veerdier

dom, hvor bestyrelsen ikke har styr pa
tingene. Mange ejerforeninger funge-
rer imidlertid i det daglige helt fint
uden hijelp udefra, og uden at besty-
relsen har nogen srlig indsigt i de ju-
ridiske, skonomiske og tekniske opga-
ver forbundet med at styre en ejerfore-
ning. Nar der skal foretages smarepara-
tioner, ringer man efter en
handvaerker, og regningen betales af
ejerforeningens kasse. :

Problemerne opstar oftest i forbin-
delse med, at der skal foretages starre
vedligeholdelsesarbejder.

Ved storre opgaver vil det i langt de
fleste tilfzelde kunne betale sig for ejer-
foreningen at ansette en eller flere
radgivere til at sta for det praktiske i
forbindelse med arbejdernes udfarelse.
Radgiverne vil have indsigt ibade de
juridiske, skonomiske 0g tekniske om-
rader. Omkostningerne til rédgiveren
vil opvejes af, at ejerforeningen vil
kunne fole sig tryg ved, at sandsynlig-
heden for, at arbejderne udferes kor-
rekt, oges, samtidig med at risikoen for
store uforudsete udgifter i forbindelse
med arbejdernes udferelse formind-
skes.

Ejerforeningen og bestyrelsen bar
derfor gore op med sig selv, hvorvidt
den anser sig for kompetent til selv at
treeffe de nedvendige beslutninger og

Ved TOMMY V. CHRISTIANSEN

' Sporgsmal

om penge

advokat (H), cand merc.

» Spergsmal, der udveelges til be-
svarelse, kan bringes under meaerke,
men redaktionen skal kende spat-
gerens identitet og adresse.

» Redaktionen forbeholder sig

ret til at redigere og forkorte
spargsmal.

» Svarene i brevkassen er ikke
individuel radgivning, men generel
orientering, der bringes uden
ansvar for Jyllands-Posten.

» Sporgsmal besvares ikke privat.
P La=s mere pd www.jp.dk/sporg

Skriv til:
Morgenavisen Jyllands-Posten
Grendalsvej 3, 8260 Viby J

E-mail: tommy@v.dk

sta for de administrative opgaver, der
forventes af den, bade i dagligdagen og
i forbindelse med sterre arbejder, eller
om det vil veere nadvendigt at ansaette
en eller flere rddgivere til at varetage
opgaverne.
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