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Verksamhetsberdtielse for aret 2012
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www.madriedal191é.se

Brf Mariedal bildades i augusti 2004. Féreningen bestar av 61 Idgenheter, varav 53 ar
bostadsratter, 8 &r hyreslgenheter samt en kontorslokal som hyrs ut. Byggnaden &r
uppférd 1916 och ér det dldsta flerfamilishuset i Ribersborgsomrédet. Kvarter Asker 1
ar betecknat som sarskild vardefull miljé i Malmo stadsbebyggelse och var fidigare
Kockumsbostéder. En omfattande renovering gjordes 1974. En gronskande fin
innergdrd med utemdbler och cykelstall finns pd baksidan av huset.

Féreningen vérnar om den fina miljén vid planerade renoveringar av huset och vid
upprustning av garden.

Forvaltning

Féreningens ekonomiska férvaltning skéts av Cymko Férvaltning, som éven anlitas for
fastighets- och tradgdrdsskotsel.

Jurideko Fastighetspartner anlitas vid juridiska fragor.

Fastigheten i allménhet
Fastigheten &r fullvardesférséikrad hos Lansférsékringar inklusive kollektivt
bostadsrattstilligg for alla bostadsrétter i huset.

Sophantering med sopsortering sker i miljdhus pd& garden.

Féreningen har tvé tvéttstugor. Varje tvattstuga ar utrustad med tvé tvéttmaskiner,
en torktumlare och ett torkrum. Det finns fyra tvattpass/dag (07.00 — 22.00) veckans
alla dagar.

El ingdr i ménadsavgift och hyror.

Fastighetens tekniska status

Underhdillsbesiktning av fastigheten utférdes i juni 2004.

Underhdllsplan for period 2004 — 2023 finns uppréattad, Kv Asker 1.

Fonster atgérdades 1998 med ny ytterbdge i metall, samtliga fénster &r med

pldtklddda karmar.
Innerfasaden mot gérden renoverades 1997.
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Uppvarmningen bestar av fiarrvarme.
Vatten & Avloppsstammar (byte) 1975. Stammarna renspolades 2006.
Sotning utférdes i november 2008 och i maj 2011.

Energideklaration

Uttérd 2009-03-06 av Energikonsulierna.

Husets energianvéndning: 102 kWh/m?2 och ér varav el 9 kWh/m2 Liknande hus 125-
154 kWh/m?2 och ar, nya hus 110 kWh/m2,

Radonmdatning ér utférd: drsmedelvarde mindre én 30 Bg/m3radon i inomhusluft
(riktvé@rde fér ménniskors hélsa ér 200 Bg/m3).

Ventilationskontrollen &r godkénd.

Styrelsen

Styrelsen konstituerade sig med ordférande, tvé ledaméter och tva suppleanter i juni
2012.

Ordférande — Jérgen Qlsson, 1 &r omval

Ledamot — Martin Palm, 2 ar nyval

Ledamot - Christina McCollum, 1 &r omval

Suppleant — Emelie Buhre, 2 &r omval

Suppleant — Jessica Strémstedt, 1 &r nyval

Valberedning saknas, deltagarna pd arsmaotet valde att avstd valberedning

e Fdreningens firma tecknas av Jérgen Olsson och Martin Palm, var for sig

o Styrelsen har under aret hdllit 11 protokollférda méten och ett flertal ad hoc
méten gdllande balkongbygget och vindsbygget

e Arsstmma hdlls den 23 maj 2012

e En extra féreningssttmma hélls den 14 november med syfte att faststalla nya
andelstal i samband tillkomst av nya ldgenheter pd vinden och for att
informera de boende i huset om kommmande ombyggnad. Till métet var Gven
representanter fréin Veidekke Entreprenad, kontaktperson fran féreningens
férvaltningsbolag Cymko och jurist fran Jurideko inbjudna. Stdmman blev
agjournerad och en ny extra féreningsstédmma planerades fill januari 2013 fér
att faststélla nya andelstal

e Revisor &r Thomas Anvelid, aukt. revisor, Ernst & Young

Styrelserum finns i kéllaren och med méjlighet att tréffa styrelsen den sista mandagen
i varje mdanad. Styrelsen nds via email samt pd mobilnr uppsatt vid anslagstavla vid
varje trapphus. Det finns &ven en styrelsebrevidda pd Kilian Zollsgatan 4 A.

Ett infoblad s&tts regelbundet upp i varje trapphus och informationen laggs éven ut
pd brf:s hemsida www.mariedal1916.se.

Aret som gatt

Reparation/underhdll: | avvaktan pd att vindarna ska byggas om fill ligenheter s&
har inte ndgra stérre planerade atgdrder vidtagits. Under 2013, | samband med
vindsbygget, kommer tak samt fasad och trappbalkonger mot gatan att renoveras.
Belysning i k&llaren har bytts ut mot energibesparande belysning med rorelse-
detektorer.

Ett antal kéllardérrar har ersatts med nya. Mdining av kdllare och tvatistugor
sendreldggs till vindsbygget &r avslutat.
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Vindsombyggnad: Ar 2006 tog féreningen pa drsstémman beslut att sélja befintlig
ravind till ett externt féretag, fér ombyggnad till Iigenheter. Detta skulle innebdra en
avsevard ekonomisk férbéttring for féreningen. Vindsprojektet har dragit ut pd tiden i
véntan pd bygglov, ekonomiska omstdndigheter och byte av externt féretag.
Darjac Fastigheter kommer att inreda befintlig vind fill 9 st IGgenheter; 1 st 2rok, 6 st
3rok och 2 st 4rok. Ombyggnaden startar i januari 2013 och beréknas vara klart i
november 2013. Kontrakterad byggfirma &r Veidekke Entreprenad.

En byggkonsult frdn Devanto AB har anlitats fér att bistd féreningen i samband med
vindsombyggnaden.

Kontinuerlig bygginformation och projektplan finns uppsatt pé infotavla i kallaren.

Balkonger/trappor mot garden: Under dret har balkonger och trappor mot gérden
fardigstdlits. Entreprendr &r Balcona. Bygglov fér resterande IGgenheter, dar
mojlighet att bygga balkong/trappa finns, ligger kvari fem ér.

Bostadsréttstillagg: Foreningen har fran den 1 januari 2012 tecknat bostadsrétistillégg
fér samtliga bostadsrétter i féreningen hos Lansférsdkringar Skéne. Bostadsrétts-
tillagget ar ett komplement till befintlig hemférséikring och ersatter inte denna.

Taggsystem, porttelefon och grind mot gard: Styrelsen har tittat &ver olika 16sningar
ndr det gdller sékerheten. Under aret har ett taggsystem till portar, nya porttelefoner
och en grind mot gdrden installerats.

Gérden: Ett antal tréid har klippts ner och ett par tréid har tagits bort pé énskemdl
fréin boende i huset for att f& en ljusare och luftigare gaérd.

Sélda lagenheter: Under 2012 har 7 I&genheter i fastigheten bytt dgare.
Kommande ar/planer

| samband med vindsbygget planeras féljande renovering av fastigheten:
o Tak ldggas om samt isoleras i samband med ombyggnad av vind
e Fasad och trapphusbalkonger mot gatan renoveras

Darefter planeras féljande:
o Kdallard6rar mot gdrden bytas ut
e Cykelstdllen och sophuset kommer att ses dver i samband med att féreningen
fér fler boende i huset
Ommadining av kdallare och tvattstugor
Gérden kommer att ses dver ndr vindsbygget ar avsiutat
Ny belysning i trapphus
Ommdlning av trapphus i tidsenlig stil
Portar mot gatan bytas ut mot portar i tidsenlig stil

Malmé den 25 februari 2013

Styrelsen Brf Mariedal
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Bostadsrittsforeningen Mariedal 1916
Org. nr 769609-6689

Arsredovisning fér rikenskapsaret 2012

Nyckeltal
Ar Avgifter/kvm Belaning/kvm Underhallsfond/kvm
2008 612 kr 8 331 kr 44 kr
2009 667 kr 8 268 kr 46 kr
2010 670 kr 8 238 kr 60 kr
2011 637 kr 8178 kr 95 kr
2012 644 kr 8119 kr 130 kr

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserad férlust
Arets forlust
Att disponera

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna séatta av 0,3 % av

taxeringsvérdet till fonden for yitre underhall.

D4 drets underhdll varit stort tages fonden i ansprak med:

Resterande att balansera i ny rdkning.

-1 369 156,69 kr
-278 271,71 kr

-1 637 428,40 kr

-118 245,00 kr
30 000,00 kr

-1 725 673,40 kr
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Bostadsrittsféreningen Mariedal 1916
Org. nr 769609-6689

Resultatrdakning

Rorelseresultat efter avskrivningar
Rénteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

431 892,62 kr

64 197,67 kr
-774 362,00 kr

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not
Nettoomsdttning

Arsavgifter och Hyresintékter 1 2700 117,00 kr 2717 030,00 kr
Ovriga intékter och debiterade avgifter 32 625,00 kr 33 690,00 kr
2732742,00 kr 2 750 720,00 kr

Rérelsekostnader
Fastighetsskétsel 2 -225 835,00 kr -283 877,50 kr
Driftskostnader 3 -1 321 198,38 kr -1 248 094,98 kr
_ Underhéliskostnader 4 -207 126,50 kr -97 511,75 kr
Externa rérelsekostnader L) -163 826,50 kr -184 255,00 kr
Personalkostnader 6 -86 736,00 kr -84 371,00 kr
-2 004 722,38 kr -1898 110,23 kr
Rorelseresultat fére avskrivningar 728 019,62 kr 852 609,77 kr
Avskrivningar 7 -296 127,00 kr -242 127,00 kr
-296 127,00 kr -242 127,00 kr

610 482,77 kr

45 990,81 kr
-687 768,00 kr

-710 164,33 kr

-278 271,71 kr

-278 271,71 kr

-641 777,19 kr

-31 294,42 kr

-31 294,42 kr

Y



Bostadsrdttsféreningen Mariedal 1916
Org. nr 769609-6689

Balansrakning

Not 2012-12-31 2011-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar 7

Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar
Pagéende Renovering/Nybyggnad

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékning for skatter
Interimsfordringar

Kassa och bank
Summa oms#ttningstiligdngar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemmars insatser
Upplatelseavgifter

Yitre fondavsétining
Ansamiad fériust
Balanserad forlust

Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Inteckningslén
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna utgiftsréntor
Fdrhbetalda avgifter/ hyror
Interimsskulder

Summa eget kapital och skulder

60 086 750,00 kr
808 167,00 kr
61 650,00 kr

60 336 383,00 kr
0,00 kr
0,00 kr

60 956 567,00 kr

60 336 383,00 kr

60 956 567,00 kr 60 336 383,00 kr
10 633,00 kr 18 723,00 kr

43 194,00 kr 42 316,00 kr

53 827,00 kr 61 039,00 kr
2522 375,77 kr 2798 947,40 kr
2 576 202,77 kr 2 859 986,40 kr

63 532 769,77 kr

63 196 369,40 kr

10

-32 101 733,00 kr
-4 843 217,00 kr
-437 744,00 kr

1 359 156,69 kr
278 271,71 kr

-31 649 910,00 kr
-4 524 540,00 kr
-319 499,00 kr

1209617,27 kr
31294,42 kr

-35 745 265,60 kr

8 -27 312 454,00 kr

-35 253 037,31 kr

-27 512 454,00 kr

-27 312 454,00 kr

-158 969,17 kr
-4 634,00 kr
-16 304,00 kr
-127 391,00 kr
-167 753,00 kr

-27 512 454,00 kr

-131 057,09 kr
-6 132,00 kr
-9 943,00 kr

-202 025,00 kr

-81 721,00 kr

-475 050,17 kr

-63 532 769,77 kr

-430 878,00 kr

-63 196 369,40 kr

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

40 300 000,00 kr

Inga

40 300 000,00 kr

Inga
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Bostadsrdttsféreningen Mariedal 1916
Org. nr 769609-6689

Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

2012 2011
Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter
Hyresintékter ldgenheter 422 113,00 kr 460 028,00 kr
Hyresintékt lokal, index 3 639,00 kr 14 555,00 kr
Hyresintékter lokaler momsfria 93 321,00 kr 82 403,00 kr
Intékt bilplatser 13 000,00 kr 17 900,00 kr

Arsavgifter

Ovriga intidkter och debiterade avgifter

2 168 044,00 kr

2 142 144,00 kr

2700 117,00 kr

2717 030,00 kr

Ovriga debiterade avgifter 10 152,00 kr 10 152,00 kr
Kabel TV debitering 7 125,00 kr 7 950,00 kr
Ovriga avgifter 15 348,00 kr 15 588,00 kr
32 625,00 kr 33 690,00 kr
Not 2 Fastighetsskétsel
Fastighetsskoétsel extraarbeten 46 762,00 kr 140 381,00 kr
Fastighetsskétsel 54 196,00 kr 52 708,50 kr
Stddning 91 338,00 kr 86 475,00 kr
Fénsterputsning 3 125,00 kr 0,00 kr
Bevakningskostnader 3 444,00 kr 4 313,00 kr
Géangbanerenhallning 26 970,00 kr 0,00 kr

Not 3 Driftskostnader

225 835,00 kr

Elkostnad 389 711,38 kr
Védrmekostnad 497 082,00 kr
Vatten och aviopp 127 553,30 kr
Soptémning 80 807,70 kr
Fastig. foérsékringspremie 30 135,00 kr
Kabel TV avgift 75 291,00 kr
Ovriga fastighetskostnader 9 411,00 kr
Fastighetsskatt 94 880,00 kr
Fdrbrukningsmaterial 16 327,00 kr

Not 4 Underhallskostnader

283 877,50 kr

424 441,98 kr
394 028,00 kr
127 312,13 kr
96 836,87 kr
26 095,00 kr
72 705,00 kr
15 702,00 kr
88 047,00 kr
2 927,00 kr

1321 198,38 kr

1248 094,98 kr

Rep. Bostadréttsldgenhet 27 113,00 kr 0,00 kr
Rep. Bost.fC')vrigt 15 946,00 kr 0,00 kr
Rep gemensm ytr/Tvéttutrustnin 9673,75 kr 1818,75 kr
Underhall av dérrar/portar 0,00 kr 27 056,00 kr
Rep. Va, sanitet 109 067,00 kr 16 902,00 kr
Rep. vdrme 4 925,00 kr 3 924,00 kr
Rep. ventilation 14 145,75 kr 25 744,00 kr
Rep. El 9 689,00 kr 6 662,00 kr
Rep. fasad 1 016,00 kr 2 880,00 kr
Rep. fonster 1 289,00 kr 0,00 kr
Ovriga trédgéardskostnader 12 012,00 kr 13 535,00 kr
Underhdll dvrigt 2 250,00 kr -1 010,00 kr

207 126,50 kr 97 511,75 kr
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Bostadsrittsféreningen Mariedal 1916
Org. nr 769609-6689

Fastighetsbeteckning: Asker 1

Fastigheten bestar av

Antal ldgenheter Boyta Antal lokaler Lokalyta
61/3364 kvm 1 133 kvm

Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel

Taxeringsvérde mark Bostadsdel

Taxeringsvérde byggnad Lokaldel

Taxeringsvérde mark Lokaldel

Summa

Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffingsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar fastighetsforbéttringar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 20,00%

Totalt inventarier

Not 8 Inteckningslan Réntesats Villkorséndringsdag
SEB 32519083 2,870% 2013-08-28

SEB 32519040 3,010% 2014-08-28

SEB 32519067 3,030% 2015-08-28

Not 9 Forsdkring
Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad hos L&nsférsékringar.

Not 10 _ Fdrdndring av eget kapital

Bundet Bundet Bundet
Insatser Upplatelse- Yitre
avgifter fond
Belopp vid arets ingang 31649910 kr 4524 540kr 319499 kr
Héndelser under aret
Overforing till fond
enligt stdmmobesiut 118 245 kr
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31649910 kr 4524 540 kr 437 744 kr

Malmé den 29/ 47 2013

<\‘*:V'tl@an Olsson

Min revisnonsberattelse betrédffande denna arsredovisning har avgivits

dﬁi‘ 2013
Thomas Anvelid, Aukt. Revisor
Ernst & Young

=

Martin Palm

25 000 000,00 kr

25 000 000,00 kr

13 400 000,00 kr 13 400 000,00 kr
711 000,00 kr 711 000,00 kr
304 000,00 kr 304 000,00 kr

39 415 000,00 kr 39 415 000,00 kr

12 985,00 kr 12 985,00 kr

12 985,00 kr 12 985,00 kr
-12 985,00 kr -11 889,00 kr
0,00 kr -1 086,00 kr

-12 985,00 kr -12 985,00 kr
0,00 kr 0,00 kr

8 770 818,00 kr 8 970 818,00 kr

9270 818,00 kr
9270 818,00 kr

9 270 818,00 kr
9 270 818,00 kr

27 312 454,00 kr

Fritt
Balanserat
resultat

-1209 617 kr

-149 539 kr

-1359 157 kr

27 512 454,00 kr

Fritt
Arets
resultat

-31 294 kr

31294 kr
=278 272 kr

-278 272 kr

(O <

Christina McCollum
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i Bif Mariedal 1916 org.nr 769609-6689

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bif Mariedal 1916 for ar2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att uppratta en arsredovisning som
ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen och fdor den intema
kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisom véljer vilka
atgarder som ska utfiras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i fareningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Fovaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen for foreningen.

Ernst & Young AB
Box 4279

203 14 Malmd
Besdksadress:
Torggatan 4

Tfn: 040-693 15 00

Fax: 040-23 7091
E-post: malmo@se.ey.com
www.ey.com/se

Styrelsens sdte - Stockholm
Org.nr 556053-5873

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust samt styrelsens
favaltning for Brf Mariedal 1916 for ar2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om févaltningen pa
grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar
forenligt med hostadsréttslagen.

Som underag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
farhallanden i fareningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
&r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Malmé den 6 maj 2013

Emst & Young AB

. W L

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Medlem i Ernst & Young Global Limited



