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Brf Mariedal bildades i augusti 2004. Féreningen bestdr av 61 IGgenheter, varav 53 &r
bostadsratter, 8 dr hyreslagenheter samt en kontorslokal som hyrs ut. Byggnaden dr
uppférd 1916 och ér det dldsta flerfamiljshuset i Ribersborgsomrdadet. Kvarter Asker 1
ar betecknat som sarskild vardefull miljé i Malmé Stadsbebyggelse och var tidigare
Kockumsbostader. En omfattande renovering gjordes 1974. En gronskande fin
innergdrd med utemobler och cykelstdll finns pd baksidan av huset.

Foreningen vérnar om den fina miljion vid planerade renoveringar av huset och vid
upprustning av garden.

Forvaltning
Féreningens ekonomiska forvaltning skots av Cymko Férvaltning, som dGven anlitas for
fastighets- och tradgdrdsskotsel.

Fastigheten i allmanhet
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar inklusive kollektivt
bostadsréattstilldgg foér alla bostadsratter i huset.

Sophantering med sopsortering sker i miljohus p& gérden.

Féreningen har tvé tvatistugor. Varje tvattstuga ér utrustad med tvé stycken
tvéttmaskiner, en torktumlare och ett torkrum. Det finns fyra tvattpass/dag (07.00 -
22.00) veckans alla dagar.

El ingdr i ménadsavgift och hyror.

Fastighetens tekniska status
Underhdlisbesiktning av fastigheten utférdes i juni 2004,
Underhdlisplan for period 2004 — 2023 finns upprattad, Kv Asker 1.

Fonster atgdrdades 1998 med ny ytterbdge i metall, samtliga fénster ar med
platklddda karmar.
Innerfasaden mot gérden renoverades 1997.
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Uppvarmningen bestdr av fidrmvérme.
Vatten & Avloppsstammar (byte) 1975. Stammarna renspolades 2006.
Sotning utférdes i november 2008 och i maj 2011.

Energideklaration

Utférd 2009-03-06 av Energikonsulterna.

Husets energianvéndning: 102 kWh/m2 och dr varav el 9 kWh/m? Liknande hus 125-
154 kWh/m?2 och &r, nya hus 110 kWh/m2,

Radonmdtning &r utford: drsmedelvarde mindre dn 30 Bg/m3radon i inomhusluft
(riktvarde for manniskors hdlsa ér 200 Bg/m3).

Ventilationskontrollen &dr godkand.

Styrelsen
Styrelsen konstituerade sig med ordférande, tre ledaméter och tvd suppleanter i juni
2011.

Ordférande — Jérgen Olsson, 1 &r omval
Ledamot — Rickard Jeppsson, 2 ar omval
Ledamot - Christina McCollum, 1 &r omvall
Suppleant — Emelie Buhre, 1 &r omval
Suppleant — Martin Palm, 2 &r omval
Valberedning — Max Brefelt, 1 ar omval
Valberedning - Jessica Stromstedt, 1 &r nyval

Foreningens firma tecknas av Jérgen Olsson och Rickard Jeppsson, var for sig
Styrelsen har under &ret hdllit 13 protokollférda méten

Arsstaimma holls den 23 maj 2011

Extra arsstémma holls den 15 juni 2011 (for stadgejustering)

Revisor dr Thomas Anvelid, Aukt. Revisor, Ernst & Young

Styrelserum finns i kallaren och ddr finns méjlighet att fréffa styrelsen den sista
mdandagen i varje mdanad. Styrelsen nds p& mobilnr uppsatt vid anslagstavla vid varje
trapphus. Det finns dven en styrelsebrevidda pa Kilian Zollsgatan 4 A. Ett infoblad
saitts regelbundet upp i varje frapphus och informationen I&ggs dven ut pd brfis
hemsida. En allmén anslagstavia finns vid varje tvattstuga.

Aret som gétt

Reparation/underhdll; | avvakian pd att vindarna ska byggas om till Idigenheter s&
har inte n&gra stérre planerade &tgérder vidtagits. En del mindre underhdill har
utférts. Vinden har témts och nya forrdd har inretts i kallaren fill alla lGgenheter i
fastigheten inklusive de planerade vindslGdgenheterna.

Ombyggnad av ravind till Iigenheter: Ar 2006 tog féreningen pd drsstémman beslut
att sdlja befintlig révind till ett externt féretag fér ombyggnad fill lIdgenheter. Detta
skulle innebdra en avsevard ekonomisk forbattring fér foreningen. Vindsprojektet har
dragit ut pd tiden i vantan pd bygglov.

Bygglovet &r nu godkdnt och Darjac Fastigheter kommer att inreda befintlig vind fill
9 st ldgenheter; 1 st 2rok, 6 st 3rok och 2 st 4rok. Ombyggnaden beréknas starta
under sommaren 2012 och tarca 1 dr.
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Balkonger: Vid drsstimman presenterades forslag samt togs beslut pd att bygga
balkonger mot gérden. Bygglovet har godkdnts och entreprendr ér Balcona.
Balkongerna berdknas vara klara i juni 2012.

Bostadsrattstilldgg: Foreningen har fréin den 1 januari 2012 tecknat bostadsrattstilldgg
for samtliga bostadsratter i féreningen hos Lansférsékringar Skéne. Bostadsratts-
tillGdgget ar ett komplement till befintlig hemférsakring och ersatter inte denna.

Taggsystem, belysning i kdllare och trapphus och grind mot gard: Styrelsen har tittat
dver olika l6sningar nér det gdller sGkerheten — taggsystem till portar och en grind
mot garden - samt &ven energibesparande belysning i fastigheten. Lagenergi
lampor med rérelsedetektorer testas i kdllaren och kommer under éret, tillsammans
med LED lampor, att installeras. En grind kommer att sattas upp mot gérden p.g.c.
flera stolder och ett taggsystem kommer att vara i bruk under forsta kvartalet 2012,
dd Gven portkoderna férsvinner.

Salda ldgenheter: Under 2011 har é Idgenheter i fastigheten bytt dgare.
Kommande ar/planer

| samband med vindsprojektet planeras bl. a. féljande renovering av fastigheten:
e Grind sattas upp vid ingdng till gérden

Byte till LED lampor i kéllare och trapphus

Nyft taggsystem

Portar mot gatan bytas ut

Tak I&ggas om samt isoleras i samband med inredning av vind

Ommdalning av trapphus

Fasad mot gatan inkl. trapphusbalkonger renoveras

Mdlning av kdllare

Uppfréschning av tvéttstugor och torkrum

Kallardorrar mot gérden bytas ut

Gdrden kommer att ses éver nér vindsbygget ar avslutat

Malmé den 31 januari 2012
Styrelsen Brf Mariedal
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Nyckeltal
Ar Avgifter/kvin Belaning/kvm
2008 612 kr 8 331 kr
2009 667 kr 8 268 kr
2010 670 kr 8238 kr
2011 637 kr 8 178 kr

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserad férlust
Arets férlust

-1209 617,27 kr
-31 294,42 kr

Att disponera

Styrelsen féreslér att enligt stadgarna satta av 0,3 % av
taxeringsvérdet till fonden fér yttre underhall.

-1240 911,69 kr

-118 245,00 kr

Resterande att balansera i ny rékning.

-1 359 156,69 kr

¥

Underhallsfond/kvim

44 kr
46 kr
60 kr
95 kr
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Resultatrdkning

2011 -01-01 2010 -01-01
2011 -12-31 2010 -12-31
Not
Nettoomsittning
Arsavgifter och Hyresintakter 1 2717 030,00 kr 2 831 313,00 kr
Ovriga intakter och debiterade avgifter 33 690,00 kr 41 870,00 kr

Rérelsekostnader
Fastighetsskétsel
Driftskostnader
Underhallskostnader
Extema rérelsekostnader
Personalkostnader

D O A LN

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar 7

Rorelseresultat efter avskrivningar
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2750 720,00 kr

-283 877,50 kr
-1 248 094,98 kr
-97 511,75 kr
-184 255,00 kr
-84 371,00 kr

2873 183,00 kr

-235 351,50 kr
-1 231 498,42 kr
-108 116,75 kr
-146 497,50 kr
-63 292,00 kr

-1 898 110,23 kr

-1784 756,17 kr

852 609,77 kr 1088 426,83 kr
-242 127,00 kr -233 817,00 kr
-242 127,00 kr -233 817,00 kr
610 482,77 kr 854 609,83 kr
45 990,81 kr 171,00 kr
-687 768,00 kr -535 721,35 kr
-641 777 19 kr -535 550,35 kr
-31 294,42 kr 319 059,48 kr
-31 294,42 kr 319 059,48 kr
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Balansrédkning

Not 2011 -12-31 2010 -12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar 7
Byggnader och mark 60 336 383,00 kr 60 577 414,00 kr
Maskiner och inventarier 0,00 kr 1 096,00 kr
60 336 383,00 kr 60 578 510,00 kr
Summa anliggningstillgangar 60 336 383,00 kr 60 578 510,00 kr
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékning fér skatter 18 723,00 kr 15 707,00 kr
Interimsfordringar 42 316,00 kr 40 959,00 kr
61 039,00 kr 56 666,00 kr
Kassa och bank 2 798 947 40 kr 2 778 925,54 kr
Summa omsittningstillgangar 2 859 986,40 kr 2 835 591,54 kr
Summa tillgangar 63 196 369,40 kr 63 414 101,54 kr
Eget kapital och skulder
Eqget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -31 649 910,00 kr -31 649 910,00 kr
Upplatelseavgifter -4 524 540,00 kr -4 524 540,00 kr
Yttre fond -319 499,00 kr -201 254,00 kr
Ansamlad foriust
Balanserad forlust 1209 617,27 kr 1410 431,75 kr
Avrets forlust 31294,42 kr -319 059,48 kr
Summa eget kapital -35 253 037,31 kr -35 284 331,73 kr
Langfristiqa skulder
Inteckningslan 8 -27 512 454,00 kr -27 712 454,00 kr
Summa langfristiga skulder -27 512 454,00 kr -27 712 454,00 kr

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna utgiftsréntor
Forbetalda avgifter/ hyror

Interimsskulder

Summa eget kapital och skulder

-131 057,09 kr

-117 130,81 kr

-6 132,00 kr -15 877,00 kr
-9 943,00 kr -10 845,00 kr
-202 025,00 kr -214 380,00 kr
-81 721,00 kr -59 073,00 kr
-430 878,09 kr -417 315,81 kr

-63 196 369,40 kr

-63 414 101,54 kr

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

40 300 000,00 kr

Inga

40 300 000,00 kr

Inga
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

2011 2010
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintékter [&genheter 460 028,00 kr 467 832,00 kr
Hyresintakter lokaler 14 555,00 kr 14 552,00 kr
Hyresintékter lokaler momsfria 82 403,00 kr 82 400,00 kr
Intakt bilplatser 17 900,00 kr 11 600,00 kr
Arsavgifter 2 142 144,00 kr 2 254 929,00 kr
2717 030,00 kr 2831 313,00 kr
Ovriga intikter och debiterade avaifter
Ovriga debiterade avgifter 10 152,00 kr 9 020,00 kr
Kabel TV debitering 7 950,00 kr 8 100,00 kr
Ovriga avgifter 15 588,00 kr 24 750,00 kr
33 690,00 kr 41 870,00 kr
Not 2 Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel extraarbeten 140 381,00 kr 96 360,00 kr
Fastighetsskotsel 52 708,50 kr 52 097,50 kr
Stadning 86 475,00 kr 82 556,00 kr
Bevakningskostnader 4 313,00 kr 4 338,00 kr
283 877,50 kr 235 351,50 kr

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

424 441,98 kr

Véarmekostnad 394 028,00 kr
Vatten och aviopp 127 312,13 kr
Soptémning 96 836,87 kr
Fastig. férsakringspremie 26 095,00 kr
Kabel TV avgift 72 705,00 kr
Bredband och internet avgift 0,00 kr
Ovriga fastighetskostnader 15 702,00 kr
Fastighetsskatt 88 047,00 kr
Farbrukningsmaterial 2 927,00 kr

Not4 Underhéllskostnader

421 061,17 kr
423 295,00 kr
129 741,00 kr
58 901,00 kr
28 388,00 kr
69 319,00 kr
1 154,25 kr

1 285,00 kr
95 264,00 kr
3 090,00 kr

1248 094,98 kr

1231 498,42 kr

16 375,00 kr
1231,00 kr
325,00 kr

4 318,00 kr
36 654,00 kr
4 273,00 kr
5 164,75 kr
2 168,00 kr
1 348,00 kr
4 952,00 kr
903,00 kr

1 536,00 kr
1 967,00 kr
26 902,00 kr

Rep. Bostadsrattlagenhet 0,00 kr
Rep gemensm ytr/Tvéttutrustnin 1818,75kr
Underhall av trapphus 0,00 kr
Underhall av dérrar/portar 27 056,00 kr
Rep. Va, sanitet 16 902,00 kr
Rep. varme 3 924,00 kr
Rep. ventilation 25744,00 kr
Rep. El 6 662,00 kr
Rep/Tele/TV/porttele/Kabel TV 0,00 kr
Rep. Tak, hangrannor m.m. 0,00 kr
Rep. fasad 2 880,00 kr
Rep. fonster 0,00 kr
Ovriga tradgardskostnader 13 535,00 kr
Underhall évrigt -1 010,00 kr

97 511,75 kr

108 116,75 kr
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Noter

Not 5 Externa rérelsekostnader
Hyra av inventarier och verkty
Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation
Konstaterade férluster pa kund
Férvaltningskostnader &vrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad méten/stamma
Férvaltningskostnad
Konsultarvoden

Juridiska kostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Not 7 Anlidggningstillgdngar
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar byggnaden
Arets avskrvningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 0,638%

Mark
Totalt byggnader och mark
Fastighetsheteckning: Asker 1
Fastigheten bestar av
Antal lagenheter Boyta

| 613364 kv

Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel
Taxeringsvarde mark Bostadsdel
Taxeringsvérde byggnad Lokaldel
Taxeringsvéarde mark Lokaldel
Summa

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffingsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar fastighetsforbéattringar
Arets avskrivningar
Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 20,00%
Totalt inventarier

Not 8 Inteckningslan Riéntesats

SEB 32519083 2,870%
SEB 32519040 2,950%
SEB 32519067 2,470%

Villkorséndringsdag
2011-03-16
2011-08-28
2012-08-28

2011 2010
9 900,00 kr 592,00 kr
2 827,00 kr 659,50 kr
2 320,00 kr 3 034,00 kr
0,00 kr 1 606,00 kr
29 967,00 kr 34 491,00 kr
11 875,00 kr 9 400,00 kr
4313,00 kr 11 517,00 kr
57 152,00 kr 56 304,00 kr
34 626,00 kr 12 700,00 kr
15 188,00 kr 0,00 kr
2 461,00 kr 3 285,00 kr
13 626,00 kr 12 909,00 kr
184 255,00 kr 146 497,50 kr
64 200,00 kr 48 399,00 kr
20 171,00 kr 14 893,00 kr
84 371,00 kr 63 292,00 kr
37 779 100,00 kr 37 779 100,00 kr

37 779 100,00 kr

-1 355 536,00 kr
-241 031,00 kr

37 779 100,00 kr

-1122 817,00 kr
-232 719,00 kr

-1 596 567,00 kr

24 153 850,00 kr

-1 355 536,00 kr

24 153 850,00 kr

60 336 383,00 kr

60 577 414,00 kr

25000000,00kr 25000 000,00 kr
13400000,00kr 13400 000,00 kr
711 000,00 kr 711 000,00 kr
304 000,00 kr 304 000,00 kr
39415000,00kr 39 415 000,00 kr
12 985,00 kr 12 985,00 kr

12 985,00 kr 12 985,00 kr
-11.889,00 kr -10 791,00 kr
-1.098,00 kr -1 098,00 kr

~12 985,00 kr ~11 889,00 kr
0,00 kr 1.096,00 kr

8 970 818,00 kr 9 170 818,00 kr
9 270 818,00 kr 9 270 818,00 kr
9 270 818,00 kr 9 270 818,00 kr
2751245400kr 27 712 454,00 ke
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Noter

Not9 Férsékring
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Lansférsakringar.

Not 10 Férdndring av eqet kapital

Bundet Bundet Bundet
Insatser Upplatelse- Yttre
avgifter fond
Belopp vid arets ingang 31649910kr 4524 540kr 201 254 kr

Handelser under aret

Overfsring till fond

enligt stdmmobeslut 118 245 kr
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 31649910kr 4524540kr 319499 kr

Malmé den 0/ 5 2012
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rgen Olsson Rlckard Jep‘psson /

Min revisionsberattelse betréffande denna’étsre )vﬁsmng har avgivits

_Ma]modeng’l\ 2012
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Thomas Anvelid, Aukt. Revisor
Ernst & Young

OO °

Fritt
Balanserat
resultat

-1410 432 kr

200 814 kr

-1209 617 kr

iy SR

Christina McCollum

Fritt
Arets
resultat
319 059 kr
-319 059 kr
-31294 kr

-31 294 kr

R
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3%

1%

Kabel TV
3%

Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring

Nettordnta

23%

Renhallning

3%

Kostnadsférdelning 2011

Avskrivningar
9% Fastighetsskotsel

Vatten
5%

10%

Varme
14%

Underhall
4%

10%

El
15%

Administration

700 000,00 kr
600 000,00 kr
500 000,00 kr
400 000,00 kr
300 000,00 kr -
200 000,00 kr ~
100 000,00 kr - l
R T i N Fastigh
., | Underh | Adminis Renhall| Kabel - .| Fastigh | Nettord | Avskriv
stsskot an tration & Marpe: | Vatten ning TV etsfprsa etsskaft| nta ningar
sel kring .
m2011|283 877|115 640|268 626|424 441|394 028|127 312| 96 836, | 72 705, | 26 095, | 88 047, | 649 124|242 127
02010235 351|112 491|209 789|421 061|423 295|129 741| 58 901, | 69 319, | 28 388, | 95 264, | 535 327|233 817
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bif Mariedal 1916, org.nr 769609-6689

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Mariedal 1916 for ar2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den intema
kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fér att uppna
rimlig sidkerhet att Arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisom viljer vilka
atgérder som ska utfdras, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisomn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen fér att ge en rédttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r édndamélsenliga med hansyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gira ett uttalande om effektiviteten
i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fomvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Ernst & Young AB
P.O.Box 4279
SE-203 14 Malmé
Visiting Address:
Torggatan 4

Phone: +46 40 693 15 00
Fax: +46 40 23 7091
E-mail: malmo@se.ey.com
www.ey.com/se

Registered office - Stockholm
Reagistration number
556053-5873
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
farvaltning for Brf Mariedal 1916 for ar2011.

Styrelsens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och
farhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

sz f
Ultalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

2012

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Medlem i Ernst & Young Global Limited



